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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. Nr. 1 BBauG, §§ 1-15 BauNVQ)

025
A
E._—;Jicht U berbaubare GrundstUcksfltiche

Aligem. Wohngebiet (§ & BauNVO)

Maximal zwei Wohneinheiten zuldssig (§ 3 Abs. 4 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG, §§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Ein als VollgeschoB zthlendes UntergeschoB i.5. von § 2 LBO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) (s, Textteil Ziff.1.1)
Geschofiflichenzahl (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise, nur Doppelhtiuser zulassig

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG, § 23 BauNVO)

U berbaubare Grundstucksfldche

Baugrenze

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG)

Festsetzung der Gebtiude- und Firstrichtung

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Garage (siehe Textteil Ziffer 4.1)
Garage mit Erduberdeckung (s. Textteil Ziff. 4.2)

Zufahrt zu Garagen
FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

(§ 9Abs. 1 Nr. loi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
Sichtflache (siehe Textteil Ziffer 5.1)

Gartenland (siehe Textteil Ziffer 5.2)

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
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Verkehrsflache mit Richtlinie f.d.Aufteilurg (z.B. Fahrbohn, Gehweg)

| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (z.B. befahrbarer Wohnweg, Fussweg)

sffentliche Parkpldtze

Grunanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.5.d.§ 127 Abs.2 Nr.3 BBauG)

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

Wasserhochbehdlter (bestehend)

Umformerstation
FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr., 13 BBauG)

20-KV-Leitung der Badenwerke (bestehend)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Offentlicher Spielplatz

MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BBauG)

Pflanzgebot fur Einzelbtiume (groBkronige, einheimische Hochstdmme)
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Bsschungsflache (AufschUttung) | (siehe Textteil Ziffer 6.0)
Bdschungsfldche (Abgrabung)
Maver

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Einzuhaltende Erdgeschossfussbodenhshe U. NN s FexttettZiffer7-o)
AUSSERE GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BBauG 1.V.m.§ 111 LBO) -
Satteldach mit Dachneigung 25 - 30° (s. Textteil Ziffer 8.1)
Flachdach (ausnahmsweise bei Garagen mit ErdU berdeckung bzw.i.V.m.Terrasse)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen von Art und MaB der baulichen
Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Bestehende bauliche Anlagen aulerhalb des Plangebietes)

Bauschema (Neubebauung) nach stddtebaulichem Entwurf (nicht zwingende Festsetzung)

Vorschlag fir neve Grenzziehung ( Grundsticksgrenzen)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1.0

6.0

-—)

6.1

6.2

7.0

¥ 1

6.0

6.1

&.1.1Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie nicht

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 1 - 21a BauNVO)

Im Einzelfall kann von der Grundflachenzahl (GRZ) eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die GeschoBflachenzahl (GFZ) nicht uberschritten wird,
(§ 17 Abs. 5 BauNVO).

Bei der Ermittlung der GeschoBflache (§ 20 BauNVQ) bleiben die Fldchen von
Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen (auch Untergeschofl) unberiucksichtigt
(§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVQ).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die festgesetzten Gebdude- und Firstrichtungen sind verbindlich.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. T Nr. 3 BBauG)

Die Mindestgrsfle fur Baugrundsticke, fiur die Einzelhduser festgesetzt sind,
betragt 500 gm.

STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 BauNVO)

Die Garagen sind auf den festgesetzten Grundstiicksflachen zu errichten.

Zusatzliche Garagen sind nur fur den erforderlichen Bedarf auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig und siesollten nur im baulichen
Zusammenhang mit festgesetzten Garagen bzw. mit dem Wohngebdude errichtet
werden.

Grundsétzlich sind die notwendigen Garagen entweder in das Wohngebdude zu
integrieren (Erd- oder UntergeschoB3) oder in baulichem Zusammenhang mit dem
Wohngebtiude (z.B. nutzbare Terrasse, mit Erduberdeckung als erweiterte
Gartenflache oder abgeschlepptes Dach o.4d.) zu errichten,

Die Abstdnde der Stellpldtze - die nur ausnahmsweise zuldssig und genehmigungs-
pflichtig sind - und Garagen von den Zufahrtsstrassen sind auf max. 15,0 m
begrenzt,

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. T0i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Auf den Grundsticksflachen, die als Sichtflachen fur den flieBenden Verkehr
dienen, ist jegliche sichtbehindernde Nutzung unzuldssig, die eine max. Hohe
von 0,60 m Hshe uberschreitet., Das betrifft u.a. Anpflanzungen, Einfriedigungen,

- das Parken von Kraftfahrzeugen usw.

Die als Gartenland (private Grunflachen) festgesetzten Flachen durfen nicht
Uberbaut und nicht auf das Mall der baulichen Nutzung angerechnet werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

(§ 9 Abs. T Nr. 17 BBauG) o
=,/

Bsschungen, die zum Ausgleich der HBhenunterschiede zwischen den Baugrund-

stucken und den sffentlichen Verkehrs- und Parkfldchen erforderlich sind (Strafleh-

bsschungen), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden und sie sind nicht Bestand-

teil der Verkehrsanlagen. Sofern im Bebauungsplan keine StrafBenbdschungen

festgesetzt sind, ist ein mindestens 1 m breiter Grundstucksstreifen zum Ausgleich

geringfugiger Hshenunterschiede zur angrenzenden Verkehrs- oder Parkfldche

als Flache fur Aufschittungen oder Abgrabungen zu dulden.

Die Eigentimer der Baugrundstiicke konnen zur Verkurzung der Straflenb3schungen
auf eigene Kosten Stutzmauern (z.B in Sichtbeton, Mauverwerk oder Holz)
errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Die StUtzmauern
sollten nicht hsher als 1,0 - 1,5 m sein.

NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNG

(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Der nach VDE 0210 geforderte Mindestabstand der geplanten Bauwerke zu den
stromfUhrenden Leitern der 20 kv-Doppelleitung ist zwingend einzuhalten,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. m. § 111 und 112 LBO)

Ddcher (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Folgende Dachformen (siehe Schemaschnitte) sind zuldssig:

- Sattelddcher, versetzt oder einhuftige Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 25 - 30°

- einhuftige Sattelddcher 600/ 300, wobei die steilere Neigung bergseits
liegen muf3.

Schemaschnitte:

N 25%-30° ~ °-30° 60° ~30°
SATTELDAC versetztes SO Do fcmhijftigﬁj_\_

mehr als ein Drittel der Dachfliéche betragen. Dacheinschnitte mussen von der
Giebelseite 1,5 m und von'der Traufe mindestens 0,8 m Abstand halten,

Bei Doppelhdusern sind Dicher in Bezug auf Gestaltung, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen.

8.1.2Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem Farbton (Dunkelbpraun

6.2

bis ziegelrot) zuldssig. Schwarze Dachdeckungen sind unzuldssig.

AuBenwdnde (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Wohngebtude sind in erdgebrochenen Farbtsnen auszufihren. Die

Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestzement, Aluminium, Kunststoff oder
ghnlichen Platten ist nicht zuldssig. Die AuBlenwidnde der Doppelhduser sind in
Bezug auf Gestaltung, Oberfldchenbehandlung und Farbgebung aufeinander ab-
zustimmen,

8.3 Antennen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Antenne auf einem Gebdude ist unzuldssig.

6.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

8.5 Gestaltung der unbebauten Fl_dih_t-_:g (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
Die nicht iUberbauten Flachen der Baugrundsticke sind als Grunfldche oder
gdrtnerisch anzulegen.

8.6 CEinfriedigungen (§ 111 2Abs. 1 Nr. 6 LBO)
Einfriedigungen sind genehmigungspflichtig (§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO).
Gegen die &ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen sind Einfriedigungen nur
als heckenartige Bepflanzung (Evtl. in Verbindung mit einem max. 1,0 m
hohem Maschendrahtzaun) zuldssig.

8.7 Mullbehdlter (§ 111 °Abs. 1 Nr. 6 LBO)
Standpldtze fur Abfall-/Mullbehdlter sind durch Bepflanzung von offentlichen
Straiden bzw. Wohnungen abzuschirmen.

8.8 Ordnungswidrigkeiten (§ 112 LBO)
Bei Zuwiderhandlungen gegen die &rtlichen Bauvorschriften gelten die Be-
stimmungen des § 112 LBO.

9.0 AUFGEHOBENE VORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungsbe-
reich alle bisherigen Vorschriften auler Kraft.

10.0 RECHTSGRUNDLA GEN

- Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.6. 1976
(BGBI.I1, S. 2221), letztmals gedndert am 6.7.1979 (BGBI.I, S. 949).

- Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15,9.1977
(BGBI. I, S. 1763).

- Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.6.1972 (Ges.BI.S.354), letztmals gedndert am 12.2.1980
(Ges.BI.S5.116).

STADT LAUDA KONIGSHOFEN

I “HMB[“E 2 Genehmigt nach § 11 des r”‘:'"’bﬁ"rq:;;—

LAUDA—KONIGSHOFEN =~

- Main-Tauber-Kreis
(reisbauamt -

VERFAHRENSVERMERKE :

Als Entwurf gemdB § 2 Abs, 6 BBau o ’h .‘f.".z:.‘bis .MQ.S.A.’?’
Auslegung bekanntgemacht am &30

Als Satzung gemdB § 10 BBauG v. Gemeinderat beschlossen am ZUJUM 1983
Genehmigt gema3 § 11 BBauG VOM 52553

Mit Erlal3
Ausgelegt gemdl3 § 12 BBauG

-----------

. VO iuaess bis ......
Genehmigung und Auslegung am 5434
Inkraftgetreten am 5 A3
L <K ant
Bilrgaronigibelen, den - A 347
Lauda-Konigshiofen \A‘
- Stadtbauamt - 0

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auBer Kraft,
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind: 2256

Das Bundesbaugesetz (BBauG) v.4§.B. 1978 (BGBL | 5. &)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 15.9.1977 (BGBLI S 1763)

Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) v. 30.7.1981 (BGBL | S. &33)

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) v. 20.6.1972 (Ges.Bl 5. 354)

sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Lauda-Konigshofen, den 21.3.1983

Gefertigt: ufgestellt: Stadt Lauda-Konigshofen
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