Stadt Lauda-Kodnigshofen Main-Tauber-Kreis

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Turmberg III", Stadtteil Kdnigshofen

1.

Planungsanlal

Die kiinftige Bebauung mit Einfamilienhiusern und/oder Doppelhdusern
soll das Defizit an geeigneten Baugrundstiicken decken helfen.

Als Reaktion auf den sprunghaft angestiegenen Bedarf an Mietwohnungen
wurde im nordwestlichen Randbereich des Baugebietes Fliichen fir ver-

dichtete Bebauung (Mietwohnungsbau, Eigentumswohnungen) ausgewiesen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das vorgesehene Wohnbaugebiet ist in dem am 29.01.1990 vom Gemeinderat
beschlossenen Flidchennutzungsplan der Stadt Lauda-Kdnigshofen als ge-
plante Wohnbaufl&che ausgewiesen.

Es wird davon ausgegangen, daB der Flichennutzungsplan vor Abschluf

dieses Verfahrens genehmigt wird.

Gestaltungskonzept

Es soll ein Wohngebiet mit hohem Wohnwert entstehen.
Das bedeutet:
- behutsame Einbindung der Neubebauung in die Hanglage

- der gesamte Strafenraum wird durch Aufpflasterungsbereiche, Griinflichen
und Bdumen zur Wohnstrafe gegliedert

- im Kern des Bebauungsgebiets entsteht eine Griinanlage, die als Spiel-
fl4che und zentraler Treffpunkt genutzt werden kann.

Art und Ma® der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Fiir das
Bebauungsgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Grundstiicke

kdonnen flexibel fiir Einzel- und/oder Doppelhiuser genutzt werden.

Die Hohenentwicklung der Baukdrper wird durch eine max. Traufh&he begrenzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird bei Einzel- und Doppelhidusern auf 1 Voll-
geschof festgesetzt. Dariliber hinaus besteht die Mdglichkeit, Dachraum

und Untergeschof bei Bedarf als Wohnraum auszubauen.
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Fiir den Bereich des Miet- oder Eigentumswohnungsbaus (Hausgruppe,
verdichtete Bebauung) gilt die Festsetzung auf 2 Vollgeschosse.

Die H8he der baulichen Anlagen wird ebenso durch eine max. Trauf-
hGhe begrenzt. Auch hier wird eine offene Bauweise festgesetzt,
d.h. eine max. Bauldnge von 50,00 m.

Dieser Grundstiicksbereich kann bei entsprechendem Bedarf in mehrere
{(max. 3) Einzelgrundstiitke aufgeteilt. werden.

Fir Grenzgaragen wurde aus stddtebaulichen Griinden eine abweichende

Bauweise festgesetzt.

ErschlieBung

Die Erschliefung der Einfamilienwohnanlagen erfolgt durch eine Stich-
strafe (A), die an einer Wendeplatte endet. Von der StichstraBe fiihren

3 Wohnwege bis zu den Endgrundstilicken.

Die FuBgingerverbindung vom Turmberg zur BodelschwinghstraBe (zur Schule
und zum Ortskern) fihrt durch das neue Baugebiet und wird dem bestehenden
Fufweg angeschlossen. Eine Querverbindung fir FuBginger zum weiteren

Planungsabschnitt 2 wird angelegt.

Die Erschliefung der Hausgruppe (Mietwohnungen) erfolgt ausschlieBlich
ilber die Bilirgermeister-Weid-Strafe.

Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Westlich des Baugebiets soll nach den vorliegenden Entwiirfen die neue
Trasse der B.290 in einem geringen Abstand vorbeifiihren.

Sie soll jedoch in diesem Bereich untertunnelt werden. Der Tunneleingang
bzw. -ausgang befindet sich ca. 370 m siidlich bzw. 120 m ndrdlich des
Baugebietes. '

Im librigen ist die neue Trasse hinsichtlich der Beeintridchtigung des be-
stehenden Baugebiets "Turmberg II", bei dem die Entfernung zur ndrdlichen
Tunneldffnung geringer ist, abgestimmt.

Schéddliche Einwirkungen werden deshalb von dort nicht erwartet.

Das Gewerbegebiet "Wollerspfad" befindet sich in silidwestlicher Richtung
ca. 330 m von der Baugebietsgrenze entfernt. Auch von diesem Gewerbege-

biet werden keine Emmissionen erwartet.

Geltungsbereich

Das im 1. Bauabschnitt liberplante Gebiet umfafBt eine Fldche von ca.
17.500 m2, Damit wird die Schaffung von 16 Einzel- bzw. Doppelhdusern

und 18 Miet- und/oder Eigentumswohnungen ermdglicht.



8. Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Energieversorgung fiir das Baugebiet erfolgt Uber die

Biirgermeister-Weid-StraRe.

Der Abwasserkanal fiir das gesamte Geltungsgebiet wird liber den vor-

handenen Feldweg Flst.Nr. 8149 in Richtung Blirgermeister-Weid-StraBe
gefihrt.

Uberschligige Kostenermittlung:

Kosten flir: Kanal, Beleuchtung, Strafenbau, Gehwege ca. 700.000,-- DM
incl. Mwst.

Lauda-Kénigshofen, den 23. April 1990
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