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STADT LAUDA - KONIGSHOFEN
BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FUR DAS WOHNBAUGEBIET ,GROTSCH-WALLSCHLOE*

IM STADTTEIL KONIGSHOFEN

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanes (Teil A)

und

Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan (Teil B)

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Bauvor-
schriften der Stadt werden aufgehoben.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB); Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNV0); Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
Planzeichenverordnung (PlanzV), Fassung vom 18.12.1990 und Anlage (BGBI. 1991 1 S. 58).
Landesbauordnung (LBO}); Fassung vom 08. August 1995 (Ges.BI. S. 617)

mit den jeweils glltigen Anderungen.

TEIL A: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1 BauGB Siehe Einschrieb im Lageplan.
§ 1 (2) BauNVvO JWA* = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1 NUTZUNGSAUSSCHLUSSE
nicht zulassig sind:
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen

2. GRUND- UND GESCHOSSFLACHENZAHL
§9(1) 1 BauGB Siehe Einschrieb im Lageplan.
§ 16, 17, 19, 20 BauNVO

Planungshurc PES geandert Swettgart cen $2.02.04
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3. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 (1) 1 BauGB Siehe Einschrieb im Lageplan:
§ 16 + 20 BauNvO Hinweis: Bei der Festsetzung Z = max. Il
ist ein Erdgeschoss sowie das Unter- oder das
Dachgeschoss als Vollgeschoss mdglich.

4. BAUWEISE

§9(1)2 +6 BauGB

§ 22 BauNVvVO Siehe Einschrieb im Lageplan.
o = Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.
Als Wohngebaude sind gemaR Einschrieb Einzel-
und Doppelh3user zuldssig.
GemaR Einschrieb sind in verschiedenen Bereichen pro
Einzelhaus oder Doppelhaus max. 2 Wohnungen zuge-
lassen.

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§9 (1) 2 BauGB

Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Bei Sattelddchern sind kirzere, senkrecht zur
Hauptrichtung stehende Firste zugelassen (unterge-
ordnete Firste), sofern sie mind. 0,5 m unter dem
Haupffirst liegen.
Die Lage der Gebdude wird durch die Baugrenzen
und das z.T. im Lageplan eingezeichnete Lagesche-
ma bestimmt.

6. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE
§9(1) 4 BauGB
§ 12 BauNvVO Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Garagen kénnen auf die mit ,Ga" gekennzeichneten
Flachen plaziert werden.

Weitere Garagen sowie Carports und Steliplatze
kénnen auf den tiberbaubaren oder nicht (iberbau-
baren Grundsticksflachen zugelassen werden. Bei
der speziellen Standortfestlegung durch das jeweilige
Bauvorhaben sind die Vorgaben der StraRenplanung
(z.B. Beleuchtung, Pflanzflachen, Pflanzgebote) zu
berdcksichtigen.

Die Ldnge der Zufahrt ab der 6ffentlichen Verkehrs-
flache muss vor geschlossenen Garagen mind. 5 m,
bei Carports bis Dachvorsprung mind. 2 m betragen
und darf fUr alle Zufahrtswege 7 m nicht tiberschrei-
ten.

7. NEBENANLAGEN

§9(1) 4 BauGB

§ 14 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind,
sofern es sich um Gebdude handelt, auf den Uber-
baubaren Grundsticksflachen nur mit Genehmigung
als Ausnahmen zuldssig. Die Aufstellung von Heizél-
oder Flussiggastanks ist oberirdisch nur in sicht-
schitzenden Vorrichtungen zuldssig.

Pianungshurc PES

aeandert. Stuttgart den 02 52 04
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8. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (SICHTFELDER)
§9 (1) 10 BauGB

Evil. eingetragene Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung
und Benutzung dber 0,80 m Hbhe, gemessen tber
den Verkehrsflachen, freizuhalten.

9. VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
§9(1) 11 BauGB
Im Bebauungsplan sind die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen mit den jeweiligen Stralenbreiten dargestelit.

10. ANSCHLUSS PRIVATER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
§9(1) 11 BauGB
GemaR der Einzeichnung im Lageplan sind im Ein-
miindungsbereich der Planstrale 4 in die bestehen-
de Alois-Kimmelmann-Stralle und teils entlang des
Feldweges FW 3 keine Ein- und Ausfahrten fiir die
angrenzenden Baupldtze zugelassen.

11. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§ 9 (1) 21 BauGB

Die im Bebauungsplan dargestellten Leitungsrechte
sind fir die Leitungen der Gas- und Wasserversor-
gung, Stromversorgung, Abwasserentsorgung und
Fernmeldekabel etc. vorgesehen. Sie dlirfen nicht
Uberbaut werden.

Zusétzlich wird zur Verlegung von Hausanschlissen
fiir die Stadt Lauda-Kénigshofen entlang der tffentli-
chen Verkehrsfldchen je Baugrundstick ein Leitungs-
recht auf einer Flache von 5 m Breite und 2 m L&énge
ab der StralRenbegrenzung festgesetzt. Die Bau-
grundsticke sind entsprechend zu belasten. Das
Recht kann auf Dritte ibertragen werden.

Hinweis: Diese Fldchen sind im Planteil nicht darge-
stellt; ihre Lage kann erst bei der Erschliefungspla-
nung konkretisiert werden.

Die éffentliche Griinfliche im Norden/ Nordwesten ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten des Stadtwerks
Tauberfranken und der EnBW Regional AG und de-
ren rechtliche Nachfolger zur Verlegung von Versor-
gungsleitungen zu belasten.

Mit der EnBW wurde vereinbart, das Planungsgebiet
von der 20-kV-Doppelfreileitung frei zu machen. Bis
zur AuBBerbetriebnahme der 20-kV-Doppelfreileitung
sind die nach DIN 0105 und 0210 geforderten Min-
destabstande zwingend einzuhalten.

Das Leitungsrecht hat auf éffentlichen Flachen eine
Breite von ca. 4 m. Auf privaten Grundstiicken wurde
ein 3 m breites Leitungsrecht fir die Entwdsserung
der Grundstlicke eingeplant.

Alle Leitungsrechte beinhalten, dass alle auf den
Grundstidcken notwendigen Arbeiten, die der Her-
stellung, Unterhaltung, Untersuchung, Instandset-

i’l‘anﬁngsburc pEs 'vgeandert: Stuttgart, den 0202 04
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zung, Anderung und Erneuerung der Anlage dienen,
vorgenommen werden dlrfen und die hierzu erfor-
derlichen Gegensténde sowie den gewonnenen Er-
daushub vortibergehend zu lagern und das Grund-
stiick zu diesen Zwecken jederzeit betreten und be-
nutzen zu dirfen. Die Leitungen dirfen nicht Uber-
baut werden.

Bei Verénderung des naturlichen Geléndes im
Bereich des Leitungsrechtes, sind die vorhandenen
Schichte auf Kosten des Grundsticksbesitzers an-
zugleichen.

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20 BauGB

Regenwassernutzung:

Im gesamten Bereich ist die Speicherung von Regen-
wasser in Zisternen fur GieRzwecke, WC-Splilung
und Waschmaschinen zuléssig und gewiinscht.

Eine Verbindung von Brauchwasser (Zisternenwas-
ser) und Trinkwasser darf nicht bestehen. Es besteht
Anzeigepflicht (§ 13 Abs.1 TrinkwV 2001) fiir die Be-
treibung von Brauchwasseranlagen zur Nutzung von
Brauchwasser im Haushalt. Die Inbetriebnahme ist
der Stadt Lauda-Konigshofen bzw. dem Wasserver-
sorger und spétestens 4 Wochen vorher dem Ge-
sundheitsamt anzuzeigen (§ 13 Abs.3 TrinkwV 2001).
Die dauerhafte farbliche Kennzeichnung der Leitun-
gen und Entnahmestellen flr Brauchwasser ist
durchzufihren (§ 17 TrinkwV 2001).

Es darf keine Verbindung zwischen der Trinkwasse-
rinstallation und der Brauchwasserinstallation beste-
hen (§ 17 TrinkwV 2001).

Die Einleitung von Abwasser und Oberflachenwasser
aus befestigten Belagsflachen in die Regenwasser-
zisternen ist untersagt.

Biotope:

Die Flachen der vorhandenen § 24a Biotope werden

weitgehend erhalten. Bei Eingriffen in § 24 a Biotope

wird rechtzeitig von der Stadt gem. § 24 a Natur-

schutzgesetz ein Ausnahmeantrag fur besonders ge-

schiitzte Biotope gestellt.

Im Bebauungsplan wurden Flachen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ausgewiesen.

Fir diese Flachen wurden 3 Kategorien festgelegt:

a) Erhalt von ehemaligen § 24 a Biotopen (Hecken,
Gebische, trockenwarme Standorte, Hohlwege)

b} Hochstdmmige Obstb&dume mit extensiver Wie-
sennutzung (einmalige Mahd im Jahr)

c) Brachen und Sukzessionsflachen

d} Hecken und Gebiisch

Pianungsburo PES

geanagert Stuttgart, den 02.02.04
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13. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN IMMISSIONEN
§9 (1) 24 BauGB

Schielanlage:
Fur die sich im Siiden befindende Schieflanlage
wurde eine schalltechnische Untersuchung
vorgenommen (Anlage 3 zur Begriindung).
Danach sind stérende Schallemissionen im sidlichen
Teil des Plangebietes zu erwarten. Durch eine Um-
bauung und Nutzungseinschrénkung der offenen
Schiel3stdnde werden zukinftige Schallemissionen
auf das zuldssige Maf} verringert.
Wegen der Unsicherheit der Rechenmodelle ist nach
Abschluss der Schutzmafinahmen eine erneute
Schallmessung durchzufithren.

Gewerbegebiet Wéllerspfad:
Entsprechend den Aussagen der schalltechnischen

Untersuchungen des Buros Bender + Stahl aus Lud-
wigsburg (Anlage 3 zur Begriindung), sind keine ge-
genseitigen Beeintrachtigungen zwischen dem ge-
planten Wohngebiet und dem bestehendem Gewer-
begebiet zu erwarten.

Geplante Umgehungstrasse B 290:
Hinsichtlich der geplanten Umgehungsstrafie sind

keine zusétzlichen Schallschutzmalinahmen fiir das
geplante Baugebiet notwendig (siehe schalltechni-
sche Untersuchung des Biros Bender + Stahl in der
Anlage 3 zur Begriindung).

14. PELANZGEBOT
§ 9 (1) 25a BauGB GemaR der Einzeichnung im Bebauungsplan sind die
festgesetzten Einzelbdume anzupflanzen und zu un-
terhalten. Dabei sind kulturraumgerechte Laubgehéil-
2e zu verwenden.
Es sind nur Hochstamme zu verwenden.

Groftkronige B&ume: Bergahorn (Acer pseudo-
platanus), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche
(Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Som-
merlinde (Tilia platyphyllos).

Kleinkronige B&ume: Feldahorn (Acer campestre),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hainbuche {Car-
pinus betulus). Alternativ hierzu kénnen hochstdmmi-
ge Obstbdume in Wirtschaftssorten verwendet wer-
den.

pfg 1: Wildstrducherhecken

in den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen
sind Wildstrducherhecken zu erstellen und zu unterhal-
ten. Ungeschnittene Mischhecken aus einheimischen,
standortgerechten Geholzen sind aufzubauen. Die Hek-
kendichte muf} 0,5 Strducher pro m? aufweisen. Die
Hecken sind mit kleinkronigen B&umen im Abstand von
max. 10 m zu durchsetzen.

Slanungshuro PES

geandert: Stuttgart, den $2.02 §4
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Stréducher: Feldahorn {Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Ha-
sel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogy-
na), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lo-
nicer xylosteum), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus
racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Wolliger Schneeball! (Viburnum lantana).

Z&une sind im Bereich der festgesetzten Pflanz-
gebotsflachen beidseitig eingewachsen zuldssig.

Grinflachen:

Die Flachen dienen der Nutzung durch die Allgemeinheit
zur Naherholung und zur Kommunikation. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten offentlichen Grinflachen
sind als extensiv genutzte Wiesenflachen mit einmaliger
Mahd im Herbst anzulegen und zu unterhalten.

Biotopflichen:

Als Ersatz fur in Anspruch genommene § 24a-
Biotopflachen werden:

a) Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewie-
sen, die sich sukzessiv als Hecken, Obstwiesen oder
Brachflachen entwickeln und

b) Ersatz- und Ausgleichsflachen auBerhalb

des Baugebietes ausgewiesen.

StraBenbdume:

Entlang der Planstralen 1- 5 sind auf privaten Fléchen
Hochstamme (3 x verschult, @ 16-18 cm) zu pflanzen.
Folgende Bdume miissen gepflanzt werden und sind im
Bebauungsplan gekennzeichnet:

Tilia cordata; Winterlinde; Prunus avium "Plena’;
Kirsche; Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’,

Robinie.

Verkehrsgriin:

Die im Bebauungsplan als Verkehrsgriin festgesetzten
Flachen werden mit naturnahen Bodendeckern begrint.
Eine Sichtbehinderung durch die Bepflanzung ist zu
vermeiden.

Planungshuro PES

geandert: Stuttgart den U2.02 04
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15. PELANZBINDUNG
§9 (1) 25 b BauGB

Seite 8 von 15

Geméf der Einzeichnung im Bebauungsplan
sind die festgesetzten Einzelbdume zu erhalten, zu
unterhalten und notfalls zu ersetzen.

16. BOSCHUNGEN UND STUTZBAUWERKE AN VERKEHRSFLACHEN

§9 (1) 26 BauGB

17. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

§ 9 (2) BauGB

18. GEBAUDEHOHEN
§ 16 + 18 BauNVO

S g oe
Planurashurg PES

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen
notwendigen Béschungen werden z.T. auf
privaten Grundstiicksflachen hergestelit.

Zur Befestigung des Strallenkérpers werden in
den an dffentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstlicken unterirdische Stltzbau-
werke entlang der Grundsticksgrenze in einer
Breite von 15 cm und einer Tiefe von 35 cm (£5cm)
hergestelit.

Hinweis: Bdschungen und Stitzbauwerke sind
zu dulden.

Im WA-Gebiet ist die ErdgeschossfuRbodenhéhe
(EFH), bezogen auf das eingezeichnete
Hausschema, im Plan eingetragen und ist auf

+/ - 0,50 m einzuhalten.

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EFH
auf die gréRere Erdgeschossflache des
Gebdudes.

Die zuldssige Firsthéhe (iber der Erdgeschoss-
fuBbodenh&he (EFH) betrégt maximal 8,00 m.

Die zulassige Traufhéhe, gemessen zwischen ge-
planter EFH und Schnittpunkt Auenwand/ Dachhaut
betrégt bergseitig maximal 4,00 m, talseitig zwischen
Gelande und Schnittpunkt Auenwand/Dachhaut
maximal 7,00 m.

geandert. Stuttgart. den 02.02 C4
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19. BAUFLACHEN, BEI DENEN BESONDERE BAULICHE

A T

VORKEHRUNGEN ODER SICHERUNGEN ERFORDERLICH SIND

§ 9 (5) 1 BauGB

20. SPIELFLACHEN
§9 (1) 22 BauGB

Planurgeburo PES

Kanal:

Im Baugebiet sind Anschlisse an das &ffentliche Ka-
nalnetz nach DIN 1986 und der VwV "Allgemeine
Rahmenabwasservorschrift* auszufihren.

Beziiglich der Mafinahmen zum Schutz des Grund-
wassers wird auf Ziffer 11/2 verwiesen.

Drainage:

Hinweis: Bei der Erschliefung muss sichergestellt
sein, dass weiterhin benétigte, bestehende Dranan-
lagen funktionsfahig bleiben, nicht mehr benétigte
Drénsysteme unbrauchbar gemacht oder anfallendes
Dranwasser separat einem Vorfluter oder einem be-
stehenden Dransammier zugeleitet wird. Die Ablei-
tung von Dranwasser in die Ortskanalisation ist nicht
zuldssig.

Hangwasser:

Bei Planstralle 3 sind 5 Grundstiicke gekennzeich-
net, bei denen zum Schutz der baulichen Anlagen
besondere bauliche Vorkehrungen gegen 4uRere
Einwirkungen ( hier: eventuell driickendes Hangwas-
ser ) erforderlich sind.

Ein Kinderspielplatz ist fir das gesamte Baugebiet
westlich der Planstrafle 3 vorgesehen.

Hier werden flr alle Altersklassen Spielméglichkeiten
angeboten.

Ein Zugang uber die 6ffentlichen Wege oder &ffentli-
chen Grinflachen ist gewahrleistet.

geandert. Stuuga'ri “den 0202 04
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1. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(§9 (6) BauGB)

1. BODENFUNDE, KULTURDENKMALE

§ 30 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

2. GRUNDWASSER
Wassergesetz (WG)

3. NIEDERSCHLAGSWASSER

Es besteht eine Meldepflicht bei Funden im Sinne
des Denkmalschutzes.

Bei Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte
Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der
Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach

§ 33 DSchG wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt in der rechtsverbindlich festge-
setzten Wasserschutzzone lll A. Die aligemeinen
Auflagen, Hinweise und Vorschriften beim Bauen in
der Schutzzone Il A sind zu beachten.

Wird im Zuge von Baumainahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefthrt haben unverziglich einzu-
stellen und das Landratsamt als Untere Wasserbe-
hérde sowie das Amt flir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurz-
fristig, fur die Dauer der Bauzeit, zuldssig. Eine stan-
dige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder
in ein Oberfldchengew&sser ist unzuléssig. Wird beim
Bau von Kandlen Grundwasser angetroffen, ist durch
einzubauende Querriegel aus bindigem Boden oder
Beton die Ableitung des Grundwassers in die Kanal-
grében dauerhaft zu unterbinden.

Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei aus folgen-
den Flachen breitflachig Uber die belebte Bodenzone
versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberirdi-
sches Gewdésser eingeleitet werden:

1) Dachfléchen, mit Ausnahme von Dachfla-
chen in Gewerbe- und Industriegebieten so-
wie Sonderflachen mit vergleichbarer Nut-
zung.

2) Befestigte Grundsticksflachen, mit Ausnah-
me von gewerblich, handwerklich und indu-
striell genutzten Flachen.

3) Flachen von ErschlieBungsstrallen in Wohn-
baugebieten.

Die Erlaubnisfreiheit gilt nicht fir Niederschlagswas-

ser von nicht beschichteten oder in dhnlicher Weise

behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dé&-
chern.

Planungshuro PES

geandert: Stuttgart. gen 02.02.064
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4. ALTLASTEN

5. BAULICHE SICHERUNGEN

Flanungsburo PES

Bei Versickerungen sind folgende Punkte zu beach-

ten:

1.) ausreichende Durchldssigkeit des Unter-
grundes,

2) genuigend grofle Versickerungsfldchen und

3.) nachbarliche Belange diirfen nicht beein-
trachtigt werden.

Versickerungen, die punktuell in den Untergrund ein-
schneiden (z.B. Sickerschéchte), sind nicht zuldssig.
Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswas-
ser, welches von befestigten oder bebauten Fldchen
mit mehr als 1.200 m? stammit, ist der unteren Was-
serbehérde anzuzeigen, soweit die Wasserbehdrde
nicht bereits in anderen Verfahren Kenntnis von dem
Vorhaben erlangt hat.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Il
Die Abwasserkanéle und Leitungen sind im Wasser-
schutzgebiet entsprechend ATV-Arbeitsblatt A 142
auszufiihren,

Im Plangebiet sind aus heutigem Kenntnisstand
keine Altlasten vorhanden.

Sollten wahrend der BaumafRnahmen solche auftre-
ten, wird nach den gesetzlichen Vorschriften verfah-
ren.

Ein Bodengutachten vom 21. 12. 2000 des Ingenieur-
biiros Walter und Partner hat zu erkennen gegeben,
dass im oberen Bereich des Baugebietes zwischen
1,10 m und 3,10 m Tiefe, Kalkstein und Hangschutt
und im unteren Bereich starkschichtiger Hangschutt
und L&ssablagerungen ansteht. Vor Baubeginn soll-
ten die geologischen Verhéltnisse erkundet werden.

Hinsichtlich der Kanal-Hausanschliisse:

Damit die Stadt vor RegreRanspriichen geschiitzt ist,
muss der Einbau von Rilckstaudoppelverschllissen
nach DIN 1986 vorgesehen werden (Entwésserungs-
satzung).

geandert Stuttéa;} den 02.02.04
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TEIL B: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

1.AUSSERE GESTALTUNG
§74 (1) 1LBO

2. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
§74 (1) 1 LBO

Seite 12 von 15

Fur die Dachdeckung sind nur rotbraune bis ziegel-
farbene Tonziegel und Betondachsteine zulassig.
Fir untergeordnete Dachflachen, wie Gauben, sind
graue bzw. kupferfarbene Blecheindeckungen zulés-
sig. Dachfliichen fir solare Energienutzung sind er-
wiinscht.

Fur die Gebdudefassaden ist zuldssig:

Holz, Wandverputz, Naturstein und Sichtmauerwerk.
Wandverkleidungen aus Kunststoff, Metall und
Asbestzement sowie grell leuchtende und
reflektierende Farben sind unzulédssig.

Helle, erdfarbene Farbténe sind zu verwenden. Ge-
brochene Weiltténe sind ebenfalls moéglich.

Bei Doppelh&usern ist die Dachform, Dachneigung,
Haustiefe, Traufhdhe und Firsthéhe fir beide Gebaude
einheitlich zu gestalten.

Siehe Einzeichnung bzw. Einschrieb im Lageplan.

Die D&cher sind als Satteldach 30 — 38 °, als Pultdach
oder als zueinander versetztes Pultdach mit 20 — 25 °
vorgesehen. Bei Pultddchern muss die Neigung des
Daches zur Talseite erfolgen.

Der Dachvorsprung darf an der Traufe max. 0,80 m,
am Ortgang max. 0,50 m betragen, ausgenommen bei
Riickspriingen der Gebdudewand.

Die Dacheindeckung ist mit rotbraunen bis ziegelroten
Ziegeln méglich.

Auf das Dach angebrachte Solar- und Photovoltaik-
anlagen sind erwiinscht.

Dachaufbauten sind bei Sattelddchern zuldssig, wenn
sie die Ansichtsflache, von der Traufseite her gesehen,
nicht mehr als 1/3 der Dachidnge Uberschreiten und
inre Uberdachung als Schlepp- oder Satteldach aus-
gefuhrt wird. Der Abstand der Dachaufbauten muf vom
Ortgang mindestens 1,50 m betragen.

Die Eindeckung der Dachgauben kann mit Zink- oder
Kupferblech vorgenommen werden.

Bei Dachaufbauten als Schleppgaube sind Dachnei-
gungen auch unter 20° zuléssig.

Liegende Dachfenster dirfen eine Gré3e von 1,5 qm
nicht Uberschreiten.

Die D&cher der Garagen sind als Sattel- oder Pultdach
mit 20 — 38 ° Neigung auszufiihren und mdssen die
Form und Neigung des Hauptgebadudes aufnehmen.
Garagen kénnen in das Hauptgebdude einbezogen
werden.

Planungsouro PES

geandert: Stutigart, den 02 02 04
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3. GEMEINSCHAFTSANTENNEN

§74 (1) 4LBO

4. VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 74 (1) 5LBO

5. FREIFLACHEN
§74(1)3LBO

6. EINFRIEDIGUNGEN
§74 (1) 3LBO

In das Geldnde eingeschobene Garagen miissen erd-
tiberdeckt und begriint sein. Garagen als gemeinsame
Grenzbauten sind gestalterisch aufeinander abzustim-
men.

Wenn der Anschluss an das Kabelnetz oder eine
Gemeinschaftsantenne mit allen Programmen
mdglich ist, sollten Aufenantennen vermieden werden.

Die Verkabelung der Hausanschliisse ist bei
samtlichen Geb&uden zwingend, Dachsténder
und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Die Freiflachen zwischen den offentlichen Verkehrs-
flaichen und den baulichen Anlagen sind géartnerisch
zu gestalten.

Die Bepflanzung ist mit einheimischen Strauchern,
Stauden und Laubb&umen oder als Rasen / Wiese
durchzufihren.

Zugelassen sind zwischen tffentlichen und privaten
Flachen Einfassungen und Ahnliches bis 0,10 m Héhe,
Zaune als Holzstaketenzaune bis zu 0,80 m Héhe uber
der befestigten &ffentlichen Verkehrsflache.
Maschendrahtzéune bis zu 0,80 m Héhe Gber der
befestigten &ffentlichen Verkehrsfldche sind zuldssig,
wenn sie mind. 0,70 m von der Grenze abgerlickt sind
und beidseitig durch lockeres Buschwerk eingepflanzt
werden.

Gegenulber den Biotopflichen miissen Zaune ohne
Offnungen und Toranlagen erstellt werden.

Zugelassen sind zwischen den privaten Flachen Z&u-
ne als Maschendraht- oder Holzstaketenzdune bis zu
1,00 m H6he oder Hecken und Buschwerk.

Betonierte und andere massive Mauern auf der Gren-
ze sind nur zuldssig, soweit dies vom Gelénde her
oder aus Konstruktionsgrinden unumgénglich ist.
Dabei muR eine terrassenférmige Ausbildung erfolgen
(siehe Skizze).

>2m

<1m

Als Stutzmauern sind Natursteinmauern mit max.
50 cm Schichthéhe, Gabionen oder L-Steine aus Be-
ton moglich. Betonformsteine sind nicht zuldssig.

Exueah';d-'.;rl“szungart, den 02 .02 04
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7. MULLBEHALTER
§74(1)1LBO

8. ABSTANDSFLACHEN
§5,6und 7 LBO
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Platze fur bewegliche Abfallbehdlter missen so ge-
staltet sein, dass die Abfallbehalter von der
Strafte aus nicht einsehbar sind.

Die Abstinde nach LBO sind einzuhalten.

9. GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

§74/2)2LBO
in Verbindung mit § 37 LBO

Garagen- und Carportvorplétze sowie Stellplatze
diirfen nicht betoniert oder asphaltiert und in die
offentliche Verkehrsflache entwéssert werden. Sie
missen mit wasserdurchldssigen Beldgen hergestelit
und separat entwéssert werden.

Je Wohnung tber 50 gm sind jeweils 2 Stellplatze,
Garagen oder Carports, je Wohnung bis 50 qm ist
jeweils 1 Stellplatz, Garage oder Carport herzustel-
len.

10. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

§ 11 (1) LBO
§74 (1) 7 LBO

11, WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN
§74 (1) 2LBO

12. ERDAUSHUB
§74(3)1LBO

Plar ungshure PES

Notwendige Béschungen sind mit einem Neigungs-
winkel von mind. 1:1,5 auszufiihren, abzurunden,
flach zu verziehen und zu begrinen.

Alle Gelandeveranderungen (Aushub, Auffullungen)
sind in den Bauvorlagen im vorhandenen und ge-
planten Zustand darzustellen und héhenmaRig nach-
zuweisen.

Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu 1,0 m

sind zuldssig. GroRere Geldndeveranderungen sind
verfahrenspflichtig.

Hinweis: Die Hohenlage der Nachbargrundstiicke
ist zu beriticksichtigen.

Werbeaniagen und Automaten an und auf
Gebauden sind verfahrenspflichtig.

Der Erdaushub aus Baugruben und Abgrabungen ist
soweit wie mdglich auf dem Baugrundstiick und in
Anpassung an die Nachbargrundstiicke einzubringen.

geandart. Stutigart den 02 €2 04



3. GEMEINSCHAFTSANTENNEN

§74 (1) 4 LBO

4. VERSORGUNGSLEITUNGEN
§74(1)5LBO

5. FREIFLACHEN
§74 (1)3LBO

6. EINFRIEDIGUNGEN
§ 74 (1)3LBO
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In das Geldnde eingeschobene Garagen missen erd-
Uberdeckt und begrint sein. Garagen als gemeinsame
Grenzbauten sind gestalterisch aufeinander abzustim-
men.

Wenn der Anschluss an das Kabelnetz oder eine
Gemeinschaftsantenne mit allen Programmen
moglich ist, sollten Aulenantennen vermieden werden.

Die Verkabelung der Hausanschlisse ist bei
sdmtlichen Gebduden zwingend, Dachstander
und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Die Freiflichen zwischen den éffentlichen Verkehrs-
flachen und den baulichen Anlagen sind gartnerisch
zu gestaiten.

Die Bepflanzung ist mit einheimischen Strduchern,
Stauden und Laubb&umen oder als Rasen / Wiese
durchzufihren.

Zugelassen sind zwischen &ffentlichen und privaten
Flachen Einfassungen und Ahnliches bis 0,10 m Hohe,
Z&une als Holzstaketenzaune bis zu 0,80 m Hohe tber
der befestigten offentlichen Verkehrsfldche.
Maschendrahtzédune bis zu 0,80 m Héhe lber der
befestigten 6ffentlichen Verkehrsflache sind zuldssig,
wenn sie mind. 0,70 m von der Grenze abgertickt sind
und beidseitig durch lockeres Buschwerk eingepflanzt
werden.

Gegeniiber den Biotopflichen mussen Zaune ohne
Offnungen und Toranlagen erstellt werden.

Zugelassen sind zwischen den privaten Fl&chen Z&u-
ne als Maschendraht- oder Holzstaketenzéune bis zu
1,00 m H6he oder Hecken und Buschwerk.

Betonierte und andere massive Mauern auf der Gren-
ze sind nur zuldssig, soweit dies vom Gelénde her
oder aus Konstruktionsgrinden unumganglich ist.
Dabei muB eine terrassenférmige Ausbildung erfolgen
(siehe Skizze).

>2m

<1m

Als Stiitzmauern sind Natursteinmauern mit max.
50 cm Schichthdhe, Gabionen oder L-Steine aus Be-
ton mdglich. Betonformsteine sind nicht zulassig.
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