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1. PLANUNGSANLASS

Die Weiterentwicklung und die wirtschaftliche Starkung vorhandener Gewerbegebiete ist erklartes Ziel der Stadt
Lauda-Kénigshofen. Folglich ist es aus kommunaler Sicht erforderlich, gewerbliche Erweiterungsflachen in Lauda
im Zuge einer Flachennutzungsplananderung aus-zuweisen, um den kurz- und mittelfristigen Bedarf der ortsansas-
sigen Firma Lauda Dr. R. Wobser GmbH & Co. KG tber die nachsten Jahre zu decken. Mit der Ausweisung der Erweite-
rungsflachen nordlich des Gewerbegebiets ,Lauda-Nord” soll die wirtschaftliche Entwicklung dieses Unternehmens
unterstitzt werden. Die Abwanderung des Unternehmens an einen anderen Standort soll dadurch verhindert und so-
mit Arbeitsplatze gesichert werden.

Vor diesem Hintergrund wird seitens der Lauda-Kdnigshofen das stadtebauliche Ziel verfolgt, das bestehende Ge-
werbegebiet ,Lauda Nord” langfristig zu sichern und den Focus auf das bestehende Gewerbegebiet weiterhin auf-
recht zu erhalten.

Die Stadt Lauda-Kanigshofen beabsichtigt, mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Baurecht fir die beab-
sichtigte gewerbliche Weiterentwicklung am Standort ,Lauda Nord” zu schaffen. Das geplante Gewerbegehiet kann
in Ganze nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, da der Flachennutzungsplan (FNP) eine andere Fla-
chennutzung vorsieht. Ausgeldst durch die aktuellen Erweiterungsplanungen der Firma Lauda Dr. R. Wobser GmbH
& Co. KG werden somit Anderungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan erforderlich.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um
das erforderlich werdende Bebauungsplanverfahren durchfihren zu kénnen.

2. STANDORTALTERNATIVEN

Die gewerbliche Weiterentwicklung und die Starkung des Wirtschaftsstandortes sind das Ziel der Stadt Lauda-Ko-
nigshofen. Die Stadt férdert und unterstutzt daher schon seit Jahrzehnten erfolgreich die wirtschaftliche Entwick-
lung in Lauda-Kdénigshofen. Um fur die Wirtschaft auch kunftig tragfahige raumliche Entwicklungsperspektiven bie-
ten zu kénnen, sollen Entwicklungsmaglichkeiten durch ein differenziertes Flachenangebot sowohl fir neue als auch
fur bestehende gewerbliche Strukturen geschaffen werden.

Grundlage fir die Bestandspflege vorhandener Unternehmen ist die Maglichkeit einer gewerblichen Erweiterung im
raumlichen Zusammenhang bereits bestehender Standorte. Vor diesem Hintergrund wurden die im Westen und Nor-
den angrenzenden Flachen des Unternehmensstandortes Lauda Dr. R. Wobser GmbH & Co.KG flr eine gewerbliche
Erweiterung gezielt angestrebt. Anderweitige Planungsmaglichkeiten im Raum Lauda-Konigshofen kommen fir das
Unternehmen nicht in Betracht. Um das Abwandern des Unternehmens zu verhindern, besteht seitens der Stadt
dringender Handlungsbedarf, die Erweiterungsflache als gewerbliches Entwicklungspotenzial fir das ortsansassige
Unternehmen zu aktivieren.

Ergénzend zur Standortwahl ist anzumerken, dass die verkehrstechnische ErschlieBung ohne Ausweisung neuer
kommunaler Verkehrsflachen mit Anbindung an das vorhandene angrenzende StraBensystem in Lauda relativ ,ein-
fach” maglich. Ver- und Entsorgungsanlagen sind ebenfalls in unmittelbarer Nachbarschaft bereits vorhanden und
kdnnen entsprechend modifiziert und fortgefihrt werden.

3. UMWELTBELANGE

3.1 ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Bauleitplanung sind in der Regel die artenschutzrechtlichen Anforderungen abzuarbeiten, die sich
aus den europaischen Richtlinien sowie aus der nationalen Gesetzgebung ergeben.

Nach Beurteilung der Stadt Lauda-Kénigshofen handelt es sich bei der Erweiterungsflache um keinen artenschutz-
fachlich konflikttrachtigen Standort. Aufgrund der Ortsrandlage, der Strukturausstattung der Erweiterungsflache
und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind artenschutzrechtliche Konflikte in geringem Umfang zu erwar-
ten bzw. méglich (z.B. das Vorhandensein von Bodenbriitern). Es ist von einem geringen Betroffenheitsgrad auszu-
gehen; folglich besteht auf Ebene des Flachennutzungsplanes kein erkennbarer Erhebungsbedarf.

Die Stadt Lauda-Kénigshofen ist der Auffassung, dass unter Berlcksichtigung wenig aufwendiger Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie gegebenenfalls funktionserhaltender MaBnahmen (CEF) eine Beriihrung artenschutz-
rechtlicher Verbote verhinderbar ist.

Die Durchfuhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung soll daher zeitnah zum Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrt werden.
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3.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE EINZELNEN SCHUTZGUTER

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert fur die einzelnen Schutzguter erfasst, beschrieben und
bewertet. Die zu erwartenden Wirkfaktoren im Kontext mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wurden
abgeschatzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden Konkretisierungsgrad berdcksichtigt.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Auswirkungen
# Geringe voribergehende baubedingte Beeintrachtigung/Stérungen im naheren Umfeld durch Baustellenverkehr

und Baubetrieb (Larm-, Staub-, Schadstoffemissionen).

# Erhéhung der Kfz-Dichte; da der Verkehr Gber die Stadtrandlage in das Gewerbegebiet gefiihrt wird, ist mit keinen
nennenswerten zusatzlichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen in der Stadtlage von Lauda zu rechnen.

# Verlust an Freiraum ohne Bedeutung fur die Erholungsfunktion.

# Larmemissionen innerhalb des rdumlichen Nahbereichs (Wohngebiet im Westen, angrenzende Aussiedlerhofe).

Bewertung
Unter Berucksichtigung der Vorbelastungen und eventuell notwendiger immissionsschutzrechtlicher Minderungs-

maBnahmen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Gebiet und fur den raumlichen Nahbereich
in der Summe als gering zu bewerten.

3.2.2 Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auswirkungen
# Weitgehender Verlust von Vegetationsstrukturen (Ackerflachen) mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeu-

tung durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme und zusatzliche flachige Bodenversiegelung innerhalb der kiinf-
tigen Bau- und ErschlieBungsflachen;

# Dauerhafter Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen;

# Verlust von Nahrungshabitaten fir Vogel;

€ Eventuell Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten feldbritender Vogelarten.

Bewertung
Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzqgut Tiere und Pflanzen, infolge des Verlusts und der Be-

eintrachtigung von Flachen von weitgehend geringer Bedeutung durch die Bebauung, sind unter Bertcksichtigung
der eventuell notwendiger Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie auf Grund der Vorbelastung des Gebie-
tes in der Summe als gering einzustufen.

3.2.3 Schutzqut Boden

Auswirkungen
# Verlust von landwirtschaftlich nutzbaren Boden mit mittlerer bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit;

# Versiegelung im Bereich der kiinftigen Bau- und Verkehrsflachen verbunden mit dem Verlust aller natirlichen
Bodenfunktionen;

# Evtl. geringe zusatzliche verkehrsbedingte Schadstoffeintrage in den Boden;

# Herabsetzungder natirlichen Bodenfunktionen in Teilbereichen der unbebauten Flachen wahrend der Bauphase;
danach Regeneration dieser Funktionen.

# Bodenverdichtungen in den nicht Gberbaubaren Bereichen sowie ggf. geringe temporare Schadstoffbelastung
wahrend der Bauphase.

Bewertung
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen als mittel bewertet.

3.2.4 Schutzqut Wasser

Auswirkungen

# Dauerhafte Verringerung des Riickhaltevermégens, der Versickerungsfahigkeit des Bodens und der Grundwas-
serneubildung durch Flachenversiegelung innerhalb der Bauflachen;

% Vermehrter oberflachiger Abfluss von Niederschlagswasser durch hohen Versiegelungsgrad.

Bewertung
Insgesamt wird die Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser als mittel eingestuft.
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3.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen
# geringe vorlbergehende baubedingte Emissionen von Schadstoffen durch den Einsatz von Baumaschinen und

Transportfahrzeugen im Bereich der Baustelle;

# Verlust von Kaltluftentstehungsflachen (Ackerflachen) ohne lokalklimatische Ausgleichsfunktion durch Flachen-
versiegelung, dadurch mikroklimatische Veranderungen;

% Versiegelte Flachen tragen zur Aufheizung des Gebietes bei.

Bewertung
Insgesamt ist eine mittlere Erheblichkeit fiir das Schutzqut Klima festzustellen.

3.2.6  Schutzgut Landschaft

Auswirkungen
# Baustelleneinrichtungen haben zeitlich befristete Auswirkungen auf das Landschaftshild.

# Dauerhafte anthropogene, technische Uberpragung, dadurch optische Veranderungen durch Uberformung der
Landschaft mit neuen Baukorpern;

Bewertung
Unter Berlcksichtigung von Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen sowie von Festsetzungen zur Begrenzung der Ge-

baudehdhen sind die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Orts- und Landschaftshild in einem durch die
bestehende Bebauung und die vorhandenen Bahnlinien vorbelasteten Landschaftshildausschnitt als gering zu be-
werten.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Kulturdenkmale bekannt. Folglich sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3.2.8 Schutzgut Flache

Auswirkungen
# Die vorliegende Planung sieht eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme fiir gewerbliche Flachen vor. Hierbei

werden landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerflachen) iiberplant und versiegelt.

# Aufgrund der konkreten Ansiedlungsabsichten eines ortsansassigen Unternehmens, der anthropogenen Vorpra-
gungen und Vorbelastungen der Flachen im Umfeld bestehender Gewerbeflachen und der Nutzung von Synergie-
effekten wurden alternative Standorte nicht in Betracht gezogen.

Bewertung
Der dauerhafte Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen stellt allerdings einen hohen Eingriff in das Schutzgut
Flache dar.

3.2.9 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen auf Ebene der Flachennutzungsplanung lediglich als pauschale
Empfehlungen ausgesprochen werden. Im Hinblick auf die Umwelt und den Klimawandel aber auch auf die kiinftige
C02-Bilanzierung in Unternehmen sind daher MaBnahmen im Rahmen der verhindlichen Bauleitplanung festzuset-
zen, die die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter reduzieren, ausgleichen oder gar verbessern.

Aus diesen Vorgaben und den Zielen der Gbergeordneten Planungen ergeben sich folgende Zielaussagen:

# Schonender Umgang mit Grund und Boden durch MaBnahmen zur Verringerung des Versiegelungsgrads;

# Gestalterische Einbindung der geplanten Baukérper in die Landschaft;

# MaBnahmen zur Gewéhrleistung einer Mindestein- und durchgriinung (Griinflachen und Gehdlzpflanzungen) des
Gebietes im Sinne einer qualitativen Aufwertung bzw. als Elemente zur Einbindung in den Siedlungs- und Land-
schaftsraum und Minderung nachteiliger Klima- und Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter;

# MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftshild.

- Dachbegrinungen sowie Hinweise zu Fassadenbegriinungen

* MaBnahmen zur Férderung der Biodiversitat

+ Zisternen

- Breitflachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
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4. ERGEBNISSE DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Rahmen des formlichen Beteiligungsverfahren vom 18.11.2024 bis 20.12.2024 wurden Bedenken und eine Reihe
von Hinweisen vorgebracht. Die Stadtverwaltung Lauda-Konigshofen hat die eingegangenen Stellungnahmen ge-
pruft und in einer Abwagungstabelle behandelt.

Nachfolgend sind die wesentlichen Hinweise und Bedenken sowie deren Behandlung dargestellt:

4 Landratsamtes Main-Tauber-Kreis:
Die Hinweise zum Grundwasser-/Gewasserschutz sowie zum Wasserschutzgebiet Tauberaue wurden berlck-
sichtigt.
Grundsatzliche Bedenken wurden lediglich seitens des Landwirtschaftsamtes geauBert:

* Das Landwirtschaftsamt weist wiederholt auf die Vermeidung der Versiegelung jeglicher hochwertigen land-
wirtschaftlichen Flache und auf die Gefahrdung der bestehenden Agrarstruktur hin.

Der Stadt Lauda-Konigshofen ist es bewusst, dass im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung die F1a-
cheninanspruchnahme flr neue Baugebiete im AuBenbereich auf ein Minimum begrenzt werden muss. Um fur
das ansassige Unternehmen auch kinftig wirtschaftlich und raumlich tragfahige Entwicklungsperspektiven
bieten zu kdnnen, mussen allerdings Erweiterungsmaglichkeiten durch die Inanspruchnahme angrenzender
landwirtschaftlicher Flachen am bestehenden Firmenstandort geschaffen werden.

Im Hinblick auf eine mégliche Gefahrdung der bestehenden Agrarstruktur geht die Stadt Lauda-Kénigshofen
davon aus, dass keine Gefahrdungen der Agrarstrukturen durch die vorliegende Planung erzeugt werden, daim
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und im Rahmen des Grunderwerbs keine Bedenken durch die ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe oder durch die Pachter / Eigentimer der landwirtschaftlichen Flachen geduBert
wurden.

Aus Sicht des Landwirtschaftsamtes weist eine gewerbliche Bebauung deutlich gréBere Auswirkungen auf die
Umwelt wie auch auf die Biodiversitat auf als die sachkundige Anwendung von Pflanzenschutzmitteln im Rah-
men des integrierten Pflanzenschutzes.

Abwagung der Stadt Lauda-Kdonigshofen:

Generell ist die Landwirtschaft einer der Hauptverursacher fir schadliche Bodeneintrage. Folglich ist von einer
Belastung bzw. Vorbelastung der Bdden bedingt durch die intensive Landwirtschaft auszugehen. Im Hinter-
grundbericht zur Landwirtschaft legt das Umweltbundesamt dar, dass der UbermaBige Einsatz von Mineraldiin-
gern, Gulle und Pestiziden die Boden auf Dauer krank macht und auch das Grundwasser, das Klima und die Ar-
tenvielfalt auf den Feldern schadigt.

Erfahrungsgeman erfolgt kein groBflachiger Einsatz von Pflanzenschutzmittel im Rahmen der Bewirtschaftung
auf Gewerbegrundstucken.

# RP Stuttgart:
Die Hinweise zu Starkregenereignissen und zum Hochwasserschutz wurden zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren empfiehlt das RP Stuttgart, in der Begriindung zur Planédnderung darzulegen, weshalb im Gegenzug
zur Neuausweisung einer weiteren Gewerbeflache ein Verzicht auf eine bestehende Gewerbeflache an anderer
Stelle im Stadtgebiet nicht angezeigt ist.

Kommunale Zielsetzung / Abwagung:

Generell ist die Ausweisung der Erweiterungsflache nordlich des Gewerbegebiets ,Lauda-Nord” dadurch begriin-
det, dass diese ausschlieBlich der Entwicklung und Sicherung des sudlich an den Planbereich angrenzenden Un-
ternehmensstandorts dient. Die Abwanderung des Unternehmens an einen anderen Standort soll dadurch ver-
hindert und somit der Firmenstandort mit seinen Arbeitsplatzen gesichert werden.

Generell bilden Gewerbegebiete das Rickgrat der kommunalen Wirtschaft. Fiir den Wirtschaftsstandort Lauda-
Kénigshofen ist es daher von groBer Bedeutung und erklartes stadtebauliches Ziel, Flachen fir die Erweiterung
von dort ansassigen Bestandsunternehmen und fr die Neuansiedlung von Firmen kurzfristig anbieten zu kénnen.
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AuBerdem will die Stadt Lauda-Kaénigshofen den Unternehmen auch eine gewisse Auswahimaglichkeit fur unter-
schiedliche Branchen bieten kénnen. Das Gewerbegebiet ,\Wéllerspfad” in Kdnigshofen, zum Beispiel, besitzt be-
stimmte Qualitatsmerkmale, die die Stadt Lauda-Kénigshofen nur bestimmten Branchen zur Verfligung stellen
will: flexible FlachengréBe, direkte Anbindung an die BundesstraBe B290, exponierte Lage vor den Toren von Ko-
nigshofen.

Das Angebot an geeigneten, noch besetzbaren Gewerbeflachen mit unterschiedlichen Qualitatsmerkmalen muss
daher spurbar Gber der Nachfrage liegen, die sich rein rechnerisch ergibt. Nur so Iasst sich vermeiden, dass es
relativ schnell wieder zu Engpassen bei Gewerbeflachen mit bestimmten Qualitatsmerkmalen kommt. Gerade mit
Blick auf den rasanten wirtschaftlichen Wandel konnen Unternehmen aber nicht so lange warten. Im Gegenteil:
Investitionsentscheidungen mussen schnell umgesetzt werden. Das bedeutet, dass eine Bevorratung an geeig-
neten Flachen seitens der Kommunen stattfinden muss. Ausgewiesene Gewerbeflachen mussen in ausreichen-
dem Umfang vorhanden sein.

Die zukunftige Entwicklung der Wirtschaft in Lauda-Kénigshofen hangt entscheidend davon ab, dass die Quanti-
tat und Qualitat der vorgehaltenen Gewerbeflachen denjenigen in den konkurrierenden Wirtschaftsraumen min-
destens gleichwertig sind. Diese Ansiedlungsstrategie wird umso erfolgreicher sein, je vielfaltiger das Angebot
an geeigneten Flachen hinsichtlich Lage, GroBenzuschnitt, Verkehrsanbindung etc. ist und je groBer damit die
Auswahlmaglichkeiten fir die ansiedlungswilligen Betriebe sind.

Die VerfUgbarkeit von gewerblichen Flachenpotentialen im rechtswirksamen FNP stellt so-mit eine elementare
Voraussetzung flr eine stabile Entwicklungsfahigkeit der Wirtschaft und des Gewerbes am Standort Lauda-Ko-
nigshofen dar.

Der Verzicht bzw. die Ricknahme von Gewerbeflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet ist vor diesem Hinter-
grund, aber auch vor dem Hintergrund diverser Nachfragen als stadtebaulich nicht zielfGhrend zu bewerten.

# Regionalverbands Heilbronn-Franken:
Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ist nach Aussage des Regionalverbands gegeben. Weitere
Bedenken, Anregungen oder Hinweise wurden nicht dargelegt.

# Stadtwerk Tauberfranken:
Der Verweis des Stadtwerks Tauberfranken auf die angrenzend verlaufende Gashochdruckleitung wurde zur
Kenntnis genommen.

# Telekom Deutschland GmbH:
Die Telekom weist auf die bereits vorhandenen Telekommunikationslinien angrenzend an den im Planbereich hin.

£ Sonstige beteiligte Behdrden und beteiligte Trager dffentlicher Belange:
Seitens der folgenden am Verfahren beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden
keine Einwendungen, Bedenken oder planungsrelevante Hinweise dargelegt:
Polizei Heilbronn <> Eisenbahnbundesamt <~ Deutsche Bahn AG <~ Handwerkskammer Heilbronn-Franken <~ IHK
Heilbronn-Franken <> Vodafone West GmbH <> Netze BW <~ Stadt Lauda-Konigshofen, Sachgebiet 2.4 und 4.4

# Nachbargemeinden:
Seitens der Nachbargemeinden wurden keine Bedenken im Rahmen der férmlichen Beteiligung dargelegt.

& Offentlichkeit:
Seitens der der Offentlichkeit wurden ebenfalls keine Bedenken vorgetragen.

b. VERFAHRENSABLAUF / GENEHMIGUNG

Der Gemeinderat der Stadt Lauda-Kdnigshofen hat in éffentlicher Sitzung am 28.11.2022 gemaR § 2 Abs. 1BauGB die
9. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010plus ,Erweiterung Gewerbegebiet Lauda Nord” fiir das Gebiet der Stadt
Lauda-Konigshofen beschlossen. Die 9. FNP-Anderung bezieht auf die Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G)
mit einer Gesamtflache von ca. 2,1 ha.
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# Inder Zeit vom 08.04.2024 bis zum 17.05.2024 wurde die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1BauGB friihzeitig beteiligt.
Zeitgleich erfolgt die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB.

# Der Entwurf wurde nach Billigung durch den Gemeinderat am 30.09.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegt, gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB. Die Offentliche Auslegung
und die formliche Beteiligung der Beharden, der sonstigen Tragern éffentlicher Belange und der Nachbargemein-
den wurde im Zeitraum vom 18.11.2024 bis 20.12.2024 durchgefahrt.

# Der Feststellungsbeschluss zur 9. Anderung erfolgte am ............ 2025 in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates
der Stadt Lauda-Kanigshofen.

# Das Landratsamt Main-Tauber-Kreis hat mit Verfigung vom ............ 2025 die 9. Anderung des erstmals am 17.
Januar 1986 genehmigten Flachennutzungsplans gemaB § 6 Abs. 1BauGB genehmigt.

Lauda-Konigshofen, den ............ 2025

Dr. Lukas Braun
Blrgermeister
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