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1. Erfordernis der Planaufsteliung

Um den Bedarf an Wohnbauflachen in den nachsten 5 - 10 Jahren vor allem fiir einheimische
Bauwillige decken zu kdnnen, beschloR der Gemeinderat, den vorliegenden Bebauungsplan
aufzustellen.

Die vorhandenen Flachen in Kénigshofen sind weitgehend bebaut.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
2.1 Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Osten von Kénigshofen als Fortsetzung des Wohnbaugebietes
~Turmberg" (siehe Ubersichtsptan M 1:5000, 2.4).

Das Plangebiet ist stark nach Stdwesten geneigt, gut besonnt und wird derzeit landwirtschaftlich
als Acker, Weinberg, Wiesen- und Streuobstfldche, einschlieRlich der Wege, genutzt.

Im Gebiet sind § 24a-Biotope (iberwiegend in Form von Hecken und Feldgehdlzen vorhanden.
Das gesamte Gebiet liegt in der Wasserschutzzone HI/A.

Die Gréfle des Plangebietes betrégt 68.557 m2.

2.2 Betrof[ene Flurstiicke
(siehe Ubersichtsplan M 1:2000, 2.5)

Flurstiick Nutzung

11 255 (teilweise) Obstbaumwiese

11 524 Grasweg

11 250 Weinberg, Grinland
11 251 Weinberg

11 252 Weinberg

11 253 (teilweise) Brache, § 24a-Biotop
11 248 (teilweise) Weg, Brache

11 224 Garten

11 22411 Trafo

8200 Weg

8208 Garten

798 (teilweise) Weg

8209
8260/3 (teilweise)
8296

Obstbaumwiese, Hecke
Strafle, Verkehrsgriin, Gehweg
Weg, Brache, Grinland, 24a-Biotop

11 328 Obstbaumwiese

11 327 Obstbaumwiese

11 326 Obstbaumwiese

11 325 24a-Biotop

11 324 Obstbaumwiese

11 323 Brache

11 322 Brache

11 321 Brache

11320 Brache, § 24a-Biotop
11 319 Obstbaumwiese

11 318 § 24a-Biotop

11 317 § 24a-Biotop

11 316 Obstbaumwiese

11 315 § 24a-Biotop / Brache
11 314 Weinberg

11 313 (teilweise)
11 329
11 330

Grlinland extensiv, Streuobst
Obstbaumwiese, § 24a-Biotop
§ 24a-Biotop, Brache
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11 331

8342

8343

8456 (teilweise)
8433

8435/1

8434/1

8342/1

8341

8340

8340/1

8339

8338

8336

8335

8333/1 (teilweise)
8149/2 (teilweise)
8402

8403
8415(teilweise)
8430

8429

8420

8421

8422

8344

8346

8347

8348

8349

8350

8351

8352

8426

8425

8423

8404

8405

8406

Streuobst

§ 24a-Biotop, Acker
Feldweg

Feldweg

§ 24a-Biotop, Acker, Brache
§ 24a-Biotop, Acker

§ 24a-Biotop, Acker

Acker

Acker

Acker

Brache

Acker

Acker

Acker

Grinland, Obstwiese

Acker

Weg

Feldweg

Acker

Grunland, Brache, § 24a-Biotop, Acker
Griinland extensiv, Brache
Streuobstwiese

Hecke, Grinland extensiv, § 24a-Biotop
Streuobst

Brache, Grinland, Acker, § 24a-Biotop
Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Acker

Brache

Brache

Brache

2.3 Angrenzende Flurstiicke

Das geplante Baugebiet wird begrenzt:

Im Norden durch die Grundstiicke

11719, 11710, 11565, 798 (Rebenweg), 11559, 11558 (Falkenstrale), 11557, 11525
11523 (Fasanenweg), 11517, 11516, 11515, 11514, 11513, 11248;

im Osten durch die Grundstlcke

11255, 11254, 11253, 798, Teile von 11313, 11312, 11311, 8407, 8149/2, 8456, 8414, 8415, 8416,

8417, 8418, 8419, 8431, 8432;
im Sdden durch das Grundstiick 8401;

im Westen durch die Grundstiicke 8390, 8389, 8379, 8359, 8333/1, 8260/3 (A.-Kimmelmann-Str.).
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte 3 des Regionalverbandes Franken von 1995 liegt das Plangebiet in
einem geplanten Wasserschutzgebiet (in der Zwischenzeit rechtskraftig).

Siidlich ans Planungsgebiet grenzt eine Erholungszone an.

Westlich vom Planungsgebiet liegt die geplante Orisumgehung von Kénigshofen

(siehe Ubersichtsplan M 1:5000, 2.4).

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Lauda-Kanigshofen ist der tiberplante Bereich als
Wohnbauflache ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan ist seit 09.02.2001 rechtskraftig.

Die Realisierung des Bebauungsplanes kann in bedarfsorientierten Bauabschnitten vorgenommen
werden.

4. Stadtebaulicher Entwurf
4.1 Erschliefung, Béschungen und Stiitzbauwerke an Verkehrsflachen

Aufgrund der Steilheit des Geldndes wurde versucht, die vorhandenen Stralen aus dem
bestehenden Baugebiet als Stichstrafien weiterzuflhren.

Fir den sldlichen Bereich ergab sich eine ErschlieBung von der Alois-Kimmelmann-Stralie aus,
teilweise in einer Stichstralle und als Ringstralie mit einer Verengung im steileren Bereich.

Die beim Bau der ErschlieBungsstrafien entstehenden Béschungen gehtren zum Baugrundstiick
und sind zu dulden.

Damit die éffentliche Verkehrsflache auf volle Breite bis auf die Grundstiicksgrenze ausgebaut
werden kann, ist es notwendig, den Abgrenzungsstein direkt auf die Grundstlicksgrenze zu setzen.
Die erforderliche Betonriickenstiitze hat der jeweilige Grundstiicksbesitzer ebenfalls zu dulden.

4.2 Bebauung

Aufgrund der steilen Verhéltnisse im oberen Bereich des Bebauungsgebietes wurden dort groRere
Grundsticke mit Einzelhausbebauung, im unteren Bereich teils kieinere Grundstiicke mit
Einzelhaus- und mdglicher Doppelhausbebauung vorgesehen.

Die Wahl der Zweigeschossigkeit bietet die Méglichkeit, ein Erdgeschoss und ein Untergeschoss
oder ein Erdgeschoss und ein Dachgeschoss jeweils als Vollgeschoss zu erstellen.

Die Dachformen, von Satteldach, Pultdach (Dachneigung zum Tal) und den zueinander versetzten
Pultdachflichen, bieten vom Tal her die Dachflachen als Ansichten. Die dadurch erreichte Siidwest
Ausrichtung der Geb&ude bietet den Bauherren die Md&glichkeit, die Dachfldchen fur Solar- und
Photovoltaikanlagen zu nutzen.

4.3 Naturhaushalt, Landschaftsbild

Der Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild wird durch entsprechende
Malnahmen gemildert:

1. Die Flachen der frtheren § 24a-Biotope innerhalb des Baugebietes werden gréBtenteils
erhalten. Sie werden als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft* ausgewiesen. Dariber hinaus werden zusatzliche Ausgleichsflachen
innerhalb des Baugebietes festgelegt. Diese Fldchen werden zu Streuobstwiesen, Hecken und
Brachen / Sukzessionsflachen entwickelt bzw. belassen.

2. Eine parallel zu den Hohenlinien verlaufende Heckenstruktur wird als weitere Biotopflache
ausgewiesen und dient auch dazu, die Wasserspeicherung zu verbessern. Weitere extensiv
gepflegte dffentliche Flachen bilden mit Hecken und § 24a-Biotopen einen Verbund.

Planungsbiro PES geandert: Stuttgart, den 02.02.04
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3. Der Mutterboden soll wieder eingebaut werden. Eine Minimierung von Aufschiittung und
Abgrabung ist durch die Bebauungsplanfestsetzungen angestrebt.

4. Eine Versiegelung der Flachen fur Hof- und Steliplatze wird vermieden.

5. Die Wasserriickhaltung durch Zisternen wird empfohlen.

6. Mit der stadtebaulichen Gestaltung durch die Ausrichtung der Geb&ude, die gew&hlte
Geschossigkeit, die Durchgriinung des Gebietes mit Hecken und B&umen heimischer Arten,
wurde erreicht, dass der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert wird.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist zu 100 % als ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 Bau-
nutzungsverordnung ausgewiesen.

AuBerdem sind éffentliche Grinflachen fir einen Spielplatz, Wiesen, Eingriinung, Strafien und
Wege geplant.

Entwicklungsflachen fiir Natur und Landschaft (zum Teil Flachen friherer § 24a-Biotope) sowie
Pflanzgebote bilden Biotopstrukturen fir Flora und Fauna.

5.2 Grund- und Geschossflichenzahl

Mit der Grundflachenzahi von 0,4 im WA nach § 17 BauNVO ist das zuldssige Héchstmaf im
unteren Bereich ausgenutzt worden. Im oberen, steileren Bereich sind gréere Bauplétze
ausgewiesen. Dort soll die Grundflachenzahl nur 0,3 betragen, um einer zu massiven Bebauung
vorzubeugen.

Die Geschossflachenzahl von bis zu 0,8 ist in Verbindung mit der vorgesehenen Geschosszah!
ausreichend.

5.3 Zahl der Voligeschosse

Um eine gute Einbindung in die Landschaft zu erreichen und hohe Wande zu vermeiden, ist die
Zahl der Vollgeschosse auf Z = Il beschrénkt.

Bei der, auf dem steilen Gelande liegenden Bebauung, ist das Erdgeschoss als Vollgeschoss und
zusétzlich ein Vollgeschof als Dach- oder als Untergeschof méglich.

5.4 Bauweise

Die Bebauung im Wohngebiet ist mit Einzel- oder Doppelh&usern (siehe Planeinschrieb) in offener
Bauweise mit max. zwei Vollgeschossen zu realisieren.
Die Gebdude sind zum Teil paarweise durch Doppelgaragen verbunden.
Folgende Dachformen und Neigungen sind méglich:
Satteldach 30-38°
Pultdach 20-25°
zueinander versetztes Pultdach 20-25°

Beim Pultdach muss das Dach zur Talseite geneigt sein.

Pro Geb&ude sind maximal zwei Wohneinheiten mdéglich.
(fur ein Doppelhaus gilt: max. 2 Wohneinheiten)

5.5 Steliung der baulichen Anlagen, Gebidudehdhen und Héhenlage baulicher Anlagen

Mit der Festlegung der Firstrichtung wird die Belichtung, die Sicht, die Topographie und eine
bauliche Vielfalt berlicksichtigt. Festgelegt ist die Hauptfirstrichtung der Gebdude. Da
Dachaufbauten zugelassen sind, kénnen kleinere Giebe! senkrecht zur Hauptrichtung entstehen
(untergeordnete Firste).

Die zum Teil senkrecht zu den Héhenlinien gesteliten Geb&ude sollen das Bebauungsbild
auflockern.

Planungsbiro PES ) o - geandert: Stuttgart, den 02.02.04
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Mit der Festlegung maximaler Geb&audehthen soll die talseits und bergseits sichtbare Gréfle der
Gebaudefront eingeschrankt werden.

Die Erdgeschoss-Fulbodenhthe (EFH) der Gebaude im WA-Gebiet wird entsprechend den
Kanal-, Stralen- und Geldndehdhen im Entwurf festgelegt.

Fur die Beurteilung der Bauvorlagen sind Geldndeschnitte notwendig.

Von den festgesetzten Hohen (EFH) kann +/- 50 cm abgewichen werden.

5.6 Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Die Garagen kénnen auf den mit GA gekennzeichneten Baufldchen untergebracht werden.
Weitere Garagen diirfen innerhalb und auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen
angeordnet werden, jedoch darf dadurch die StralRenplanung nicht beeintréchtigt sein.

Fur die Garagen sind Sattelddcher, Pultddcher oder bei ins Gelénde eingeschobenen Garagen
erddberdeckte, begrinte Dacher zwingend vorgeschrieben. Die Garagen stehen entweder mit dem
Giebel oder der Traufe auf der Grundstiicksgrenze.

Carports sind ebenfalls zugelassen.

Da im gesamten WA-Gebiet relativ schmale Strafen und Wege und keine &ffentlichen Parkplédtze
vorgesehen sind, werden aus verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden je Wohnung lber 50 gm
2 Stellplatze, far Wohnungen unter 50 gm 1 Stellplatz vorgeschrieben, um die 6ffentlichen Straflen
nicht mit parkenden Fahrzeugen zu Uberfrachten.

5.7 Nebenanlagen

Im Interesse der Gestaltung sind auch Nebenanlagen, wenn es sich dabei um Geb3ude handelt,
nur in den uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Genehmigung als Ausnahmen zuléssig. Im WA-
Gebiet sind Stélle fur Kleintierhaltung im Interesse der Wohnqualitdt ausgeschlossen und die
oberirdische Aufstellung von Tanks nur in sichtschiitzenden Vorrichtungen zuldssig.

5.8 Anschlul anderer Flichen an die Verkehrsflichen

Direkte Ausfahrten bei den ersten Grundstiicken im Einmindungsbereich von Planstrale 4 in die
Alois-Kimmelmann-Stralte sind, auf Grund der damit entstehenden Gefahrdung des flieRenden
Verkehrs, nicht zugelassen. Ausfahrten sind auch teils bei Feldweg 3 nicht zugelassen.

5.9 Leitungsrecht

Jedes Baugrundstiick wird mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Lauda-Kdnigshofen zur
Verlegung von Hausanschliissen belastet. Das Leitungsrecht bezieht sich entlang der 6ffentlichen
Verkehrsfldche auf eine Breite von ca. 5,0 m und ragt ca. 2,0 m in die Baugrundstiicke hinein.
Das Leitungsrecht gilt fir alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen und ist auf Dritte
Ubertragbar.

5.10 ErschlieBung und Verkehr
5.10.1 FlieBender Verkehr
Die Haupterschlielung der gesamten Baugebiete Turmberg | — IV erfolgt (iber die Alois-

Kimmelmann-Strafie. Das neue Baugebiet Grétsch-Wallschloe wird Uber die vorhandenen Stralen
Fasanenweg, Falkenstralle, Rebenweg und Uber die Alois-Kimmelmann-Stralie erschlossen.

Planungsbiiro PES ' geandert: Stuttgart, den 02.02.04
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Folgende Stralenbreiten sind vorgesehen:

Fahrbahnbreite Schrammbord Gehweg | Gesamtbreite
Strallenraum
Planstrafe 1 5,00 m eine Seite 0,5 m befestigt 6,00 m
eine Seite 0,5 m befestigt -

Veridngerung 3,50 m eine Seite 0,5 m befestigt 450m

Planstrafie 1 eine Seite 0,5 m befestigt -

(Fahrweg)

Planstralie 2 500m einseitig 0,5 m befestigt 1,50 m 700m

Verldngerung 3,00m einseitig 0,5 m befestigt 3,50m

Planstra®e 2 -

Feldweg 2 2,00m 2,00 m
(W" Feldweg 1 3.50m 3,50m

Planstrale 3 5,00 m einseitig 0,5 m befestigt 1,50 m 7,00 m

Feldweg 3 3,50m 3,50 m

Feldweg 5 2,00m 2,00 m

(FuBweg) - -

Planstrale 5 5,00 m einseitig 0,5 m befestigt 1,50 m 7.00m

Planstrae 4 5,00 m beidseitig 8,00 m

(zum Teil) - 1,50 m

Planstralle 4 5,00 m einseitig 0,5 m befestigt 1,50 m 7,00m
Fi (zum Teil)

Verbindungsweg 3,50m 3,50 m

Planstrafie 4 - -

Feldweg 4 3,00 m 3,00m

Verlangerung 2,50m 250m

Feldweg 4 - -

(FuBweg)

5.10.2 Ruhender Verkehr
Es werden keine dffentlichen Parkplétze ausgewiesen.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die Garagen von der 6ffentlichen Verkehrsfléche
abgeriickt. Dadurch entstehen zusatzliche Stellméglichkeiten auf den Grundsticken.

Planungsbiro PES ' S geandert: Stultgart. den 02.02.04
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5.10.3 FuRgédnger, Radfahrer

FuBganger kdnnen entlang der Wohnstraen gesichert zur Ortsmitte gelangen; dies gilt auch fir
Radfahrer.

Zwischen den einzelnen ErschlieBungsstraiien bzw. Bauabschnitten gibt es dffentliche
Griinflachen, in denen Verbindungswege angelegt werden, lber die auch ein Kinderspielplatz zu
erreichen ist.

Die vorhandenen und geplanten Landwirtschaftswege und Fulwege bieten die Mdglichkeit des
Zugangs zur freien Landschaft und zu den landwirtschaftlich genutzten Grundsticken.

5.10.4 Landwirtschaftlicher Verkehr

Die landwirtschaftliche ErschlieRung wird weiterhin gewéhrleistet.

5.11 Ver-und Entsorgung
5.11.1 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung ist gewahrleistet. Ein Hauptkanal liegt im ndrdlichen Grinflachenbereich.
Teilweise miissen Leitungsrechte flr die talseitig liegenden Gebdude vorgesehen werden.

Das erforderliche Wasserrechtsverfahren fir die innere und duflere abwassertechnische
ErschlieBung wird rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten durchgefihrt.

5.11.2 Wasserversorgung

Der Anschlu an das Wasserversorgungsnetz der Stadt und die dauerhafte Sicherstellung der
Versorgung mit Trinkwasser ist gewéhrleistet.

Im Osten ist ein Leitungsrecht fir eine Wasserleitung notwendig. Die L&schwasserversorgung ist
ebenfalls sichergestelit.

5.11.3 Sonstige Versorgung

Der Anschiul an sonstige Versorgungsnetze ist gewéhrieistet. Der Anschluf} an das
Kabelfernsehnetz ist méglich.

Ein Rickbau der bestehenden 20 kV — Freileitung wird vorgenommen. Grundsétzlich sind
Freileitungen fiir die Versorgung des Gebietes aus stadtebaulichen Aspekten nicht zul&ssig.

5.12 Offentliche Einrichtungen

Im Planbereich ist ein Kinderspielplatz fiir alle Altersgruppen vorgesehen.

5.13 Griinordnerische und gestalterische Festsetzungen fiir Pflanzgebote

Einzelbdume

Zur nachhaltigen Durchgriinung der Baugebiete sind an den gekennzeichneten Stellen
standortgerechte Laubb&ume anzupflanzen und zu unterhalten.

Es sind Hochstamme, 2 - 4 x verpflanzt, zu verwenden.

Entlang der Stralenrdume sind auf privatem Grund Pflanzgebote fiir Strallenbdume festgelegt.
Um ein ansprechendes stédtebauliches Bild im Straflenbereich zu erhalten, sind Einzelbdume mit
einer Gréfte von 3 x verschult und einem Standarddurchmesser von 16-18 cm zu pflanzen.
Folgende Baumarten werden verwendet und sind im Plan gekennzeichnet.:

Tilia cordata (Winterlinde), Prunus avium "Plena’ (Zierkirsche),

Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’ (Robinie).

Planungsbiro PES ' o ' geandert: Stuttgart, den 02.02.04
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Wildstrducherhecken (pfg 1)

Zur Einfassung des Baugebietes zwischen den Bauplatzen und als Ubergang zur freien Landschaft
sind Wildstrducherhecken in den angegebenen Breiten zu pflanzen.

Die Straucher sollen mind. 2 x verpflanzt sein. Es sind standortgerechte, heimische Pflanzen

zu verwenden.

Die Pflanzstreifen sind bei 2,5 m Breite 2-reihig zu pflanzen, bei 4 — 5 m Breite 3-4-reihig.

Offentliche und private Griinflichen
Die als Grunflichen ausgewiesenen Flachen sollen als extensiv genutzte Wiesenflache angelegt

und unterhalten werden. Das bedeutet eine einmalige Mahd im Herbst sowie Anpflanzung von
heimischen Bdumen.

Streuobstwiesen

Streuobstwiesen kommt eine wichtige ékologische Funktion im Landschaftshaushalt zu.

Zum einen stellen sie wertvolle Lebensrdume fiir Insekten (z.B. Bienen, Schmetterlinge usw.),
Végel und Kleinsduger dar, zum anderen dienen sie der Klimaverbesserung. Sie sind sowohl
Kaltluftproduktionsfiachen und auf Grund ihrer Belaubung Frischluft-Regenerationsflachen mit
Filterwirkung fur Staub und Schadstoffe.

Diese Flachen kénnen sich sukzessiv als Verbuschungszone entwickeln.

Verkehrsgriin

Die im Plan gekennzeichneten Griinflichen sind mit einer bodendeckenden Gehélzpflanzung
anzulegen. Es sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Die erforderlichen Sichtverhéitnisse
sind zu beachten.

Diese MaRnahme dient sowohl der Gliederung und der Belebung des Stralenraumes, als auch zur
Einbindung der Verkehrsflachen in das Umfeld.

Gebé&udevorflichen

Nicht (iberbaute Flachen zwischen ffentlichen Verkehrsflachen und baulichen Anlagen sind
als Griinflachen anzulegen und gértnerisch zu unterhalten.

Es sind natur- und kulturraumgerechte Gehdlze zu verwenden - exotische Arten sind
ausgeschlossen.

Fassadenbegrinung
GroRere, fensterlose Wandflachen sollten durch entsprechende Bepflanzung evil. auf Spalier,

Klettergerist oder direkt an der Wand begriint werden.
Es sollten Pflanzen der nachfolgenden Pflanzenliste verwendet werden:

Pflanzenliste

Pfeifenwinde (Aristolochia durior); Baumwirger (Celastrus orbiculatus); Waldrebe (Clematis in
Arten); Efeu (Hedera helix in Arten); Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris); GeiRblatt (Lonicera
in Arten); Wilder Wein (Parthenocissus in Arten); Knéterich (Polygonum aubertii); Blauregen
(Wisteria sinensis).

Pflanzbindungen zur Erhaltung vorhandener Substanz (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Die im Planungsgebiet vorhandenen erhaltenswerten Bdume und Streuobstbesténde sind durch
Pflanzbindungen gesichert. In die § 24 a-Biotope wird durch die geplante Bebauung teilweise
flachig eingegriffen. Die jetzt vorhandenen § 24 a-Biotope sollen sukzessiv ergénzt werden. Ziel ist
die Schaffung zusammenhéngender Biotopfldchen.

Planungsburo PES gesndert: Stuttgart, den 02.02.04
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6. Eingriffe in Natur und Landschaft
6.1 Gesetzesgrundlage

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen (§1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) zu bericksichtigen (§ 1a (2) 2 BauGB).

Entsprechend § 8a (1) des BNatSchG ist (iber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

6.2 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Der Eingriff in die Natur ist unvermeidbar, weil die Schaffung von Wohnbauplétzen fir den
Eigenbedarf in Kdnigshofen derzeit an keiner anderen Stelle der Gemarkung mdglich ist.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden zuriickgestellt.

Ferner wird auf der Eingriffsfliche selbst eine Minimierung des Eingriffs durch festgesetzte
Neuanpflanzung (Bdume, Feldhecken und Gehdlzstrukturen) erzielt. Zusétzlich wird dem
Minimierungsgebot durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbefestigungsmaterialien
sowie einer auf das notwendige MaR beschrénkte Grundfldchenzahl Folge geleistet.

Hinsichtlich der § 24a-Biotope wurde versucht, eine zusammenhdngende neue Biotopstruktur zu
schaffen. § 24a-Biotope werden gréfitenteils erhalten, bzw. die zu beseitigenden werden durch
neue landschaftspflegerische Vorrangflichen ersetzt. Die bestehenden, zum Teil inselartigen
Biotope werden miteinander verbunden und gestérkt.

Fur die zu beseitigenden Biotope stellt die Stadt einen Befreiungsantrag.

6.3 Bestand, Bewertung und Entwicklung

Die nachfolgende Bestandserhebung zeigt die verschiedenen Nutzungen des Plangebietes (siehe
Bestandsplan Anlage 1).

Neben den landwirtschaftlichen Nutzungen (Streuobstwiese, Wiese und Ackerfléchen, sowie
Weinberge) gibt es Brachen (Hecken). Ein Naturdenkmal (Steinbruch) grenzt an das Baugebiet an.
Landwirtschaftliche Wege durchziehen das Gelédnde.

6.3.1 Boden

Das Schutzgut Boden wird durch eine Uberplanung als Wohngebiet in seiner Leistungsfahigkeit
und Schutzbedirftigkeit beeinflusst. Hierbei kann das Schutzgut Boden prinzipiell folgende
Eingriffe erfahren:

Leistungsfahigkeit des Bodens:

Verlust — Ausgleichsk&rper im Wasserkreislauf
Verlust - Filter und Puffer fir Schadstoffe
Verlust — Standort fOr naturliche Vegetation
Verlust — Standort fur Kulturpflanzen

Durch die teilweise Versiegelung des Plangebietes verringert sich die Leistungsfahigkeit des
Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Jedoch stellt die Leistungsfunktion
~Ausgleichskbrper im Wasserkreislauf* im Plangebiet gegeniiber dem Boden im Talbereich im
Spektrum der Leistungsfunktionen keine Hauptfunktion dar.

Ein Funktionsverlust des Bodens hinsichtlich seiner Eigenschaft als Filter und Puffer fir
Schadstoffe ist zu erwarten. Die Gberbauten Bereiche bieten durch den Eingriff keine Fiiter- und
Pufferfunktion mehr. Die Freiftichen lassen auf Grund der anzunehmenden gértnerischen Pflege
und der stédndigen Begriinung eine héhere Puffer- und Filterfunktion erwarten.
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Im {berbauten Bereich verliert der Boden seine Funktion als Standort fir natlrliche Vegetation und
Kulturpflanzen. Jedoch erhdht sich im nicht bebauten Bereich vor allem in den Pflanzgebotsflachen
die Chance der Ansiedlung natirlicher Vegetation und Kulturpflanzen.

Schutzbedirftigkeit des Bodens: - Bodenverlust durch Bebauung und Versiegelung
Bodenverlust durch Erosion

Funktionsverlust durch Verdichtung

Funktionsverlust durch N&hr- und Schadstoffeintrage

Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung des Wohngebietes verletzt. Ein
Bodenverlust durch Versiegelung wird eintreten. Dagegen wird der erosionsbedingte Bodenverlust
durch eine ausreichende Heckenstruktur in der Planung gegentiber den derzeit vorhandenen
Ackerflachen minimiert. Ein Funktionsverlust des Bodens auf Grund seiner Verdichtung und auf
Grund von Nahr- und Schadstoffeintrdgen ist zu erwarten.

Der Eingriff auf das Schutzgut Boden wird insbesondere durch die festgesetzte Minimierung der
Bodenversiegelungen, -verdichtungen bzw. —auffillungen minimiert. Zudem ist der Schutz des
Mutterbodens in den textlichen Festsetzungen verankert.

6.3.2 Klima

Das relativ kleine Plangebiet bewirkt keine Verdnderungen des Klimas und des Kleinklimas.
Durch die Festsetzung der maximalen H6henentwicklung im Planbereich werden keine negativen
Auswirkungen hinsichtlich der Windverwirbelungen erwartet. Durch die offene Bauweise werden
Luftstaus vermieden, Kaltluft kann abflieflen.

6.3.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser wird durch die Versiegelung mit Straen, Geb&uden und Hofflachen
beeintrachtigt.

Durch die Versiegelung von Béden nimmt die abzufilhrende Wassermenge standig zu. Deshalb
soll es das Ziel sein, dass aus neuen Baugebieten bei Starkregen nicht mehr Wasser abflieit als
bei derzeitigem Zustand.

Damit Nachteile im Wasserhaushalt vermieden werden, soll eine Versickerung bzw. Pufferung des
Regens erfolgen. Dies erfolgt durch das Anlegen von Zisternen auf den privaten Grundstiicken.
Um das Oberflachenwasser zudem verstérkt auf den Grundstiicken versickern zu lassen, werden
Gebusch-Girtel parallel zu den Héhenlinien angelegt, die den Abfluss hemmen und die
Speicherung und Versickerung des Wassers verbessern.

Im gesamten Bereich ist eine Vorratshaltung von Dachwasser fiir GieRwasser oder Brauchwasser
(WC-Spllung und Waschmaschine) in Zisternen erwiinscht. Fiir eine Nutzung des
Zisternenwassers (ausgenommen ist eine Zapfstelle fir Gielwasser) ist bei der Gemeinde/Stadt
ein Antrag auf Befreiung vom Benutzungszwang nach der Wasserversorgungssatzung zu stellen.
Es muss jedoch sichergestellt sein, dass weder Schmutzwasser noch Oberflachenwasser von
befestigten Flachen (Hofflachen usw.) in die Zisternen gelangt und die beiden Wassernetze
(6ffentl. Trinkwasser und Brauchwasser) dauerhaft getrennt bleiben.
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6.3.4 Biotope, Ersatz und Ausgleich

Fur die Biotopbewertung wurde die vom Landratsamt {Umweltamt) gelieferte Bewertungsmatrix zu

Grunde gelegt. Alle Flachen wurden bewertet.

Folgende Kriterien sind Grundlage fir den Wertfaktor der Flachen:

- Vielfalt an biotoptypischen Arten fiir das Auftreten oder die Konzeption verschiedener Elemente
und Erscheinungsformen ein einer abgegrenzten Einheit.

- Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlenmagiger Vorkommen oder
zeitlicher Entwicklungen einer Erscheinungsform, insbesondere ,Rote-Liste-Arten”.

- Natiirlichkeit als Grad der menschlichen Einflisse auf Biotope und Standortverhltnisse.

- Gefdahrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur
Norm.

- Unersetzlichkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare oder in der Natur in
absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsformen, z.B. Walder,

- Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale Ausprégung einer
Erscheinungsform innerhalb einer Variationsbreite.

- Reprisentanz fir das Vorkommen und den Zustand eines Merkmals oder einer
Erscheinungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen.

- Strukturell-visuelle Vielfalt fir die optimale Landschaftsraumentwicklung.

Vorhandene § 24a-Biotope

Die vorhandenen § 24a-Biotope auflerhalb der bebauten privaten Fidchen sind zu erhalten. Die

§ 24a-Biotope, die beseitigt werden, werden flichenm&Rig ersetzt und zu Heckenstrukturen
entwickelt. Angrenzende private Grundstiicke missen eingezaunt werden. Zu den ausgewiesenen
Biotopfliichen dirfen keine Zugénge von privaten Grundstiicken geschaffen werden.
Biotopeingriff: Der Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gem. § 24 a Naturschutzgesetz fir
besonders geschitzte Biotope, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, wird von der
Gemeinde beantragt.

Biotopbewertung vor dem Eingriff

Aufgrund der baulichen Nutzung entstehen Eingriffe in diesem Teil-Landschaftsraum.

§ 24 a Biotope mussen beseitigt werden, um eine stédtebaulich sinnvolle Erschliefung zu
ermdéglichen. Eine Befreiung der Flachen mit Schutzstatus § 24a-Biotop wird beantragt.

Im Folgenden werden die Flachen und Strukturen im Planungsgebiet kologisch bewertet. Die
Bewertung der geplanten Flachen und Strukturen ergibt zwischen Bestand und Planung eine
Differenz, die ausgeglichen werden muss.
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung — Biotope

BESTAND
(Bestandsplan siehe Anlage 1 zur Begrindung)

Biotoptyp /Flichennutzung Bestand Wertfaktor Punkte
Versiegelte Flachen (Geb&ude, Wege) 1.449 m? 0,0 0,00
Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 21.190 m? 0,3 6357,00
intensiv bewirtschaftete Weinberge 4.808 m? 0.3 1442,40
Garten intensiv genutzt 1.338 m* 04 535,20
Intensive Griinlandnutzung 345 m? 0.4 138,00
Graswege 1285 m? 0.3 385,50
Brach- und Sukzessionsflachen artenarm 883 m? 0.4 353,20
Brach- und Sukzessionsflachen artenreich 3.321 m? 0.7 232470
Sonstige Brachen 8.470 m? 0.6 5082,00
Streuobst jung lberwiegend Halbstédmme 371 m? 0,5 185,50
Ehemaliger Weinberg (eingesét, junge 8.405 m? 04 3362,00
Halbstdmme)

Extensive Grunlandnutzung 9.719 m? 0.7 6803,30
Streuobst alt vorwiegend Halbstdmme 2.633 m* 0.8 2106,40
Hecken/Gebische 166 m? 0.8 132,80
Besonders geschitzte Biotope nach § 24a 4.174 m? 1,0 4174,00
LNatSchG

Summe 68.557 m* 33.382,00
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Biotoptyp /Flichennutzung Planung Wertfaktor Punkte
Versiegelte Fl&che (Strallen, Bebauung) 20.123 m? 0.0 0,00
Wassergebunde Fléchen, Pflasterflachen 5.359 m* 0.1 535,90
Begriinte und erduberdeckte Garagen 1.296 m? 0.2 259,20
Private Grinfldichen (Hausgérten) intensiv 27113 m? 0.4 10.845,20
genutzt

Offentliche Griinflichen (Kinderspielplatz) 814 m? 0,3 244,20
Offentliche Grinflachen (extensiv genutzt ) 1.271 m? 0,6 762,60
Verkehrsgrin 820 m? 0.2 164.00
Einzelb&ume (Planung) 129 St 0,3 38,70
Pflanzstreifen mit heimischen Laubgehélzen 4.727 m? 0.6 2.836,20

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, Pfleg

¢ und Entwicklung von Natur und

Landschaft

1. Brach- und Sukzessionsflachen 1.076 m? 0,7 753,20
2. Streuobst (Hochstdmme) 3.329 m? 0.8 2.663,20
3. Hecken / Gebusch / Feldgehéiz 2629 m? 0.8 2.103,20
Summe 68.557 m? 21.205,60

Planungsburo PES
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Bilanzierung des Eingriffs

Bilanzierung Biotopflachen

Gesamtpunktzahl Bestand: 33.382,00
Gesamtpunktzahl Planung; 21.205,60
Differenz 12.176,40
Ergebnis:

Die Bilanz zeigt, dass 12.176,4 Punkte ausgeglichen werden missen.

Ersatz und Ausgleich

Fir den Ersatz und Ausgleich verloren gegangener Biotope werden 6 Bereiche aulerhalb des
Planungsgebietes Skologisch aufgewertet.

Im folgenden werden dargestelit:

- Ubersichtsliste der AusgleichsmaBnahmen auf der Gemarkung der Stadt Lauda-Kénigshofen
- Ubersichtsplan

- Lagepldne zu den einzelnen MaRnahmen

Planungsburo PES ' o geandert: Stultgart, den 02.02.04
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Ubersichtsliste Ausgleichsmafnahmen aufierhalb des Geltungsbereiches
(siehe nachfolgender Ubersichtsplan)

Lfd. | Art und Ort der MaBnahme Bearbeitung | Fliche | Steigerung Zuwachs

Nr. inm?* | Wertfaktor Biotoppkte
(Sp.4 x 8p.5)
1 Erstpflegemanahmen in Bearbeitung | 12.463|0,8zu 1,0=0,2 2.493

Gemarkung Koénigshofen
Gewann ,Ottenberg”

( Umfang siehe Anlage )
2 Ackerland zu Streuobstwiese fertiggestellt| 3444|032u0,8=0,5 1.678
mit Weg 43710,3 zu 0,2=-0,1

Gemarkung Unterbalbach
Gewann ,Kdnigshofer Flur
unter der Strale"
Flurstlick Nr. 489

3 Grinland zu Streuobstwiese fertiggestelit 1.550(0,42zu0,8=04 620
Gemarkung Unterbalbach
Gewann ,StraRendcker gegen
Edelfingen“

Flurstlicke Nrn. 1294, 1295

4 Aufforstung Ackerland fertiggestellt| 7.011|0,32u0,8=0,5 3.506
Gemarkung Lauda
Gewann ,Im kleinen Eichelsee”
Flurstick Nr. 8732

5 Ackerland zu Streuobstwiese noch| 2.815|0,3zu0,8=0,5 1.408
Gemarkung Gerlachsheim auszuftihren
Gewann ,Bodensteig”
Flurstiick Nr. 7602

6 Ackerflache zu extensiven noch 6.000/0,32u 0,7 =0,4 2.400
Grinland auszuflihren
Gemarkung Oberbalbach

Gewann ,Sassenberg”
Flurstlick Nr. 3422

Gesamt 12.105

Bilanzierung des Ausgleichs
Differenz Bestand — Planung: 12.176,4

Gesamtipunktzahl Ausgleichsmafinahmen: 12.105,0

Differenz 71,4

Die MaRnahme kann bei einer Differenz von 71,4 Punkten als ausgeglichen betrachtet werden.
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MafRnahme 1/ Blatt 1

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fiir geplante LandschaftspflegemafRnahmen auf stédtischen
Grundstticken im Gewann ,Ottenberg”; Gemarkung Kdénigshofen

(Entbuschung von Magerrasen).

Quelle: Kommunaler Landschaftspflegeverband Main — Tauber e. V., Tauberbischofsheim

Fist.Nr. | anrechenbare | Bestand Plan Differenz anrechenbare
Fliche (m?) Biotoppunkte
4682 568 0.8 1,0 0,2 113,60
4684 551 0.8 1,0 0,2 110,20
4688 536 0.8 1,0 0,2 107,20
4695 392 0.8 1,0 0,2 78,40
4711 2074 0,8 1,0 0,2 414,80
4714 1587 0.8 1,0 0,2 317,40
4716 1028 0,8 1,0 0.2 205,60
4718 2775 0.8 1,0 0,2 555,00
4783 331 0.8 1,0 0,2 66,20
4639 246 0.8 1,0 0,2 49,20
4656 436 0.8 1,0 0,2 87,20
4664 1807 0.8 1,0 0,2 361,40
4664/1 11 0.8 1.0 0,2 2,20
4656/1 121 0.8 1,0 0,2 24,20
Summen: 12463 2.492,60
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MaBnahme 1/ Blatt 2

" Kommunaler Landschaftspflegeverband Main-Tauber

55 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung "Ottenberg”, Kénigshofen
Bearbeiter: Flad

M= 1:2500

» \ + i s ; for 10

Anrechenbare Pflegeflachen

/\ \\_ \ <& { | Nicht zu pflegende oder nicht anrechenbare Flachen
3 i < - - . v -
\ N e [ LW SRS P

Gemarkung Kénigshofen / Ubersichtslageplan

Planungsbiiro PES - . ' '~ geandert: Stutigart, den 02.02.04



Begriendung zum Behauungsplan . Grotsch-\Wallschioe” , Konigshofen Seite 24 von 31

MaRnahme 2
XX
3%
&
Fi (=) Q
3 T\
(J % &
s
k4
S
g "
- <
\ - | Spertgelanale
ot A

Sonderschule
a4

: " ___Unterbalbach /Lageplan M. 1:1500 ! 17.4.2002

Planungsbiro PES - ) ' geandert: Stuttgart, den 02.02.04



Begrundung zum Bebauungsplan ,Grotsch-Wallschloe™ | Kanigshofen Seite 25 von 31

MafRnahme 3
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6.3.5 Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch

- Begrinung mit Bdumen und Hecken,

- die Festlegung von Geb&udehdhen, Dachformen, Materialien und Farben
- groflfiachige Biotoperhaltung und Neuausweisung

minimiert.

6.4 Abwidgung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die Stadt Lauda-Kdénigshofen hat entsprechend dem Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit inre
Interessen zur Schaffung von benétigtem Wohnraum gegentiber dem unvermeidlichen Eingriff in
Natur und Landschaft abgewogen.

Entsprechend dem Ergebnis werden die éffentlichen Belange zur Wohnraumschaffung gegentiber
Natur und Landschaft héher eingestuft.

Eine Vielzahl von MalRnahmen soll helfen, den Eingriff zu minimieren.

Ein ausgeglichenes, zusammenhéngendes Biotoppotenial entsteht und wird mit den
BegrinungsmafBnahmen auf &ffentlichen und privaten Fldchen einen Biotopverbund darstellen.
Die Leistungsfahigkeit des Bodens wird durch die Versiegelung mit Geb&uden und Belagen
verringert. Allerdings wird durch die Neuanlage von Hecken parallel zum Hang und durch den
Wegfall von Ackerflache die Wasserspeicherung verbessert.

AuBerhalb des Planungsgebietes wird zudem ein Ausgleich fir den Eingriff geschaffen.

Ergebnis:

Auf Grund der Vorgaben durch den Fldchennutzungsplan, sowie durch die Minimierung der
Beeintrachtigungen und durch einen zuséatzlichen Ausgleich ist dieser Eingriff in Natur und
Landschaft derzeit an keinem anderen Ort und in keinem geringeren Umfang durchzufiihren.

Der Umfang der GesamtmafRnahmen zur Erhaltung von Biotopen und des Landschaftsbildes zeigt,
dass die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft weder erheblich noch nachhaltig
beeintrachtigt wird, wenn die vorgeschlagenen MaRnahmen entsprechend realisiert werden.

7. Immissionsschutz
7.1 Schiitzenhaus

In ca. 200 m Entfernung, sldlich des Planungsgebietes, befindet sich das Schiitzenhaus. Eine
schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass — um das Baugebiet in dieser Abgrenzung
ausweisen zu kénnen - Schallschutzmafinahmen am Schiitzenhaus durchgefithrt werden mussen.
Dariber hinaus hat sich der Schitzenverein bereit erkldrt, die SchieRzeiten auf der 50 m — Schief3-
bahn einzuschranken.

Folgende Umbaumafinahmen sind erfordertich:
- schallabsorbierende Auskleidung des Schiitzenhauses mit schallabsorbierenden Platten auf
Unterkonstruktion
Sicherstellung einer Vordachtiefe von 4 m
Montage von schallabsorbierenden, witterungsbestédndigen Materialien im Bereich des
Kugeifanges
Anordnung von schallabsorbierend gestalteten Hochblenden.
Dlese MaRnahmen sind nach Riicksprache mit dem Schiitzenverein und dem Architekten
umsetzbar.

Zwischen der Stadt und dem Schuitzenverein wird vor dem Satzungsbeschluss eine Vereinbarung
abgeschlossen (s. Anlage 4 zur Begriindung).
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7.2 Bestehendes Gewerbegebiet ,,Wdllerspfad*
(siehe Ubersichtsplan M 1:5000, 2.4)

Entsprechend den Aussagen der schalltechnischen Untersuchungen des Blros Bender + Stahl
aus Ludwigsburg sind keine gegenseitigen Beeintrdchtigungen zwischen dem geplanten
Wohngebiet und dem bestehendem Gewerbegebiet zu erwarten.

Um méglichen zukinftigen Konflikten vorzubeugen, wird auf Anregung des Gewerbeaufsichts-
amtes Heilbronn der Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet dahingehend gesndert, dass die
Ansiedlung von luftschadstoffabgebenden und geruchsintensiven Betrieben und Anlagen
unzuldssig ist.

7.3 Geplante Umgehungstrasse B 290
(siehe Ubersichtsplan M 1:5000, 2.4)

Das Biro Bender + Stahl aus Ludwigsburg hat eine schalltechnische Untersuchung zu den
Gerauscheinwirkungen der geplanten dstlichen Ortsumgehung von Kénigshofen mit folgender
Beurteilung durchgefihrt:

+An den zur geplanten Umgehungsstrafie hin orientierten Fassadenabschnitten der geplanten
Bebauung sind im Zeitbereich tags Beurteilungspegel bis zu 57 dB{A) und im Zeitbereich nachts
Beurteilungspegel bis zu 47 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete 55dB(A) tags bzw. 45 dB nachts werden um bis zu 2 dB (A)
{iberschritten. Aufgrund der relativ geringen Uberschreitungen an drei Bezugspunkten wird von den
Gutachtern auch unter dem Aspekt der VerhaitnismaRigkeit ein Verzicht auf aktive
Schallschutzmaf3nahmen empfohlen.

Im vorliegendem Fall sind keine zusatzlichen passiven Schalischutzmatnahmen erforderlich®.

Anmerkungen hinsichtlich der verschiedenen Schallemissionen:
Das fir die Schalluntersuchungen beauftragte Bilro Bender+Stahl aus Ludwigsburg verweist auf

die Aussage im Beiblatt 1 zur DIN 18005:

«Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ..... sollen wegen der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils
fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.”

Das Biiro Bauphysik 5, welches die Larmimmissionen der Schiel3anlage untersucht hat, empfiehit
eine erneute Schallmessung nach Abschluss der SchutzmaRnahmen. Eine Beurteilung im Vorfeld
ist wegen der Unsicherheit der Rechenmodelle nicht zu empfehlen.

Die schalltechnischen Untersuchungen sind der Begriindung in der Anlage 3 beigefigt.

8. UVP-Vorpriifung
(siehe Anlage 2 zur Begriindung)

Gemal UVPG (Gesetz iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung), Anlage 2 wurde auf der
Grundlage des Vorentwurfs gepriift, ob fir das Vorhaben der Stadt Lauda-Kénigshofen

- Bebauungsplan ,Grétsch-Wallschloe” - eine Umweltvertréglichkeitsprifung oder eine Vorpriifung
zu erfolgen hat.

Nach Anlage 2 zum UVPG betrégt der Schwellenwert, ab dem eine ,Aligemeine Vorpriifung des
Einzelfalles' erforderlich wird, 20.000 m? der zuldssig bebaubaren Grundfléche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung. Im Vergleich zum Vorentwurf hat sich das Baugebiet im
Entwurf noch verkleinert.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ist aufgrund der Uberbaubaren Grundfldche demnach keine
Vorprifung gemaf § 3c UVPG vorgeschrieben.

Um die Belange von Natur und Landschaft im gebotenen Umfang berilcksichtigen zu kdnnen,
wurde von der Stadt trotzdem eine ,Aligemeine Vorprifung des Einzelfalles' beauftragt, welche
ebenfalls zu dem Ergebnis fiihrte, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist.
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9. Planungsstatistik
Fléchen

Gesamter Geltungsbereich
Wohngebiet

Einzel- bzw. Doppelhaus-Bereich,
II- geschossig

Griinflachen / Biotope

Private Griinflache
(zw. Falkenstr. u. Rebenweg)

Offentliche Griinfliche
(Spielplatz u. extensiv genutzte Griinflachen)

Verkehrsgriin

Flachen f. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
u. Entwicklung v. Natur u. Landschaft
(Brache, Sukzession, Streuobst, Hecken)

Strafien + Wege

Gebaude und WE im Wohngebiet

Einzelhduser und Doppelhaushélften 69 Gebaude

Bauplatzgrofen

Einzelh&user durchschnittlich 4,75 ha

Wohnbaudichte
3,0 Einwohner je WE in Einzelhaus
Nettowohnbaudichte 312

Bruttowohnbaudichte 312
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1. Geltungsbereich und Anlass

Zusétzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden &rtliche
Bauvorschriften nach § 74 der Landesbauordnung erlassen. Der Geltungsbereich der értlichen
Bauvorschriften entspricht dem des Bebauungsplanes.

2. Gestaltung
2.1 AuBere Gestaltung der Gebiude

Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dass sich das Neubaugebiet in die umgebende
Landschaft und Bebauung einfiigt und ein gestalterisches Gesamtbild entsteht.

2.2 Dachgestaltung der Gebdude

Als Dachformen sind bei Wohngeb&auden Satteldédcher, Pultddcher und Dacher mit zueinander ver-
setzten Pultdiachern in rotbrauner bis ziegelroter Farbe zugelassen. Auf das Dach angebrachte
Solar- und Photovoltaikanlagen sind méglich.

Garagendécher sind den Hauptgeb&auden anzupassen und ins Gelénde eingeschobene Garagen
erdiberdeckt zu gestalten.

Das Plangebiet ist von Kénigshofen her gut einsehbar. Mit den Festlegungen soll versucht werden,
ruhige Dachansichten und landschaftlich eingegliederte Dachformen zu erhalten.

2.3 Versorgungsleitungen und Antennen

Im Interesse der Sicherheit und der Gestaltung sind Versorgungsleitungen nicht tber Freileitungen,
sondern als Erdkabel zu fGhren.

Wenn das Baugebiet durch ein Unternehmen mit Breitbandkabel an das Kabelnetz fir Rundfunk-
und Fernsehempfang angeschlossen wird und alle Programme zu empfangen sind, sollten sichtbare
Aulienantennen vermieden werden.

2.4 Vorbereiche / Freiflichen

Damit die Ansicht des Gebietes entlang der Verkehrsflichen nicht verunstaltet wird, miissen die
daran anschlieRenden, nicht bebauten Freifldichen gértnerisch angelegt werden.

2.5 Einfriedigungen

Damit den Sicherheitsbediirfnissen der Bewohner nachgekommen werden kann, dirfen
Einfriedigungen bis max. 1,0 m Gesamthéhe hergestelit werden.

Natirliche Einfriedigungen aus Hecken und Buschwerk sollen aus einheimischen Pflanzen
hergestellt werden.

Stitzmauern, die auf Grund des steilen Geldndes notwendig sind, miissen als Natursteinmauer,
Betonmauer oder aus Beton-L-Steinen hergestellt werden.

Darlber hinaus sind Stein-Gabionen mit oder ohne Begriinung zuldssig.

Bei Mauern sind treppen- bzw. terrassenférmige Ausstufungen notwendig, um nicht zu hohe
Stiitzbauwerke zu erhalten und um den ,Weinbergcharakter” durch nicht zu hohe Mauern
gestalterisch nachzuvoliziehen.

2.6 Garagenvorplitze, Carportflichen und Stelipliitze
Garagenvorplatze, Carportflichen und Stellplatze missen zur Versickerung des Oberfléchen-

wassers durchlassig hergestelit werden. Eine Festlegung der Stellplétze pro Wohneinheit ist
notwendig, um die Strallenrdume zu entlasten.

Planungsbiro PES S geandert. Stuttgart. den 02.02.04



Begrundung 2u den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Seite 4 von 4
Grotsch-Wallschloe™ . Kanigshofen

2,7 Aufschiittungen und Abgrabungen

Nach § 50 (1) LBO sind Aufschattungen und Abgrabungen bis zu 3 m Héhenunterschied und 300 m?
genehmigungsfrei. Dies gilt jedoch nicht bei einer Verénderung im Zusammenhang mit baulichen
Anlagen.

Gelandeveranderungen lber 1,0 m stellen einen wesentlichen Eingriff in die bestehende Topo-
graphie dar und sind deshalb verfahrenspflichtig. Dabei ist auch die Beeintréchtigung des
Nachbargrundstickes zu untersuchen.

Die vorhandene Humusschicht sollte vor der Angleichung des Geléndes an die Stralten (durch
Aufschittung bzw. Abgrabung) abgetragen und gelagert werden. AnschlieRend kann der
vorhandene Humus zur Uberdeckung verwendet werden.

2.8 Erdaushub

Far die Grindung der geplanten Geb&ude sollte méglichst wenig Erde ausgehoben werden, um die
Erddeponien zu entlasten. Dies kann erreicht werden, indem die Erdgeschossfubodenhthe
angehoben wird. Fur Teile des Erdaushubs sollen schon innerhalb des Baugebietes die Méglich-
keiten zur Wiederverwendung ausgenutzt werden (z.B. Modellierung).

aufgestelit: Stuttgart, den 02.02.04
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