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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

\

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG
(§ 9 BauGB, BauNv0)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO0)

WA = Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 sind nicht zugelassen
(§ 1 Abs. 6 BauNV0)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 16-21a BauhV0)

entsprechend Eintrag im Lageplan

1.3 BAUWEISE .
( § 22 Abs. 2 BauNV0)

entsprechend Eintrag im Lageplan

1.4 ABWEICHENDE BAUWEISE - GARAGEN
((.§ 22 Abs. 4 BauhV0)

Garagen sind in den ausgewiesenen Flachen als Grenzbau zulassig, wenn
sie eine max. Lange von 7,50 m, eilne max. Wandfliche von 35,00 m2 und
eine max. Firsthohe (MaB zwischen 0K. Garagenboden und OK. First) von
5,00 m nicht Uberschreiten.

E 1.5 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
‘ (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

; Der Bezugspunkt der max. Traufhcéhen in .... m richtet sich nach der
i natirlichen Gelandeoberkante. (Traufhdhe: MaB zwilschen naturlicher

; Gelandeoberkante und Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut).
Gelandeabgrabungen und Aufschuttungen sind bis max. 1,0 m gestattet.
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2.0 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Die festgesetzten Gebaude- und Firstrichtungen sind verbindlich.

3.0 STELL2UATLIE UMD GARAGENM
5 3 Abs. 1 Nr. 4 und 88 12 BaufvO)
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Stellplatze und Garagen sind in den dafur vorgesehenen Flachen zu
errichten. Sie sind auch auf den uberbaubaren Grundsticksflachen

Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind ausschlieB-

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 sind nur in oOberbaubaren
Flachen und nur im Zusammenhang mit Garagen oder Hauptgebauden

Auf den Grundsticksflachen, die als Sichtflachen fur den flieBenden
Verkehr dienen, ist jegliche sichtbehindernde Nutzung unzulassig, -
die eine max. Hohe von 0,60 m Gberschreitet. Das betrifft u.a.
Anpflanzungen, Einfriedungen, das Parken von Kraftfashrzeugen usw.

Die ausgewiesenen Grunanlagen und der Spielplatz in der offentlichen
Grunanlage sind mit heimischen, groBkronigen Baumen zu bepflanzen.

Auf der nicht oberbauten Grundstucksflache ist je Grundstick ein
hochstammiger, einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unter-
halten. Die Anpflanzung hat 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit zu er-

Boschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundstucken und den offentlichen Verkehrs- und Parkflachen
erforderlich sind (StraBenbdschungen), sind auf den Baugrundstucken
zu dulden und sie sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen. Sofern
im Bebauungsplan keine StraBenbdschungen festgesetzt sind, ist ein
mind. 1,00 m breiter Grundsticksstreifen zum Ausgleich geringfigiger
Hohenunterschiede zur angrenzenden Verkehrs- oder Parkfldche als

3.1
zulassig.
3.2,
lich in den dafiur vorgesehenen Flachen zu errichten.
3.3
zulassig.
4.0 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
4.1
5.0 OFFENTLICHE GRUNANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 a BauGB)
5.1
faolgen.
6.0 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN; ABGRABUNGEN UND ST(TZMAUERN
(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
6.1
Flache fur Aufschittungen oder Abgrabungen zu dulden.
7.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7.1

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben
an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. Dazu
zahlen auch Verkleidungen aus Kunststoffpaneelen, keram. Fliesen,
Asbestzementplatten. Zu empfehlen sind Putzbauten, Verkleidung aus
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Holz. Die auBere Farbgebung muB in erdgebrochenem, der ndheren Umge-
bung angepaBten Farbton erfolgen.

Doppelhauser und aneinandergebaute Grenzgaragen sind in Form,
Material und Farbe einander anzupassen.

\
DACHFORM

Doppelhauser und aneinandergebaute Grenzgaragen sind in einheitlicher
Dachneigung auszufuhren.

Folgende Dachformen sind zugelassen:

Hauptgebaude:

- Satteldacher 30-38°

- Versetztes Satteldach
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Garagendacher sind dem Hauptgeb3ude anzupassen.

Die Dachneigung betragt:

DN: gﬁ}; 30-38°
DN: 4{25 25-30°

Flachdacher sind nicht zugelassen.

DACHGESTALTUNG

Zur Dachdeckung dirfen nur Ton- und Betonziegel in gedecktem Farbton
(ziegelrot bis dunkelbraun) verwendet werden.

Zulassig sind héhenversetzte Dachflichen entlang dem First bis zu
1,50 m HoGhe.

Dachgauben sind pro Dachflache auf zwei begrenzt.

Die Sume der Einzelgauben darf 1/3 der Dachbreite nicht Gberschreiten.

Zulassige Gaubenforwen:
DN : 30-38° 6iebelgauben, Dreiecksgauben

DN: 38 ° : Schleppgauben

Gauben miUssen von der Giebelseite 1,50 m, von der Traufseite mind.
1,00 m Abstand halten.

Der Einbau von Sonnenkollektoren ist zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die nicht iOberbauten Flichen der 8augrundsticke sind als Grunflachen
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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7.6 EINFRIEDUNGEN -
(§ 73 Abs.1 Nr. 5 LBO)

Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind bis zu
einer Gesamthohe von 0,80 m zugelassen.

'Gegeniber privaten Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu-
einer Hohe von max. 1,0 m zulassig.

7.7 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBQ)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

N

7.8 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 74 LBQ)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die artlichen Bauvorschriften gelten die
 Bestimmungen des § 74 LBO.

n _ : - 8.0 RECHTSGRUNDLAGE

, - Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986 (BGBL.I S.2253)
- Baunutzungsverordnung (BauNV0) v. 23.01.1990 (BGBL.I S.132)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 30.07.1981 (BGBl.I S. 833)
- Landesbauvordnung (LBO) v. 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770, ber.1984, 5.519)

9.0 HINWEIS
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutz:

Es ist vorgesehen, das Gebiet als Wasserschutzgebiet der Zone III A -
auszuweisen. Nutzungsverbote und Einschrankungen bleiben der noch zu
erlassenden Rechtsverordnung vorbehalten.
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Umgehungsstrabe

. Westlich des Baugebiets ist eine UmgehungsstraBe geplant. Diese
Umgehungsstrafie muf untertunnelt werden. Die Bauarbeiten sollen
im Tagebau durchgefiihrt werden.
Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Lirm- und sonstigen Be-
lastigungen zu rechnen.




