Stadt Lauda-Konigshofen Main-Tauber-Kreis

1. Anderung Bebauungsplan
"Eisberg-Im Ramstal, 1. Erweiterung",
Stadtteil Lauda

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58)
- Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBl. S. 617)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBl. I
S. 889)
in den jeweils giiltigen Fassungen

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung wird in Ab&dnde-
rung der bisherigen Festsetzungen und in Ergdnzung der Plan-
zeichnung folgendes festgesetzt:

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 nicht zugelassen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21la BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ) siehe
Planeintrag.

Bei der Ermittlung der GeschoBfldchen sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswédnde
mitzurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO).

Die Fldchen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen
bleiben bei der Ermittlung der GeschoBffldchen unberiicksichtigt
(§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

1.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO und § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan. Die Zahl der Vollgeschosse wird
gem. § 16 BauNVO als Hochstgrenze festgeset:zt.
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Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
-entsprechend Eintrag im Lageplan-

Es werden offene und abweichende Bauweisen festgesetzt.

Im Bereich der abweichenden Bauweise ist an einer Grund-
stiicksgrenze ohne Grenzabstand, an der anderen Grundstiicks-
grenze unter Einhaltung des Grenzabstandes entsprechend dem
eingezeichneten Bauschema zu bauen. Garagen sind nach den
gesetzlichen Vorschriften zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan
eingetragene Hauptfirstrichtung verbindlich festgelegt;
untergeordnete Nebenfirste sind zulédssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
-Erdgeschof fuBbodenhthe (EFH) s. Eintrag im Lageplan-

Eine Abweichung von den im Lageplan eingetragenen Erdgeschof-
fufRbodenhShen um + 0,50 m ist zuldssig.

Hinweis:

Dem Lageplan der Bauvorlagen ist ein Geld@ndeschnitt beizufiigen,
aus dem die HBhenlage des geplanten Gebdudes, der bereits vor-

handenen Nachbargebdude und der ErschlieBungsanlage ersichtlich
ists '

In sdmtlichen Ansichts- und Schnittzeichnungen der Baueingabe-

pldne ist das vorhandene und das geplante Geldnde, sowie in der
StraBenansicht zusdtzlich der StraBenverlauf und die evtl. be-

stehenden Nachbargebdude hthenméfig darzustellen.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BaulNVO)

Die FirsthShe (FH) der Gebdude ist als HO6chstgrenze festge-
legt und wird ab der ErdgeschoRfufibodenhhe (EFH) gemessen.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)

Eine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten auf maximal
2 Wohnungen pro ausgewiesem Baugrundstiick ist im Bereich
der eingeschossigen bzw. zweigeschossigen Bebauung vorge-

sehen, wo eine maximale Firsthdhe von 7,70 m festgesetzt
18t
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Flachen fiir Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 und § 21la BaulNVO)

Garagen sind an den vorgesehenen Standorten und innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Pflanzgebot, Pflanzbindung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein grofkroniger, einheim-
ischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Die An-
pflanzung hat innerhalb eines Jahres nach Bezug des Ge-
bdudes zu erfolgen. Von den im Plan eingezeichneten Stand-
orten kann geringfiigig abgewichen werden. Die bestehenden
Bdume und Strducher im Bereich der Pflanzbindung miissen
erhalten und bei Abgang neu gepflanzt werden.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksteile sind als Grunflache
oder als Gartenland anzulegen.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abtragungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der HBhen-
unterschiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsfldchen und
den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf den Bau-
grundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.
Sofern im Bebauungsplan keine StraBRenb&schungen festgesetzt
sind, so sind diese auf einem bis zu 1 m breiten Grund-
stiicksstreifen zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche als Fldche fiir
Aufschiittungen, Abtragungen zu dulden.

Stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabatten, Bord- und
Pflastersteinen zur Abgrenzung zwischen 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen und privaten Grundstiicksfldchen erforderlich
werden, sowie Fundamente fiir Beleuchtungskdrper sind auf den
privaten Grundstiicksfldchen bis zu einer Breite von 0,30 m
zu dulden.

Eigentiimer der Baugrundstiicke diirfen zur Verkiirzung der
Strafenbdschung auf eigene Kosten Stiitzmauern (z.B. in
Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht Be-
standteil der Verkehrsanlagen sind. Die Stiitzmauern diirfen
max. 0,80 m hoch sein.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abwasserleitungsrecht zugunsten der Stadt Lauda- Konlgshofen
und Recht zur Verlegung von Kabeln fiir das Stromvergorgungs-
unternehmen. AN

o



1z13

Fldchenversiegelungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zu befestigende Fldchen sind wasserdurchldssig zu gestalten.
Ausnahme: Bei PKW-Stellpldtzen und Garagenzufahrten sind die
Anforderungen an die Wasserschutzzone III A zu erfiillen.

Insektenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur auf den Boden
gerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen
Lichtspektrum zuldssig (Natriumdampf-Niederdrucklampen).

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur auf den iiberbaubaren Fldchen und in
Verbindung mit Wohnhaus bzw. Garage zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO UND=§=O=iBSr—d—BAUCE)

AuBere Gestaltung des Geb&dudes
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien
an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zu-
ldssig. Die AuBenwdnde aller baulichen Anlagen (einschlieBl.
Garagen) sind nur in hellen und gedeckten Erdfarbttnen und
Pastellfarben zuldssig. Die Verkleidung baulicher Anlagen
mit Faserzement, Aluminium, Kunststoff oder &hnlichen
Platten ist nicht zuldssigqg.

Dachform, Dachneiqung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Folgende Dachformen sind zuldssig:

- Sattelddcher, auch hohenmdfig versetzte Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 35° bis 45°

- Pultddcher mit einer Dachneigung von 10° bis 25°

Garagen diirfen auch mit erdiiberdeckten Flachddchern

ausgefiihrt werden. Aneinandergrenzende Garagen sind _—

in einheitlicher Dachform auszufiihren. AﬁhjéT °
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2.3

2.4

2.5

2.6

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es diirfen nur Ziegel oder Betondachsteine in den Farben
braun, braunrot, naturrot verwendet werden.

Auf einer Dachfldche sind entweder nur Dachaufbauten oder
Dacheinschnitte zuldssig. Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte
diirfen 1/3 der Linge der jeweiligen Gebdudeseite nicht iiber-
schreiten und pro Gaube bzw. Einschnitt max. 2,00 m lang
sein. Der Abstand zu den Giebelgesimsen muf mind. 1,50 m,
von der Traufe mind. 1,50 m Abstand haben. Mehrere Dachauf-
bauten/Dacheinschnitte an einem Geb&ude miissen in gleicher
Form und Gestaltung ausgefiihrt werden.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig.

Einfriedigqungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur
bis max. 0,80 m H5he zuldssig. Einfriedigungen zu den Griin-
flédchen sind bis max. 0,80 m HBhe zuldssig, wenn sie mit ,
Hecken hinterpflanzt werden. Gegeniiber privaten Grundstiicks-
grenzen sind Einfriedigungen bis zu einer H&he von max.1l,0 m
zuldssig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.

NATUR UND -LANDSCHAFT

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen
(§ 8a ABs.1 Satz 4 BNatSchG)

Mit der Realisierung des Bebauunsplanes sind -wenn auch nur
geringe- Eingriffe in die Natur und Landschaft verbunden.
Diese Eingriffe werden durch alle Baugrundstiicke verursacht.
Insoweit werden alle Sammel-Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
(Pflanzstreifen im Norden und Siidésten, Begriinung des Spiel-
platzes) auch allen Baugrundstiicken und den sonstigen
selbststdndigen versiegelbaren Flichen des Plangebietes zu-
geordnet.

-/-
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Die Sammel-Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden von der
Gemeinde anstelle und auf Kosten aller Vorhabenstrdger bzw.
der Grundstiickseigentiimer durchgefiihrt.

Die Konkretisierung der Kostenerstattung erfolgt durch eine
Satzung der Stadt Lauda-Konigshofen (§ 8a Abs. 5 BNatSchG).
Mit dieser 1. Anderung werden die Interessen des Natur- und
Landschaftschutzes nicht weiter beeintrédchtigt.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 74 LBO zuwider handelt.

HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Bebauungsgebiet liegt im rechtsverbindlich festgelegten
Wasserschutzgebiet Zone III A. Die allgemeinen Auflagen,
Hinweise und Vorschriften beim Bauen in der Schutzzone IIIA
sind zu beachten.

inigshofen, 14.08.1996




Genehmigt nach § 11 des Baugesetzbuches 1. d. Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253).

Tauberbischofsheim, den 02 5. A ? -+

Landratsamt Main-Tauber-Kreis
- Kreisbauamt -




