BEGRUNDUNG

des Bebauungsplanes "Lehmgrube II", Stadtteil
Unterbalbach (nach § 3 Abs. 6 u. § 9 Abs. 8 BauGB)

Erfordernis der Planaufstellung

Das ausgewiesene Baugebiet liegt verkehrsgiinstig an der BundesstraBe B 290
von Konigshofen nach Bad Mergentheim. Im siidéstlich angrenzenden Baugebiet
wurde bereits der Verkehrsknoten flir die Einmiindung der SiitzelstraBe in die
Bundesstrafe mit Linksabbiegespur ausgebaut. Eine planerische Konzeption fiir
die Bebauung des Gebietes Lehmgrube war schon im angrenzenden Bebauungsplan

als Hinweis und eventuelle Planungsabsicht aufgezeigt.

In der Stadt Lauda-Kénigshofen besteht eine grofe Nachfrage nach Bauplitzen

fir die Erstellung von Wohngeb&uden. Zur Befriedigung der Nachfrage und um

ein Angebot an Bauplidtzen zu schaffen, ist es erforderlich, neue Bauflichen
auszuweisen. Das ausgewiesene Baugebiet bietet sich zur Bebauung an, da seine
ErschlieBung unproblematisch und auch kostenglinstig erfolgen kann. Insbesondere
wird durch den AnschluB dieses Baugebietes an die SiitzelstraBe die Investition
des Verkehrsknotens mit der B 290 wirtschaftlich genutzt und damit gerecht-
fertigt.

Vbrgegebene Planungen (Fli#chennutzungsplan)

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Lauda-Kdnigshofen ist noch nicht genehmigt.
Der Entwurf des Fl&chennutzungsplanes sieht jedoch die Bebauung vor. Der Be-
bauungsplan steht somit in Einklang mit der beabsichtigten stiddtebaulichen
Entwicklung der Stadt Lauda-K®&nigshofen.

Aus dem vorliegenden Bedarf an Bauland sowie der Aufgabe der Gemeinde, die
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung zu beriicksichtigen und den Grundstiicksmarkt
beziiglich Angebot und Nachfrage auszugleichen, ist die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erforderlich. Es liegen demnach dringende Griinde vor, den Be-
bauungsplans aufzustellen und vor Rechtskraft des Fl&achennutzungsplanes

rechtskrédftig werden zu lassen (§ 8 Abs. 4 BauGB).

Erléduterung der Ziele und Zwecke der Planung

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Fliche von etwa 3,5 ha
einbezogen. Das Baugebiet wurde als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im
wesentlichen sollen innerhalb des Baugebiets individuell genutzte Einzelh&user
erstellt werden. Damit wird dem Wunsch vieler Interessenten entsprochen, die

ein Eigenheim erstellen wollen, und ihnen eine Baumdglichkeit gegeben.



Das Baugebiet soll sich in seiner st#dtebaulichen Gestaltung dem Charakter

der angrenzenden Bebauung anpassen. Trotzdem wurde eine Gleichformigkeit ver-
mieden und besonders darauf geachtet werden, daB durch eine wechselnde Stellung
der Gebdude- bzw. Firstrichtungen ein lebendiges abwechslungsreiches Erschei-

nungsbild der Bebauung auf dem leicht geneigten Hang entstehen wird.

Neben den stidtebaulichen Gesichtspunkten waren auch landschaftliche Belange o
zu berilicksichtigen. Die Ortsrandlage im Nordwesten und Nordosten erforderte
einerseits eine stddtebauliche Gliederung durch die Festsetzung der Baufelder.
Daneben wurden jedoch auch Pflanzmafnahmen festgesetzt, die den Ubergang zur

freien Landschaft schaffen sollen.

Erlduterung der Festsetzungen des Bebéuung;planes

Das Baugebiet soll iliberwiegend dem Wohnen dienen. Deshalb wurden die ausnahms-
weise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausdrﬂcklich ausgeschloss;
Damit sind Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltung und Sport, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und St&dlle fiir Kleintier-
haltung in diesem Baugebiet nicht zugelassen. Das MaB der baulichen Nutzung ist
wesentlich niedriger festgesetzt als es die Héchstwerte nach § 17 BauNVO er-
lauben. Die Grundfliche darf gegeniiber der festgesetzten Grundfl&chenzahl nach
§ 17 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise um 0,1 liberschritten werden, so daB hier fir
die Baurechtsbehdrde ein Ermessensspielraum bei kleinen Grundstiicken oder in
begriindeten FZllen verbleibt. Da angestrebt ist, die Garagen in die Hauptge-
b&ude zu integrieren, sind nach § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO die GeschoRfl&chen
von Stellplédtzen und Garagen in Vollgeschossen nicht anzurechnen, damit béi
der Anrechenbarkeit auf das MaR der baulichen Nutzung gegeniiber freistehenden

Garagen kein Nachteil entsteht. —

Durch besondere Festsetzungen der Gestaltung von Stellpl&tzen und Garagen soll
erreicht werden, daB keine vdllig freistehenden Garagen erstellt werden. Ange-
strebt wird, daf die Garagen gestalterisch dem Hauptgebdude angepaRft werden.
Die Festlegung von Fl&ichen fiir Stellpl&tze und Garagen ist auch vorgenommen

worden, damit geniligend Freifl&dchen verbleiben.

Da einerseits die Zahl der Wohnungen auch die Schaffung von Stellpldtzen bedingt
und andererseits im allgemeinen zu einer baulichen Verdichtung fihrt, wurde die
Zahl der Wohnungen pro Wohngebiude in den Randgebieten des Geltungsbereiches

auf 2 Wohnungen beschrinkt.

In den Bebauungsplan wurden einige Pflanzgebote iibernommen. Neben der indivi-
duellen Bepflanzung soll hier aus gestalterischen Griinden sowie zur Strafen-

fiihrung und Abschirmung gegeniiber der Landschaft eine Griingestaltung erfolgen.
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Das Baugebiet grenzt an die Bundesstrafe B 290 an. Zur Abschirmung der Schall-
immissionen ist eine &ffentliche Griinfl&che als L&rmschutzwall ausgewiesen.
Diese Aufschiittung fir den L&rmschutz soll nicht als geradlinige BOschung,

sondern mit abgerundeten Konturen aufgeschiittet und bepflanzt werden.

Zur Gestaltung des Baugebietes sind insbesondere auch Festlegungen der HOhen-
lage erforderlich. Diese Festlegungen sollen erreichen, daR kein Geb&ude

extrem herausragt.

5. Erschliefung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist ohne zus&tzliche iberdrtliche

Mafnahme zu verwirklichen.
Die Verkehrserschliefung erfolgt von der SiitzelstraBe ausgehend durch Anlieger-
strzfen. Fiir den ruhenden Verkehr sind jeweils im Eereich der Wendeplatten

einige 6ffentliche Parkplédtze vorgesehen.

6. Realisierung des Baugebiets

Die ErschlieBung des Baugebietes erfordert keinerlei iberdrtliche Baumafnahmen,
so daf sich auch der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des lblichen Kostenniveaus

h&dlt.

Aus der Sicht des jetzigen Grundstiickszuschnittes sind bodenordnende Mafnahmen

erforderlich, welche die Stadt als Voraussetzung der Bebaubarkeit umgehend

durchfiihren wird.

Layda-Kénigshofen, den 01.02.1988

Blirgermeister



