Der Erdwall ist auf eine Hohe zwischen h = 3,5 m bis 4,0 m - " ' 21U,5U ErdgeschoBfulbodenhihe . NN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor- Uber dem natlrlichen Geldnde zu schutten. ) Y (Festlegung siehe Skizze)
schriften aufler Kraft, B At der Daulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 1 - 15 BauNVO0) { Ge\ahdeoP =
1,/9.2 Aufschittungen, Abtragungen und Stiutzmauern zur Herstellung , (§ 9 Abs. 7 B GB)
. ) ' 5 . {Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Abs. au
Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind: des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 3auNVO) ‘ 3 =
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S, 2253) a) Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohen- ) Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
i 318 o) ® - g'-eg:;{)ﬁUIZU”QSVe"‘O’"d”U”Q (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGBI!. | unterschiede zwischen den offentlichen Verkehrsflichen Wak. 2 WE Maximal 2 Wohnsinheiten zullissia Yook s waR :
s und den Baugrundsticken erforderlich sind, dirfen auf den (§ 4 Abs. 4 BauNVO )
I —0O O— O \ S 6/\ O o mit Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBI. | S. 2665) Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.
: - - L’I,g A - die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.1981 (BGBI. | Sofern im Bebauungsplan keine StraRenbdschungen festgesetzt Festsetzungen zur HuBeren Gestaltung (§ 73 LBO)
| 317 ; S. 833) sind, so ist ein mindestens 1 m breiter Grundsticksstreifen MafBl der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVD) ) -
o | 3 - die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983 zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden SD = Satteldach DN = Dachneigung
i L’LQB - mit Anderung vom 01.04.1985 offentlichen Verkehrsfldche als Flache fir Aufschittungen (Beispiele fiir den Eintrag in die Nutzunasschablone) :
Q
~_ und Abgrabungen zu dulden. \
’ O —(O— ) @ _ GeschoBfliichenzahl (§ 20 BauNVO) (Fiillschema der Nutzungsschablone:
} Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Ergidnzung der Plan- b) Die Eigentiimer der Baugrundstiicke diirfen zur Verklrzung der L
l 3’6 D zeichnung folgendes feslgesetzt: SlraBenbbschungen auf eigene Kosten Stiutzmauern (z. B. ’ir"u 0,25 ~ Grundflichenzahl (§ 19 Baquo) Baugebiet Zahl d-(.?l" VO”QQSChOSSE,
Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht Be- : Traufhohe
—{>\<5JR o "\'~ 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO) standteil der Verkehrsanlagen sind. Die Stiutzmauern dirfen 1 Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze = - , !
9738 fl E N maximal 1,0 m hoch sein. (§ 18 BaulVO i. V. m. § 2 Abs. 5 LBD) Grundflachepzahl Geschof3flachenzahl !
i Q ¥ Art_der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, . : : ' '
—O0—0- ~ i e ) - 20 Kv ~ (t: §§ 1 - 15 BauNVO) c) Stutzfundamente, die beim Setzen wvon Rabattensteinen und TH Tisathahe f Bauweise Dachform , Dachmehging
[ T - = — © e Randsteinen zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrs- g evtl. Zahl der Wohnungen
' 315 N WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) flidchen und privaten Grundstiicksflidchen erforderlich werden, |
9737 II :.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr, 1 - 6 BauNVO sind auf den privaten Grundsticksfldchen bis zu einer Breite Bauweise (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) | 1
sind nicht zugelassen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) von 0,5 m zu dulden. ' ‘Nachrichtliche Hinweise |
BEMERKUNG. = I' (Einschrdnkungen nac;'t § 4 Abs.. 4 BauNVO siehe 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO0) l
g . ' { ‘ Eintrag im Lageplan) 1.10 Festsetzungen der Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB) s ———— geplante unverbindliche Grundstiicksgrenze “
Lageplan ist durch Vergroflerung | ‘@ offene Bauweise - nur Einzelhiuser zuliissig e
erstellt worden | Die im Lageplan eingetragenen Erdgeschofifulbodenhdhen sind ein- (§ 22 Abs. 2 BauNV0D) " | | unverbiindliches Bauschema entsprechend stiidtebaulichem
9736 ; toid Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. zuhaiten, wobei eine Abweichung von *0,25m von der festgesetzten | f__..x Entwurt :
§§ 16 - 21 a BauNVO) Hohe zugelassen ist. L |
Entsprechend Eintrag im Lageplan Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfliichen : "_‘“‘”—‘|
|
20 KV Kabel } | 1.2.9 Grundfliche (§ 19 BauNVO) 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ ¢ Abs. 4 BauGB, § 73 LBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO) ; ~O0—OC —C— 20 KV Kabel der Badenwerk AG !
Im Einzelfall k‘ann von der Grundfldchenzah!l als Ausnahme 7w Dédcher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Uberbaubare Grund§tiicksfliche ‘
eine Uberschreitung um maximal 0,1 zugelassen werden, wenn s ) = ) N B ‘ |
die GeschoBRflachenzah!l nicht iiberschritten wird. 2.1.1 Dachform, Dachneigung .1 — nicht iiberbaubare Grundsticksfliche L }
(§ 17 Abs. 5 BauNVO) : L il ; f
Folgende Dachformen sind fiir die Hauptgeb&dude zuldssig: Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) i |
1.2.2  GeschoBfléche (§ 20 BauNVO) | . isiehe Schemaschmnift) :
: . - ; . 5 = 2 deher 3
Bei der Ermittlung der GeschoRfldche bleiben die Flichen Satteldécher, versetfte Satteldde Stellun auli a - 2 )
" ; = " < q baulicher Anlagen (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauG3)
von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksich- - Dachneigung von 25° bis 30° fur Sattelddcher oder versetzte |
tigt (§ 21 a Abs. & Nr. 3 BauNVO) Satteldacher
44— > Gebiiude— und Firstrichtumng
Schemaschnitte: .
[ Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1
Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen An- SEftateazh ;eart?:ltdz;::f\ Flichen fiir Stellplitze und Garagen niit ihren Einfahrten ; }
lagen (Firstrichtung) ist verbindlich ‘
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) |

1.4 Fldchen fur Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) X N i i i i |

|
— i Ga 1 Garagen i
To4.1 Garagen H [ ! l
| Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebidude liegen oder b o e . e o ) ;
a) Garagen sind auf den festgesetzten Grundstiicksfldchen zu erduberdeckt sind, mit Sattelddachern zu erstellen, Dachneigung 20°-30° Ein—- und Ausfahrt von der Garaqe zur Verkehrsfliiche !
errichten. - A . { !
b) Grundsé&tzlich sind die notw-endigen Garagen vor allem in das - ' !
Wohngebdude zu integrieren (Erd- oder Untergeschofl) oder im Flichen, dic von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) | i
li ch Zz nenhang mit festgesetzt G de : ] '
D . w4 —g ?ViEDIQZbZTJdeu?ijI:SH mit (‘Er dijbe:‘de?:rkijmj F\:I g APRTEN L 2.1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte ' |
‘ . e i ] = als | {
= ‘--JII--.-_—-.-_-__-.\ g iy g o i ) 4 , ; Sichtfeld | 1!
erwellerte Gartenfliche oder unier abgeschleppten Rl GEg Dackt fb t (Dachgauben) ind mit folgenden Einschrinkungen : |
zu errichten. dachautbauten acngauber Sl | g e E a g ‘
] zugelassen: 1 =
) c) Zusitzliche Garagen sind nur fir den erforderlichen Bedarf 1 ;s : " . - ; Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2 —— ‘ — : s o . :
| =g 5 7, ~ ] B = Eaes - e - = g st 2 e R SR 1 0 _\:1_’{-"1’\"'_'--'_ R RS LS ot i s e S ) B,
s auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. oq - m")f'mal x Dachf;_;au_ben 5t b i AR ki e i { . i & RN L NN T T P o N N
[ Si . v 7 : Lédnge von je 2,0 m zuldssig
, ie sind im baulichen Zusammenhana mit festgesetzten Garaqgen ; £ ) : ‘
i bzw. mit dem Wohngebdude zu errichten < : - ihr Abstand muB mindestens 1,5 m von der Giebelseite betragen v hrsfiiich . ; > A | — .
E i ‘ ’ - ihr First muB mindestens 1,0 m unterhalb des Dachfirstes des erkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung i Stadt I LaUda . KO"'gShOfen
- . . = | ~
i 1.4.2 Stellpldtze Hauptgebdudes liegen StraBenfliiche |
| —_— {
{ i ‘ '
T Stellpldtze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grund- Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihre Ld&nge nicht mehr als ein Gehwegfliiche ;
| sticksfldchen nur ausnahmsweise zugelassen. lhre Zufahrtsldnge Drittel der Lange der Dachfldche betrdgt. Dacheinschnitte mussen offentliche Parkpliitze ' B
| 9 9 P .
von der o&ffentlichen Verkehrsfldache darf maximal 12 m betragen. von der Giebelseite 1,5 m und von der Traufe mindestens 0,8 m . |
ABStanE B e FuBweqg, befahrbarer Wohnweg |
; o & - .
- - - . ] < <« 2 / ..L*." ‘1ﬁ( * ‘ |
1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden PG (\f”' b Kre|s & Maln- I aUDer'—Krels |
(§ 4 Abs. 4 BauNVO) als Bestandteil von Verkehrsanlagen |
. {§ 9 Abs. 1 Nr.|5 BauGB) :
2 WE = Einschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohn- . - ) : : “
einheiten pro Wohngebdude - o w @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
m e Bebauungsp an
‘- e - . H . . - - 3
£ Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem Farb- Versorgungsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 B"UGB)
(§ 9 Abs. T Nr. 10 BauGB) ) . L = b
_ ton (dunkelbraun bis ziegelrot) zuldssig. ((f" SO0 ..
Sichtfelder: Schwarze Dachdeckungen sind unzul&ssig. T ) £
Auf den als Sichtflachen fir den flieBenden Verkehr dienenden O EE . ”Lehmgrube ]I g &F2. O
Grundsticksfldachen sind alle sichtbehindernden Nutzungen un-~ “ .
" o ; ; . b & . #
zuldssig, die eine Hohe von max. 0,8 m Uberschreiten. Dies be- £:% AuBere Gestaltung baulicher Aniagen (§ 73 Abs. 1 Nr LBui A‘CL, 3
trifft insbesondere Anpflanzungen, Einfriedigungen, das Parken Die Fassaden der Wohngebdude sind in erdgebrochenen Farbténen Offentliche Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR) ; {
von Kfz usw. ‘ auszufihren. Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestze- s ' f
ment, Aluminium, Kunststoff oder &dhnlichen Platten ist nicht ‘ . : E
2itias ’ Griinfliiche (Spielplatz) - ] EENE 42 mmm M 1/500 |
T T Mit Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 9- f 0 10 20 30 40 50m
Die im Bebauungsplan eingetragenen Leitungsrechte fir die Allgemein- : . 3 . B B ) |
heit oder den Versorgungstridger dienen zur Einlegung und Unterhal- 2.3 Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Griinfliche (Fliche fir Béirmschutz) | 1
tung von Ver- und Entsorgungsleitufgen. auf einem Geb&ude ist nur eine Antenne zulidssig. ; Verfahrensvermerke '
|
. : ; . - : . 1D : i AufstellungsbeschiuB (§ 2 (1) BBauG
1.8 Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO) Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) { 9 § (
{ |
ied i i i ! beschlossen am .......... . offentl. Bekanntmachung am ........... ;
Pflanzgebot Niederspannungsleitungen sind nicht zugelassen. “ Leltungaractt 1 7 a 9 |
PfI bot fiir Einzelbs ) ’ : 2 : |
o anzgebo inzelb&dume 2.5 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) ! Beteiligung der Birger (§ 3 (1) BauGB) ‘l
( ) Es sind Bkroni Ba flanz d i R . . . . ) ; B ‘ ‘
the Srophromas. Qodine EREUPTHRTER Sae iy Einfriedigungen mit einer Hohe iiber 0,8 m sind genehmigungs- Pflanzgebot und Pffanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) L 5 i3
unterhalten. g , = = Anhérungstermin ....cccecesee
» pflichtig (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO). - i
, - . . Einfrtedigungen an offentlichen Verkehrs- und Griinfldchen sind -
ldach / . F. i i b s St ; -
D.ue Bo;ﬁhunge_n der Flache des Larmschut{v\alles nur bis zu max. 0,8m Hohe (evtl. auch in Verbindung mit einem pfal Pflanzgebot fiir Einzelbiiume 1 Beteiligung der Triger offentl. Belange (§ 4 (1) BauGB)
pfg 2 sind mit heimischen standortgerechten Striduchern max. 0,8 m hohen Maschendrahtzaun) zul&ssig |
und B&dumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. G ® i . N . . ) L e ;
egenuber privaten Grundstlcksgrenzen sind nur Einfriedigungen fa2 ® B | o e S A BIE e sesen
bis zu einer Hohe von max. 1.0m zuldssi . Pig - Pflanzgebot (Lirmschutzwall) !
Pflanzstreifen N = - g- ® ¢ 600000 000 R
, - , ) o l Als Entwurf (§ 3 (2) u. § 3 (3) BauGB beschlossen am ......c......
Die festgelegten Pflanzfldchen sind mit heimischen e e Pl bot (Pfl srsiter) | i\ e :
% " ; = A F _ stre
pfg 3 Strduchern und B&dumen (keine Nadelgehdlze) einzu- 2.6 Platze fur Abfallbehdlter (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) *RE00 REESATErEr) }
. . - I

Gifentiich auBHEIegLl VOM ..vasssnvss DIS casheinsesans
pflanzen und zu unterhalten,

Die Standpl&dtze fir Abfall-/Mullbeh&lter sind durch Bepflanzung

: 5 i i : . G ‘ Als Satz 10 BauGB u. 73 L vom Gemeinderat
1.9 Eiichen fiir Aufschittbyngan und Abgrabongsn von offentlichen StraBen bzw. Wohnungen abzuschirmen. Fl.tshc-fur besonder‘c‘e Al:\lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor : Vi s ung (§ u. § BO) in a
387/2 By e, TR, & v 0t e o schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) :
! . . w . u o B s i w3 5 - ” LBB) ; beschlossen am ............
Sichtdreieck - " ' oo sonen e i Fliche fur Lirmschutz :
1.9. 1 Aufschittungen zur Herstellung des Larmschutzwalles Die im L | ; T fhéh it3.2 : ts HEeK " o e {
. Y I 1 R 3 BautE) le im Lageplan eingetragene Traufhohe mit 3, m ist als Hochst- (auch als Fliche fur‘h Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 % Genehmigung oder Anzeige des Bebauungsplans (§ 11 BauGB)
nach Bad Mergenthe;m : grenze festgelegt. Nr. 24 BauGB) als Larmschutzwall festgeleat.) ! beim Landratsamt
Der Erdwall entlang der B 290 dient als Anlage und Vorkehrung Die Traufhthe wird von der ErdgeschoffuBbodenhdhe (im Lageplan r
Ll . i ) zum Schutz von schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 angegeben) aus bis zum Schnitt der Aufenwand mit der Dachhaut e L) TR e
- PR, & S IS o el . ) —— Nr. 24 BauGB). gemessen. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
. — . 1 (§ 9 Absd. 1 Nr. 26 BauGB) In Kraft getreten (§ 12 BauGB) durch offentl. Bekanntmachung
A 4401 439 —_—r—— | R ook ok
440 L4 L5 Autschattong Flichen fir Aufschittungen S
449 L - ac . stungen, cefertiat: / 2 ,—_;;féfff Aufgestelit u. beurkundet:
L | Abgrabungen und Stitzmauern Esslingan, den £ .o el.uat Stadt Lauda-Kénigshofen,
- O— \L\L : ' Abgrabung zur Herstellung des Straflen- s :
438 S korpers g Ao
450 44171 ITTITTITIIIT SiGiamaver (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) : Biirgermeister
“\‘ = 44, | )
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