Stadt Lauda-Konigshofen Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan
"Turmberg III, 1. Anderung”,
Stadtteil Konigshofen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I S.132),
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBl. I S. 58) :
- die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBl. S. 617),
- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987
(BGBl. I S.889)
in den jeweils giiltigen Fassungen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird in Ab&nderung der

bisherigen Festsetzungen und in Ergédnzung der Planzeichnung folgendes
festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

s ) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1-15 BauNVO)

WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
_ §§ 16-21a BauNvO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan

1.2.1 Geschoffldche (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoBfldchen sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer
Umfassungswédnde mitzurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO).

Die Fldchen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen
bleiben bei der Ermittlung der GeschoBffl&dchen unberuck51chtlgt
(§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BaulNVO). - VAN SN
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HShe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die im Lageplan eingetragene TraufhShe ist als HOchst-
.grenze festgelegt.

Die TraufhBhe wird ab der Erdgeschofifubodenhthe (im

Lageplan angegeben) bis zum Schnittpunkt der AuBen- ‘ L)
wand mit der Dachhaut gemessen und ist auf mind. 2/3 der -
Gebdudeldnge einzuhalten.

Eine Abweichung von den im Lageplan eingetragenen'Erd-
geschof fulbodenhShen um +0,25 m ist zuldssig.

Hinweis:

Dem Lageplan der Bauvorlagen ist ein Gel&dndeschnitt beizu-.
fiigen, aus dem die H8henlage des geplanten Geb&dudes, der
bereits vorhandenen Nachbargebdude und der Erschliefungs- ”
anlage ersichtlich ist. Lageplan und Geldndeschnitt sind '
durch einen Sachverstdndigen entsprechend §2 Abs. 4a der
Bauvorlagenverordnung zu erstellen oder hinsichtlich der
inhaltlichen Richtigkeit zu best&dtigen.

In sdmtlichen Ansichts- und Schnittzeichnungen der Baueingabe-
pléne ist das vorhandene und das geplante Geld&nde, sowie in

der StraBenansicht zusdtzlich der StraBenverlauf und die evtl.
bestehenden Nachbargebdude héhenmdfig darzustellen.

Bauweise (§ 9 BauGB u. § 22 BauNVO)
Entsprechend Eintrag im Lageplan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung) ist verbindlich; untergeordnete
Nebenfirste sind zuldssig.

Flichen fiir Garagen und Stellpl#tze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) -y

Garagen sind auf den dafiir ausgewiesenen Fl&chen und
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Die Zufahrtslédnge zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche und
Garage bzw. Stellplatz darf max. 10m betragen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5m einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zu befestigende Fldchen sind wasserdurchldssig zu gestalten.
Ausnahme: Bei PKW-Stellplitzen und Garagenzufahrten sind die
Anforderungen an die Wasserschutzzone III A zu erfiillen.
Die nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke sind als
Griinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Weitere Mafnahmen werden durch die Festsetzungen unter
Ziff. 1.8 getroffen. ,
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Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichnete Fldche ist als Abwasser-
leitungsrecht zugunsten der Stadt Lauda-Kdénigshofen zu
belasten.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot ,

Es sind pro Baugrundstiick mindestens ein Obsthochstamm oder
ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten; die Anpflanzung hat spdtestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit zu erfolgen.

Die Fldchen fiir StraRenbegleitgriin sind entsprechend den
Darstellungen im Lageplan mit standortheimischen Laubbdumen
und Strduchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Dabei sind die verkehrstechnisch bedingten Sichtverhdltnisse
am unmittelbaren Einmiindungsbereich der Planstrafe in die
Biirgermeister-Weid-Strafle zu gewdhrleisten.

Die im Norden des Geltungsbereiches ausgewiesene Fldche ist
mit zusdtzlichen standortheimischen B&umen zu bepflanzen.

Pflanzbindung
Der Baumbestand entlang der Bilirgermeister-weid-StraBe ist
zu erhalten (siehe Lageplan).

Fldachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 sowle Nr. 26 BauGB)

Aufschiittungen, Abtragqungen und Stiitzmauern zur

Herstellung des Strafenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a) Boschungen, Stiitzmauern, die zum Ausgleich der HOhen-
unterschiede 2zwischen den 6ffentlichen Verkehrsfldchen
und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf
den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu
dulden.
Sofern im Bebauungsplan keine Strafenbdschungen fest-
gesetzt sind, ist ein mindestens 1 m breiter Grund-
stlicksstreifen zum Ausgleich geringer HOhenunter-
schiede zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfl&che
als Fldache fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zu dulden.

b) Die Eigentiimer der Baugrundstiicke diirfen zur Ver-
kiirzung der StrafBenbdschungen auf eigene Kosten
Stiitzmauern (z.B. in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz)
errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen
sind. Die Stiitzmauern diirfen max. 1,0 m hoch sein.

c) Stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen
und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen 6ffentlichen
Verkehrsfldchen und privaten Grundstiicksfldchen er-
forderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicks-
fldchen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.
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Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.l Nr.24 BauGB)

Im Plangebiet sind fiir die AuBen- und Strafenbeleuchtung
nur auf den Boden gerichtete Leuchten zuldssig, die mit
UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden Lampen
(Natriumdampflampen) ausgestattet sind.

Ortliche Bauvorschriften
(S 74 LEO)

Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneiqung

Folgende Dachformen sind fiir die Hauptgebaude zuldssig:

(s. Schemaschnitt)

-~ Sattelddcher, versetzte Satteld&cher

- Dachneigung von 30° bis 38° fiir Sattelddcher oder
versetzte Satteldidcher

Schemaschnitt:

SATTELDACH ‘ - VERSETZTES
. SATTELDACH

Doppelhduser und aneinandergebaute Grenzgaragen sind in
einheitlicher Dachform und Dachnelgung auszufiihren.
Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebdude liegen,
mit begriintem' Flachdach oder mit Satteldach zu erstellen;
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Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgende Einschrédn-

kungen zugelassen:

- Lange der Einzelgaube max. 2,0 m;

- ihr Abstand muf mindestens 1,5 m von der Giebelwand
betragen;

- ihr First muf mindestens 1,0 m unterhalb des Dach-
firstes des Hauptgebdudes liegen;

- es sind max. 2 Gauben pro Gebdudeseite zuldssig.

Dacheinschnitte sind zul&dssig, wenn ihre Lidnge nicht mehr
als ein Drittel der Ldnge der Dachfldche betrdgt. Dach-
einschnitte miissen von der Giebelseite 1,5 m und von der
Traufe mindestens 1,0 m Abstand halten.

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem
Farbton (rotbraun bis ziegelrot) zuldssig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Wohngebdude sind in erdgebrochenen Farb-
ténen auszufiihren. Die Verkleidung baulicher Anlagen mit
Asbestzement, Aluminium, Kunststoff oder &hnlichen
Platten ist nicht zuldssig.

Doppelhduser und aneinandergebaute Grenzgaragen sind in
Form, Material und Farbe einander anzupassen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Einfriediqungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen
sind nur bis zu max. 0,8 m HBhe zuldssig.

Gegeniiber privaten Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen
bis zu einer H6he von max. 1,0 m zuldssig.

Die Einfriedigungen sind in offener Form ( Hecken, Strducher,

eingewachsener Maschendraht, Holzlattenzaun ) auszufiihren.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsdtzlich oder fahrldssig den ortlichen Bauvorschrlften
nach § 74 LBO zuwiderhandelt. ‘
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3% Natur- und Lanschaftsschutz
(§ Ba Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Durch die Bebauungsplandnderung sind keine zusdtzliche
Eingriffe in die Natur und Landschaft verbunden.
Durch die Reduzierung der baulichen Nutzung von zwei Voll-

geschossen auf ein VollgeschoB filigt sich die Bebauung besser =

in das Landschaftsbild ein und der Fldchenbedarf fiir Stell-
pldtze und Garagen verringert sich.

Des weiteren wird durch die geplante Einzel- bzw. Doppelhaus-
bebauung anstelle der bisher festgesetzten Hausgruppen eine
bessere Durchgriinung erreicht.

Der urspriinglich mit einer inneren Erschliefung konzipierte
Planbereich wird nun durch eine &6ffentliche Planstrafe
erschlossen.

Die Verkleinerung der Pflanzgebotsfldche (Flst. Nr. 11683)
wird durch Pflanzgebote und zusdtzliches StraBenbegleitgriin
aufgewogen.

4. Hinweise

(Ll Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt im rechtsverbindlich festgelegten
Wasserschutzgebiet Zone III A. Die allgemeinen Auflagen,
Hinweise und Vorschriften beim Bauen in der Schutzzone III A
sind zu beachten.

4.2 Umgehungsstrale

Im Westen des Bereiches der Bebauungsplandnderung ist die
Trasse der geplanten B 290, Ortsumgehung Kdnigshofen, vorge-
sehen (siehe Eintrag im Lageplan).

Es ist beabsichtigt, die Strafe in diesem Bereich zu unter- =,

tunneln. Die Bauarbeiten sollen im Tagebau durchgefiihrt
werden.

Wdhrend der Bauphase ist deshalb mit erheblichen L&rm-
und Schadstoffimmissionen zu rechnen.

Lauda- Konlgshofen, den 19. April 1996

Angezeigt nach § 11 des Baugesetzbuches i. d. Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253).
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Tauberbischofsheim, den 7 3. (11
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