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1. PLANUNGSANLASS

1.1 ALLGMEIN

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2010plus der Stadt Lauda-Koénigshofen sind keine weiteren
Flachen dargestellt, die kurzfristig einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden kénnen. Die gewerbliche
Weiterentwicklung und die wirtschaftliche Starkung ist erklartes Ziel der Stadt Lauda-Kénigshofen. Folglich ist
es aus kommunaler Sicht erforderlich, gewerbliche Flachen im Zuge einer Flachennutzungsplanédnderung -
Fortschreibung Gewerbe- auszuweisen, um den kurz- und mittelfristigen Bedarf Giber die nachsten 15 bis 20
Jahre zu decken.

Seitens der Stadt wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, die bestehenden Gewerbegebiete zu sichern und den
Focus auf die bereits bestehenden Gewerbegebiete aufrecht zu erhalten. Dadurch sollen gréRere Neuauswei-
sungen von Gewerbeflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet vermieden werden. Die Plangebiete sollen im
direkten Anschluss an bereits gewerblich genutzte Flachen im Stadtteil Konigshofen entstehen.

1.2 STANDORTFRAGE / GEWERBLICHE ZENTRALISIERUNG

Der Stadtteil Kénigshofen mit zentraler Lage im Herzen des Main-Tauber-Kreises verflgt Uber sehr gute di-
rekte Verkehrsanbindungen tber die Bundesstraen B290 und B292 mit kurzem Anschluss zur Bundesautob-
ahn A81. Die bestehenden Gewerbegebiete sind ohne Miteinbeziehung von Wohnstra3en an dieses Uberre-
gionale Verkehrssystem angebunden. Diese optimalen Standortfaktoren verbunden mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur machen letztendlich den Stadtteil Kénigshofen zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen.
Seitens der Stadt Lauda-Kdnigshofen wird der Stadtteil Konigshofen daher innerhalb des Stadtgebiets als
Schwerpunkt fur die gewerbliche Weiterentwicklung betrachtet. Unter diesem Aspekt ist es stadtebauliche
Absicht, die gewerbliche Zentralisierung Giberwiegend im Stadtteil Kénigshofen mit den beabsichtigten Gewer-
begebietserweiterungen in den nachsten Jahren weiter zu entwickeln und zu starken.

Folgende Flachen werden kiinftig als gewerbliche Bauflachen (G) im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
dargestellt und sind Inhalt der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010plus:

% Anderungsbereich 1: Erweiterung des Gewerbegebiets "Wollerspfad Siid " in Kénigshofen
# Anderungsbereich 2: Erweiterung des Gewerbegebiets "Becksteiner Weg" in Kénigshofen
# Anderungsbereich 3: Erweiterung des Gewerbegebiets "EisenbahnstraRe" in Kénigshofen

Durch die 4. Flachennutzungsplané&nderung sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um
die erforderlich werdenden Bebauungsplanverfahren durchfiihren zu kénnen

Anderungsbereich 2:
Erweiterung Gewerbegebiet
,Becksteiner Weg“

Anderungsbereich 3:
Erweiterung Gewerbegebiet
»EisenbahnstraRe“

Anderungsbereich 1: /r\\g/
Erweiterung Gewerbegebiet =
»Wollerspfad Sad“
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Bild 2: Auszug Topograph. Karte: Gemarkung Kénigshofen mit Darstellung der Anderungsbereiche (ohne MaRstab)
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Im Zuge der 4. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Lauda-Konigshofen werden zudem Berichtigungen
in das Planwerk des Flachennutzungsplanes eingearbeitet werden. Bei den geplanten Berichtigungen werden
Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan 2010plus nachtréaglich an vorhandene Bebauungspléne und
Flachennutzungen angepasst und korrigiert. Die Berichtigungen stellen lediglich einen redaktionellen VVorgang
dar, auf den die Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.

2. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

2.1 ALLGMEIN

Grundsatzlich ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltpriifung zur Ermittlung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen durchzufiihren; diese sind in einem Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten (8§ 2 Abs. 4 BauGB). Der Umweltbericht ist als Teil Il in der Begriindung zur 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes 2010plus dargestellt.

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschét-
zung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse wurden die wesentlichen Trager
offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behorden Uber das Planungsvorhaben informiert
und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs.4
BauGB im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs.1 BauGB) gebeten.
Es sind keine Anregungen zum Detailierungsgrad eingegangen. Hinweise auf Berlicksichtigung vorhandener
Umweltziele wurden gegeben.

Der Untersuchungsraum beinhaltet neben den direkt beanspruchten Flachen innerhalb des Anderungsberei-
ches auch das von den Auswirkungen der Planung voraussichtlich indirekt betroffene Umfeld.

Uber eine artenschutzrechtliche Einschatzung der von baulichen Eingriffen betroffenen Anderungsbereiche in
einem der Ebene des Flachennutzungsplans entsprechenden Detaillierungsgrad auf Grundlage der Bewer-
tung der Bestandssituation hinaus werden vertiefende Untersuchungen fir einzelne Schutzgiter auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht fur erforderlich gehalten.

2.2 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Zur Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010plus hat die Stadt Lauda-Konigshofen die
Vertraglichkeit der geplanten Gewerbeflachen mit den schiitzenswerten Nutzungen in der jeweiligen Umge-
bung untersuchen lassen. Auf der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung sind Fest-
setzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umweltauswirkungen fiir schitzenswerte Nutzungen durch
Gewerbelarm in der Umgebung zu vermeiden. Des Weiteren sind die im Plangebiet zu erwartenden Verkehrs-
larmimmissionen zu Uberprifen und ggf. Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umweltaus-
wirkungen fir schiitzenswerte Nutzungen im Plangebiet zu vermeiden.

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt sind Gberwiegend als gering bis mittel zu bewerten. Fir nicht
vermeidbare nachteilige Umweltauswirkungen sind Festsetzungen und Festlegungen von MaRnahmen, die
zur Minderung von nachteiligen Umweltauswirkungen beitragen, in den Bebauungsplanen und Genehmi-
gungsverfahren anzustreben und notwendig sowie unvermeidbare Eingriffe durch MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft méglichst im rAumlichen Zusammenhang zum
Eingriff zu kompensieren, um umweltvertragliche Planungslésungen zu erzielen.

Durch die Nutzungsanderung von bisher intensiv genutzten Ackerflachen, eines Streuobstbestandes sowie
Gehdlzbereiche / Brachflachen entlang der Bahn kdnnen besondere Artenvorkommen betroffen sein.

Ein dstlicher Teilbereich der gewerblichen Erweiterungsflache "Becksteiner Weg" liegt gemar Hochwasserge-
fahrenkarte im Uberschwemmungsbereich des 100-jahrlichen Hochwassers HQioo der Tauber. Die Stadt
Lauda-Kodnigshofen ist sich bewusst, dass der 6stliche Erweiterungsteil des Gewerbegebiets ,Becksteiner
Weg“ (Anderungsbereich 2) durch dessen Lage im berechneten HQuo0-Bereich momentan nicht als Gewerbe-
gebiet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) ausgewiesen werden kann.
Die neun Ausnahmevoraussetzungen gemafR § 78 Abs. 2 WHG kdnnen kumulativ nicht erfillt werden. Der
Anderungsbereich 2 "Becksteiner Weg" wird allerdings weiterhin in vollem Flachenumfang in der 4. Flachen-
nutzungsplanénderung dargestellt. Die Darstellung ist wie folgt begriindet (Ziffer 6.4.3 der Begriindung):

1. Der Flachennutzungsplan bereitet lediglich die Nutzung der Grundstiicke nach den voraussehbaren Be-
durfnissen in den Grundzigen vor und stellt diese im Planwerk dar (vorbereitender Bauleitplan). Eine

M:\Projekte\Verwaltung\164\164058 4 FNP-Anderung\03 BER\04 Zusammenfasssende Erklarung\164058-4FNP-Zusammenfassende-Erklarung-2018-05-23.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 23.05.2018 / E. Gobel



& Stadt Lauda-Kénigshofen Seite 4

Flachennutzungsplan 2010 plus, 4. Anderung - Fortschreibung Gewerbe -
- Zusammenfassende Erklarung -

Rechtsverbindliche Ausweisung erfolgt erst im Zuge des Bebauungsplanverfahrens (verbindlicher Bau-
leitplan).

2. Im Zuge einer Gelandevermessung angrenzend an den nordwestlichen Bereich des Plangebiets wurde
seitens der Stadt Lauda-Koénigshofen festgestellt, dass die ermittelten vermessungstechnischen Daten
nicht mit den (Befliegungs-)Daten der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Ubereinstimmen. Dieser Sach-
verhalt soll im Detail nochmals geprift und auf der Grundlage einer ergdnzenden Vermessung neu be-
rechnet werden. Sofern sich dadurch reduzierende Verénderungen des HQ1o0-Bereichs ergeben, wird ein
Verfahren zur Anderung der HWGK eingeleitet und durchgefiihrt.

3. Die Stadt Lauda-Koénigshofen prift, inwieweit sich Hochwasserschutzmaf3nahmen entlang der Tauber
auf dem Stadtgebiet oberhalb des Plangebiets auf den festgesetzten HQioo-Uberschwemmungsbereich
im Planbereich auswirken.

4. Sofern die unter Ziffer 2 und 3 dargestellten Ma3nahmen nicht greifen bzw. nicht zu einem Wedgfall des
Uberschwemmungsbereichs HQ1o0 im Planbereich fiihren, wird der Anderungsbereich 2 im Zuge einer
weiteren FNP-Anderung / -Fortschreibung angepasst.

2.3 ARTENSCHUTZ

Im Sinne einer worst-case-Betrachtung sind fiir die Anderungsbereiche Vorkommen européisch geschiitzter
Arten ableitbar. So kann im Rahmen einer tGiberschlagigen Einschatzung die Verletzung von Schadigungs- und
Stoérungsverboten des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, Verbot des erheblichen Stérens wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten) zumindest fir einzelne Individuen der Arten (-gruppen) Végel und Flederméause sowie
Reptilien aufgrund des Baus, der Anlage und des Betriebs bzw. einer dauerhaften Nutzung der geplanten
baulichen Entwicklung (Baubetrieb, Uberbauung und Flachenversiegelung, Nutzung) zum derzeitigen Pla-
nungsstand nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (bereits vorhandene Bebauung, Verkehrslarm, angrenzende Bau-
flachen in der Umgebung, etc.) und der vorhandenen, als Lebensraum fir die betroffenen Arten geeigneten
Rickzugsraume mit vergleichbarem Lebensraumpotenzial im Umfeld der geplanten Bauflachen (z.B. angren-
zende Streuobstwiesen, ausgedehnte Feldflur, Geholzflachen) kann die 6kologische Funktion der von den
jeweiligen Planungsvorhaben betroffenen Lebensraume im weiteren raumlichen Zusammenhang voraussicht-
lich weiterhin erflllt und der Erhaltungszustand der gegebenenfalls vorhandenen lokalen Populationen der
mdoglicherweise betroffenen Arten insbesondere unter Beachtung von Schutzzeiten gemal3 § 39 Abs. 5
BNatSchG gewahrt werden.

Eine differenzierte Betrachtung anhand konkreter Planungsvorhaben und unter Berlicksichtigung des tatséach-
lichen, ggf. zu aktualisierenden Artenbestands ist jedoch Inhalt und Aufgabe einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden Bauantrags- / Genehmigungsver-
fahren. Dort ist der Nachweis zu erbringen, dass die artenschutzrechtliche Legalausnahme nach § 44 Abs. 5
BNatSchG fir die jeweiligen, im Gebiet vorkommenden europarechtlich geschiitzten Arten vorliegt.

3. ERGEBNISSE DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

3.1 FRUHZEITIGE BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG"

In der Zeit vom 29.08.2016 bis 30.09.2016 wurde die Offentlichkeit gem&aR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig betei-
ligt. Zeitgleich erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs.2 BauGB. Grundlage
fiir die friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung stellte der Vorentwurf vom 25.07.2016 dar, erstellt
durch das Stadtbauamt Lauda-Kénigshofen.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden seitens der Offentlichkeit und der Nachbargemein-
den, mit Ausnahme der Stadt Bad Mergentheim, keine Einwendungen oder Bedenken dargelegt.

Von folgenden Behorden wurden ebenfalls keine Einwéande oder Bedenken erhoben:

Polizeiprasidium Heilbronn
Handwerkskammer Heilbronn-Franken
IHK Heilbronn-Franken

Netze BW

Deutsche Telekom

Unitymedia

@ & & & 6 8
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# Stadtwerk Tauberfranken
% Stadtwerke Lauda-Kénigshofen

Stellungnahme Regierungsprasidium (RP)Stuttgart

Das RP Stuttgart legte im Wesentlichen dar, dass die Flache des Anderungsbereichs 1 ,Erweiterung des
Gewerbegebiets Wollerspfad Sud" im suddstlichen Teil teilweise im Regionalen Grinzug nach Plansatz 3.1.1
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und zu grof3en Teilen im Vorbehaltsgebiet fir Erholung gem&n Plansatz
3.2.6.1 liegt. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass auch die geplante Flache ,Erweiterung des Gewerbe-
gebiets Becksteiner Weg" teilweise im Vorbehaltsgebiet fur Erholung liegt.

Der Planbereich ,Erweiterung des Gewerbegebiets Wollerspfad Sid" wurde im Siden entsprechend reduziert
und angepasst. Die Stadt Lauda-Koénigshofen ist der Auffassung, dass mit Inanspruchnahme und Verringe-
rung der freien Landschaft zwar negative Beeintrachtigungen der freien Landschaft entstehen, der Erholungs-
wert bzw. die Funktion der landschaftsbezogenen Erholung aber durch die anthropogene Vorbelastung der
bereits bestehenden Gewerbeflachen nur gering betroffen ist. Die Belange des Vorbehaltsgebiets fiir Erholung
sollen, auch im Hinblick auf das Landschaftsschutzgebiet und auf den Regionalen Griinzug, insbesondere
hinsichtlich der Ausgestaltung des Gebiets im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung
finden (u.a. Ein- und Durchgriinung des Erweiterungsbereiches). Mit Umsetzung dieser griinordnerischen Pla-
nungsabsicht werden die Belange des Schutzgutes Erholung ausreichend gewdirdigt.

Seitens des RP Stuttgart wurde darauf hingewiesen, dass bei der ,Erweiterung des Gewerbegebiets Wdllers-
pfad Sud" keine direkten Zufahrten zur Bundesstral3e B 290 angelegt werden diirfen und dass die Trasse der
Ortsumfahrung (Ost) Konigshofen weiterhin freizuhalten ist.

Weiterhin legte das RP Stuttgart dar, dass etwa ein Drittel der Flache ,Erweiterung Gewerbegebiet Becksteiner
Weg" im Uberschwemmungsgebiet liegt und daher nach § 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete
in Bauleitplanen untersagt ist. Wie bereit unter Ziffer 2.2. dargestellt, wird der Anderungsbereich 2 "Becksteiner
Weg" allerdings weiterhin in vollem Flachenumfang in der 4. Flachennutzungsplananderung dargestellt.

Die weiteren Hinweise des RP Stuttgart zum Denkmalschutz wurden im Rahmen der Abwagung zur Kenntnis
genommen.

Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken

Der Regionalverband hat darauf hingewiesen, dass das Thema Innenpotentiale im Zuge des vorgelegten Bau-
flachenbedarfsnachweises abzuhandeln ist. Das Thema "Innenpotentiale" und deren Problematik bei gewerb-
licher Nutzung wurde ebenfalls in der Begriindung zum Entwurf dargelegt und abgehandelt.

Des Weiteren wurde in der Begriindung zum Entwurf entsprechend der Stellungnahme erlautert, warum sich
die Gewerbeflachenentwicklung auf den Teilort Konigshofen konzentriert.

Geman zur vorliegenden Stellungnahme des Regionalverbands Heilbronn-Franken ist die geplante ,Erweite-
rung Becksteiner Weg" -auch unter Berlicksichtigung des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Lauda-
Kdnigshofen"- geeignet, den Siedlungsrand hier endgiiltig auszuformen.

Analog der Stellungnahme des RP Stuttgart wurde zudem auf den regionalen Grinzug, auf das Vorbehalts-
gebiet fur Erholung und auf die Ortsumfahrung Kénigshofen sowie deren Beriicksichtigung hingewiesen.

Stellungnahme Landratsamt Main-Tauber-Kreis

Das Landratsamt wies darauf hin, dass der Flachennutzungsplananderung eine Begrindung (kein Erlaute-
rungsbericht) sowie ein Umweltbericht als gesonderten Teil der Begrindung beizufligen ist. Im Rahmen des
Entwurfs wurden diese Unterlagen erarbeitet.

Der Bedarf an Gewerbeflachen, der entsprechend der Stellungnahme des Landratsamtes zu begriinden ist,
wurde vertiefend in der Begriindung zum Entwurf behandelt.

Aus stadtebaulichen Grinden wurden gegen eine derart massive Ausweisung von Gewerbeflachen, insbe-
sondere im Bereich ,Wadllerspfad-Sud“, Bedenken dargelegt. Dies wurde damit begriindet, dass Immissions-
konflikte, insbesondere Larm und Verkehr, zur Wohnbebauung bestehen, die nicht berticksichtigt wurden. Zur
Aufstellung der 4. FNP-Anderung 2010plus hat die Stadt Lauda-Kénigshofen die Vertraglichkeit der geplanten
Gewerbeflachen mit den schitzenswerten Nutzungen in der jeweiligen Umgebung untersuchen lassen. Im
Zuge der Untersuchung sollten Aussagen Uber mogliche zuldssige Gerauschkontingente in den Plangebieten
getroffen werden. Des Weiteren sollten die Luftschadstoffimmissionen des Kfz-Verkehrs aus der Bundes-
stralle B290, die auf die Erweiterungsflache "Wdllerspfad Sud" einwirken, ermittelt und bewertet werden. Die
Ergebnisse der Gutachten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. In diesem Zusam-
menhang legte das Landratsamt dar, dass eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung diesbeziglich nicht
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nachvollziehbar ist. Insbesondere wurde die Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes im Talbereich hinge-
wiesen. Da sich die gewerbliche Weiterentwicklung am Bestand ausgerichtet, ist die Stadt Lauda-Kdnigshofen
der Auffassung, dass mit Inanspruchnahme und Verringerung der freien Landschaft zwar negative Beeintrach-
tigungen der freien Landschaft entstehen, der Erholungswert bzw. die Funktion der landschaftsbezogenen
Erholung aber durch die anthropogene Vorbelastung der bereits bestehenden Gewerbeflachen nur gering be-
troffen ist. Die Belange des Vorbehaltsgebiets fur Erholung sollen, auch im Hinblick auf das Landschafts-
schutzgebiet und auf den Regionalen Griinzug, insbesondere hinsichtlich der Ausgestaltung des Gebiets im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Berlicksichtigung finden (u.a. Ein- und Durchgriinung des Erweite-
rungsbereiches). Mit Umsetzung dieser griinordnerischen Planungsabsicht werden die Belange des Orts- und
Landschaftsbildes ausreichend gewurdigt.

Entsprechend der Stellungnahme des RP Stuttgart wurde ebenfalls dargestellt, dass ein Teil des Planbereichs
,Erweiterung Gewerbegebiet Becksteiner Weg" im Uberschwemmungsgebiet liegt und daher nach § 78 Abs.
1 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen untersagt ist.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz waren im Erlauterungsbericht des Vorentwurfs keine Aussagen zum
erwartenden Verkehrslarm und zu den auftretenden Luftschadstoffen enthalten. Wie bereits dargestellt hat die
Stadt Lauda-Kénigshofen im Rahmen der Entwurfsbearbeitung die Vertraglichkeit der geplanten Gewerbefla-
chen mit den schitzenswerten Nutzungen in der jeweiligen Umgebung untersuchen lassen. Im Zuge der Un-
tersuchung wurden Aussagen tber mdgliche zulassige Gerduschkontingente in den Plangebieten getroffen.
Des Weiteren wurden die Luftschadstoffimmissionen des Kfz-Verkehrs aus der Bundesstral3e B290, die auf
die Erweiterungsflache "Wallerspfad Sud" einwirken, ermittelt und bewertet.

Die weiteren Hinweise des Landratsamtes zur Lage im Wasserschutzgebiet, zur Abwasserbeseitigung, zu
Altlasten und zum Bodenschutz wurden im Rahmen der Abwagung zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Bad Mergentheim

In der Stellungnahme der Stadt Bad Mergentheim wird auf das Fehlen einer Auflistung der gewerblichen Fla-
chenressourcen und auf das Fehlen von Darstellungen nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen
einschliellich betrieblicher Reserveflachen hingewiesen. Die Beteiligungen an interkommunalen Gewerbege-
bieten (Industriepark ob der Tauber) sollten ebenfalls dargelegt werden. Der prognostizierte Gewerbeflachen-
bedarf wurde in der Begriindung gegentiber dem Vorentwurf nachvollziehbar modifiziert und dargelegt. Die
vorhandenen Flachenressourcen und die weitere gewerbliche Entwicklung im interkommunalen Gewerbege-
biet "Industriepark ob der Tauber" wurden in diesem Zusammenhang berlcksichtigt und ebenfalls dargestellt.

") Details Uber den Inhalt der einzelnen Stellungnahmen sowie deren Behandlung kénnen der tabellarischen Ubersicht (Abw&gungstabelle)
entnommen werden.

3.2 BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG"

In der Zeit vom 14.08.2017 bis 15.09.2017 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Zeit-
gleich erfolgte die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB. Grundlage fur die Behor-
den- und Offentlichkeitsbeteiligung stellte der Entwurf vom 23.06.2017 dar, erstellt durch die ibu-GmbH aus
Tauberbischofsheim.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahren wurden seitens der Offentlichkeit und der Nachbargemeinden, mit Aus-
nahme der Stadt Bad Mergentheim und der Stadt Tauberbischofsheim, keine Einwendungen oder Bedenken
dargelegt.

Von folgenden Behorden wurden ebenfalls keine Einwéande oder Bedenken erhoben:

Polizeiprasidium Heilbronn

Handwerkskammer Heilbronn-Franken

IHK Heilbronn-Franken

Netze BW

Deutsche Telekom

Unitymedia

Stadtwerk Tauberfranken

Stellungnahme Regierungsprasidium (RP)Stuttgart

Das RP Stuttgart legte in ihrer Stellungnahme landwirtschaftliche Bedenken wie folgt dar:

# Verlust von 14 ha Produktionsflachen mit guter Bodenqualitét (Vorrangflure der Stufe | / 1) fur die
landwirtschaftlichen Betriebe;

g
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# Berucksichtigung der betrieblichen Landwirtschaftsbelange im Hinblick auf potentielle Existenzgefahr-
dungen;

£ Landwirtschaftliche Geruchs- und Larmimmissionen;

# Keine Inanspruchnahme von weiteren Ackerflachen fir die erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen.

Da die Bewirtschaftung nicht mehr durch die Eigentiimer, sondern durch verschiedene, stetig wechselnde
Pachter mit landwirtschaftlichen Betrieben in den Gré3enklassen 100 ha landwirtschaftlich genutzter Flache
und mehr erfolgt, geht die Stadt Lauda-Kdnigshofen davon aus, dass keine potentiellen Existenzgefahrdungen
durch die Uberplanung hervorgerufen werden.

Durch die raumliche Konzentration und Bindelung im Stadtteil Kénigshofen als Siedlungsschwerpunkt fur die
gewerbliche Weiterentwicklung verbunden mit gezielten Arrondierungen bereits vorhandener Gewerbegebiete
und mit einem minimierten ErschlieBungsaufwand wird die zusétzliche Freirauminanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen begrenzt.

Geringfiigige, jedoch nicht erhebliche Immissionen (z. B. Staub und Geruch) werden im Zuge der Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in mehr oder weniger grolen Umfang erzeugt und frei-
gesetzt, allerdings verteilt Gber wenige Tage im Jahr. Ortsiblich kurzzeitige landwirtschaftliche Immissionen
sind typisch fur den landlichen Raum und werden in der Regel toleriert. Nach Auffassung der Stadt Lauda-
Konigshofen ist nicht mit schadlichen Einwirkungen und Belastungen zu rechnen, auch im Hinblick auf eine
modern betriebene Bewirtschaftung von Ackerflachen.

Einen Teil des erforderlichen Ausgleichs soll in erster Linie durch Festsetzungen und griinordnerische Maf3-
nahmen innerhalb der Planbereiche erzeugt werden. Als externe Kompensationsmafinahmen sollen z.B. bio-
tophafte Flachen nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten ausgewahlt, als Ausgleichsmaflinahme zu gro-
Reren Arealen vernetzt und hierdurch aufgewertet werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wer-
den die Eingriffs-Ausgleichsma3nahmen fur die jeweiligen Planbereiche ermittelt und mit der UNB und ULB
abgestimmt.

Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken

Im Sinne einer transparenten Planung hat der Regionalverband angeregt, die Planungen zum Vorhaben
,Bahngelande” in die Begrundung aufzunehmen. Da die Konzepte zur Aktivierung und Wiedernutzbarma-
chung des Sanierungsgebiets ,Bahngelande® im Innenbereich von Lauda derzeit entwickelt werden und daher
keine konkreten Planungen vorliegen, kann allerdings eine sachgerechte Abhandlung in der Begriindung nicht
dargestellt werden.

Die Hinweise zum festgelegten Vorbehaltsgebiet fur Erholung, die Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu beachten sind, wurden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Landratsamt Main-Tauber-Kreis

Das Landratsamt stellte dar, dass der vorgeschlagenen Vorgehensweise zur Ausweisung des Planbereichs
,Erweiterung Gewerbegebiet Becksteiner Weg* trotz teilweiser Lage im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet nicht zugestimmt werden kann.

Die Stadt Lauda-Konigshofen ist sich bewusst, dass der 6stliche Erweiterungsteil des Gewerbegebiets ,Beck-
steiner Weg“ (Anderungsbereich 2) durch dessen Lage im berechneten HQ%-Bereich momentan nicht als
Gewerbegebiet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgewiesen werden kann, da die neun Aus-
nahmevoraussetzungen gemaf § 78 Abs. 2 WHG kumulativ nicht erfiillt werden kénnen.

Der Anderungsbereich 2 wird allerdings weiterhin in vollem Flachenumfang in der 4. Flachennutzungsplanan-
derung dargestellt (siehe Ziffer 2.2).

Im Hinblick auf die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes wurde angeregt, im Bereich ,Wollerspfad
Sud“ die zunehmende Hohenlage im Hinblick auf das Landschaftsbild auf der Ebene des Bebauungsplans zu
beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang sollte die Grof3e der Erweiterung begriindet werden.

Die GroRe der Erweiterung ,Wollerspfad-Siid“ wurde im Vorfeld des Entwurfs zur 4. FNP-Anderung mit dem
Regionalverband Heilbronn-Franken abgestimmt und gegeniiber dem Vorentwurf bereits reduziert. Im Hinblick
auf die zunehmende Hohenlage des Erweiterungsbereichs ,Wdllerspfad-Sud* in Richtung Osten sollen ge-
staffelte Festsetzung der baulichen Gebaudehdthen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Eine inten-
sive Ein- und Durchgriinung des Planbereichs ist unter anderem zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf
das Landschaftsbild vorgesehen.
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Des Weiteren wurde auf die den Lebensraum fur Offenlandarten (z.B. Feldlerche) hingewiesen; die arten-
schutzrechtliche Einschatzung als ,geringe Betroffenheit” wurde nicht geteilt. Die artenschutzrechtliche Ein-
schatzung unter Ziffer 13 im Umweltbericht wurde Uberarbeitet. Im Zuge des Bebauungsplanverfahren ist ver-
tiefend eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung durchzufiihren, auf deren Grundlage Kompensationsmalf3-
nahmen (CEF) zum Artenschutz festgesetzt werden.

Stellungnahme Stadt Tauberbischofsheim

Die Zustimmung seitens der Stadt Tauberbischofsheim erfolgt jedoch nur unter der Voraussetzung, dass in
den drei geplanten Gewerbeflachen keine Einzelhandelsverkaufsflachen entstehen.

Generell sollen die Plangebiete fir Industrie, Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen zur Verfiigung stehen.
Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sind in den Plan-
bereichen nicht vorgesehen.

Stellungnahme Stadt Bad Mergentheim
Die Stadt Bad Mergentheim legte in ihrer Stellungnahme folgende Bedenken und Hinweise dar:

# Private Gewerbeflachen sind bei der Ermittlung des Flachenbedarfs zu beriicksichtigen;
4 Kinftige gewerbliche Nutzung des Sanierungsgebiets ,Bahngelande® in Lauda ist darzustellen;
# Die statistischen Daten zum Gewerbeflachenbedarf sind zu erlautern und zu ergénzen.

Die Stadt Lauda-Kdnigshofen verfugt wie in der Begriindung dargestellt nur noch tber eine kleine gewerblich
nutzbare Flache im Gewerbegebiet ,Becksteiner Weg“. Die sonstigen gewerblichen ,Restflachen” sind aus-
schlie3lich in Firmenbesitz und dienen kurz- und mittelfristig als gewerbliche Erweiterungsflachen. Bei der
Bedarfsermittiung wurden diese ,Restflachen daher nicht beriicksichtigt.

Da die Konzepte zur Aktivierung und Wiedernutzbarmachung des Sanierungsgebiets ,Bahngelande” im In-
nenbereich von Lauda derzeit entwickelt werden und daher keine konkreten Planungen vorliegen, kann wie
bereits dargestellt keine sachgerechte Abhandlung in der Begriindung erfolgen. Aufgrund des Flachenzu-
schnitts und der denkmalgeschitzten baulichen Anlagen sind im Sanierungsgebiet ,Bahngelande“ grof3fla-
chige Gewerbebetriebe und -einrichtungen nahezu nicht moglich.

Grundlage fur die Berechnungsmethode sind Veroffentlichungen der IHK, die vom RP Stuttgart und Regional-
verband Heilbronn-Franken anerkannt werden. In den Jahren 2016 und 2017 wurde keine entsprechenden
Erhebungen durchgefiuhrt. Eine abschlieRende Betrachtung erfolgt daher im Rahmen der Bebauungsplanver-
fahren.

Lauda-Konigshofen, den 23.05.2018

Gez.

Thomas Maertens
- Burgermeister -
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