- Abschrift -

,Laudaer Berg, 4. Anderung”, Stadtteil Gerlachsheim

rechtsverbindlich seit 27.10.1989

TEXTTEIL

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auler

Kraft.

Rechtsgrundiagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763)
mit Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBI. | S. 2665)

die Planzeichenverordnung (PlanV) vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833)

die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983

mit Anderung vom 01.04.1985

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Ergénzung der Planzeichnung
folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

1.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 6 BauNVO sind nicht
zugelassen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

(Einschrankungen nach § 4 Abs. 4 BauNVO siehe Eintrag im
Lageplan)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a
BauNVO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan

Grundfldche (§ 19 BauNVO)

I'rn Einzelfall kann von der Grundflichenzahl als Ausnahme eine
Uberschreitung um maximal 0,1 zugelassen werden, wenn die Geschof3-
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1.2.2

1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

1.6
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flachenzahl nicht Giberschritten wird (§ 17 Abs. 5§ BauNVO)

Geschoffldche (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschof¥flaiche bleiben die Flachen von Stellplatzen
und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3
BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) ist verbindlich.

Flachen fiir Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen
a) Garagen sind auf den festgesetzten Grundsticksflachen zu errichten.

b) Grundsatzlich sind die notwendigen Garagen vor allem in das
Wohngeb&ude zu integrieren (Erd- oder Untergeschof3) oder im baulichen
Zusammenhang mit festgesetzten Garagen oder dem Wohngebdude zu
errichten.

c) Zusatzliche Garagen sind nur fur den erforderlichen Bedarf auch auf den
nicht Oberbaubaren Grundsticksflaichen zulassig. Sie sind im baulichen
Zusammenhang mit festgesetzten Garagen bzw. mit dem Wohngeb&ude
zu errichten.

Stellplétze

Stellplatze  sind  innerhalb und  auBerhalb der  (Gberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen. lhre Zufahrtslange von der 6&ffentlichen
Verkehrsflache darf maximal 12 m betragen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 4 Abs. 4
BauNVO)

2 WE = Einschrankung der Zahi der Wohnungen auf 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder:

Auf den als Sichtfelder fir den flieRenden Verkehr dienenden
Grundsticksflachen sind alle sichtbehindernden Nutzungen unzulassig, die
eine H6he von max. 0,8 m iberschreiten. Dies betrifft insbesondere
Anpflanzungen, Einfriedigungen, das Parken von Kfz usw.
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Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot

Pflanzgebot fir Einzelbdume
Es sind groRkronige Baume anzupflanzen und zu

unterhalten.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 sowie Nr. 26

BauGB)

Aufschiittungen, Abtragungen und Stitzmauern zur Herstellung des
StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a) Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede

zwischen den offentlichen Verkehrsflaichen und den Baugrundstiicken
erforderlich sind, durfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und
sind dort zu dulden.
Sofern im Bebauungsplan keine Strallenbdschungen festgesetzt sind, so
ist ein mindestens 1 m breiter Grundstiicksstreifen zum Ausgleich geringer
Hohenunterschiede zur angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsfliche als
Flache flr Aufschittungen und Abgrabungen zu dulden.

b) Die Eigentimer der Baugrundstiicke durfen zur Verkirzung der
StraRenbtschungen auf eigene Kosten Stitzmauern (z.B. in Sichtbeton,
Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen
sind. Die Stutzmauern dirfen max. 1,0 m hoch sein.

c) Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen
zur Abgrenzung zwischen Offentlichen Verkehrsflichen und privaten
Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.

Festsetzungen der Héhenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschofRfuflbodenhdhen sind einzuhalten,
wobei eine Abweichung von + 0,25 m von der festgesetzten Héhe zugelassen
ist.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

Décher

Dachform, Dachneigung

Folgende Dachformen sind fiir die Hauptgebaude zulassig:
(siehe Schemaschnitt)

- Satteldacher, versetzte Satteldacher
- Dachneigung von 30° bis 35° fur Satteldacher oder versetzte Satteldacher

Schemaschnitte:

Satteldach versetztes Satteldach

2.1.2

2.1.3

L |\

Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebdude liegen oder erdiberdeckt
sind, mit Satteldachemn zu erstellen, Dachneigung 30° - 35°. Die Garagen der
Reihenh&user sind mit Pultdach, Dachneidung 30° - 35° vom Hauptgebaude
abgeschleppt zu errichten. GemaR § 73 Abs. 1 Ziff. 6 LBO wird bestimmt, dass
die Garagen in den dafiir vorgesehenen Flachen ohne Einhaltung der
Abstandsflachen zugelassen sind.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgenden Einschrankungen
zugelassen:

- es sind maximal 2 Dachgauben pro Gebaude mit einer maximalen Lénge
von je 2,0 m zulassig,

- ihr Abstand muf mindestens 1,5 m von der Giebelseite betragen,

- jhr First mul mindestens 1,0 m unterhalb des Dachfirstes des Haupt-
gebédudes liegen

Dacheinschnitte sind zulassig, wenn ihre Lange nicht mehr als ein Drittel der
Lange der Dachflache betragt. Dacheinschnitte miissen von der Giebelseite
1,5 m und von der Traufe mindestens 0,8 m Abstand halten.

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blenfreies Material in gedecktem Farbton
(dunkelbraun bis ziegelrot) zuléssig.
Schwarze Dachdeckungen sind unzuldssig.
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Wohngebaude sind in erdgebrochenen Farbténen
auszufuhren. Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestzement,
Aluminium, Kunststoff oder &hnlichen Platten ist nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Niederspannungsleitungen sind nicht zugelassen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind nur bis zu
max. 0,8 m Hdhe zulassig.

Gegenliber privaten Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedigungen bis zu einer
Hoéhe von max. 1,0 m zulassig.

Gebaudehdhen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die im Lageplan eingetragene Traufh6he ist als Hochstgrenze festgelegt.
Die Traufhdhe wird von der Erdgeschof(fuRbodenhdhe (im Lageplan
angegeben) aus bis zum Schnitt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.

Originals wird beg
Stadtbauamt



