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2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda Q Stadt Lauda-Koénigshofen

Die Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda vom 22.08.1977, verdéffentlicht im Amts-
blatt der Stadt Lauda-Kénigshofen, wird wie folgt geéndert respektive ergénzt:

2. Abschnitt: AuRere Gestalt der baulichen Anlagen

§ 4 Allgemeine Anforderungen

©)

(4)

)

(6)

Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen der Riickbau, die Anderung oder Nut-
zungsénderung baulicher Anlagen einer Genehmigung nach § 172 BauGB. Die Ge-
nehmigung darf versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen, die Stadtgestalt, das Orts- oder StralRenbild pragt
oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Be-
deutung ist.

Im Geltungsbereich dieser Satzung bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung nach § 172 BauGB. Die Genehmigung darf versagt werden, wenn die
stédtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

Die Erlaubnis nach Absatz 4 ist immer dann zu erteilen, wenn sich aus der Abwégung
ergibt, dass ein Gberwiegend 6ffentliches Interesse, die MaRnahme verlangt. Dies gilt
besonders fiir die Belange des Wohnungsbaus, des Klimaschutzes, des Einsatzes er-
neuerbarer Energien sowie der Barrierefreiheit.

Der Gemeinderat ist bei der Beurteilung der Erheblichkeit méglicher Beeintrachtigun-
gen der stadtebaulichen Gestalt in den in Absatz 5 genannten Fallen zu beteiligen. Dies
gilt ebenso fiir die Etablierung von begriinten Dachern.

§ 8 Dacher

()

@)

6)

Zur Erhaltung der Dachlandschaft sind nur Sattelddcher mit mehr als 45° Dachneigung
zuldssig. Ausnahmen von der zuldssigen Dachneigung kdnnen fiir Dachbegriinungen
und Photovoltaikanlagen der im Sinne des § 4 (5) vorzunehmenden Abwagung zuge-
lassen werden.

Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben zuléssig. Ihre Breite darf zwei Fens-
teréffnungen der darunterliegenden Fassade nicht lberschreiten. Die Summe der
Dachaufbauten darf die Halfte der geb&udeldnge nicht Gberschreiten. Abweichend hier-
von kénnen Dachaufbauten fiir Photovoltaikanlagen und fiir Aufzugliberfahrten im
Sinne der gemaR § 4 (5) vorzunehmenden Abwagung zugelassen werden.

Als Deckungsmaterial fur Dacher sind nur Ziegel (natur-rot bis rot-braun) zuléassig. Aus-
nahmen von dem genannten Deckungsmaterial und der Farbgebung kénnen insbeson-
dere hinsichtlich der Gewinnung von Solarenergie (Solarmodule, Solarziegel) im Sinne
der gemaR § 4 (5) vorzunehmenden Abwéagung zugelassen werden.

Eine gednderte Dacheindeckung ist mit der Stadtverwaltung abzustimmen.



2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda Q_ Stadt Lauda-Konigshofen

Hinweise:

1.

Lage im Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieser Satzung befindet sich im Wasserschutzgebiet, Zone IlIA.
Es durfen durch kiinftige Bauarbeiten und produktive Téatigkeiten keine wassergefahr-
denden Stoffe in das Erdreich und den Untergrund gelangen. Die Verwendung was-
sergefahrdender, auswasch- und auslaugbarer Materialien ist verboten.

Zum Schutz des Grundwasservorkommens muss die Rechtsverordnung des Landrat-
samtes Main-Tauber-Kreis vom 24.05.1994 beachtet werden.

Bei Querung oder Uberbauung der Wasser-, Strom- sowie Steuerkabelleitungen, mis-
sen die Kosten einer eventuellen Umlegung vom Auftraggeber getragen werden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Eine evtl. Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel in der Abwéagung nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB sind gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, dazulegen.

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wiirttemberg (GemO) bei der Aufstellung dieser Satzung ist gemaR § 4 Abs. 4
GemO unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.

Dies gilt nicht, wenn

a) die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder Be-
kanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

b) der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzeswidrigkeit wi-
dersprochen hat oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber der Stadt Lauda-Kénigshofen
unterBezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

Denkmalschutz
3.1. Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Alle MaRnahmen an Gebduden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale oder im
Umgebungsschutz von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung sind, sind nach
dem Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg zu beurteilen. Hierfr ist die rechtzei-
tige Kontaktaufnahme mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zwingend.

3.2.  Arch3ologische Denkmaipflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung bzw. unmittelbar angren-
zend liegen dariiber hinaus die nachfolgenden arch&ologischen Kulturdenkmale gem.
§ 2 DSchG sowie archéologischen Priiffélle:




2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda Q Stadt Lauda-Kdnigshofen

o Mittelalterlicher Siedlung und spatmittelalterliche und frlhneuzeitliche Stadt Lauda
(Pruffall, 1M)

= Spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Stadtbefestigung (Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG, 2M)

= Mittelalterliche und friihneuzeitliche Pfarrkirche St. Jakobus und frihneuzeitliche
Schule (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 5M)

¢ Mittelalterliche und frihneuzeitliche Kapelle zum HI. Grab / Heiligblutkapelle (Kultur-
denkmal gem. § 2 DSchG, 6M)

e Fruhneuzeitliches Rathaus (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 7M)

e Frihneuzeitliches Spital und Armenhaus (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 8M)

e Frihneuzeitliche Badstube (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 9M)
Mittelalterliche Synagoge (Priffall, 10M)
Spétmittelalterliche und friilhneuzeitliche Liebfrauenkapelle (Kulturdenkmal gem. §
2 DSchG,11M)
Mittelalterliche Wasserburg (Priffall, 12M)

e Spatmittelalterliche Stadtbefestigung (Pruffall, 14M)

o Mittelalterlicher oberer Bauhof (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 15M)

e Mittelalterlicher und frithneuzeitlicher Pfarrhof und mittelalterlicher unterer Bauhof (Kul-
turdenkmal gem. § 2 DSchG, 16M)

12M

SM 1 16M

M
15M b \ 7M 'IQM ' Lauda
- ® < M \ © 0 Ach:g2
Arch.: Priiffall
1aM 11M
2

/s
- 2
Datengrundiage: ;
Wﬁnmmmmmm =T
Ausdruckdstum: 15. " N G (551281 / 5490815)

Innerhalb der ausgewiesenen Areale ist bei geplanten BaumaRnahmen, die mit Bo-
deneingriffen verbunden sind, die archéologischen Denkmalpflege friihzeitig zu be-
teiligen. Fir die als Priiffall ausgewiesenen Areale muss der Denkmalbestand im

4



2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda Q, Stadt Lauda-Konigshofen

Einzelfall noch gepriift werden. Am Erhalt von Kulturdenkmalen besteht grundséatz-
lich ein 6ffentliches Interesse. Planungen innerhalb ausgewiesener Denkmalberei-
che bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass bei Planungen innerhalb dieser Bereiche archéologische
Ausgrabungen erforderlich werden kénnen, die grundsétzlich bis zu mehreren Wo-
chen dauern und ggf. durch den Bauherrn bzw. den Bautréger zu finanzieren sind.
Eine abschlieRende Stellungnahme der zustandigen Fachbeh&rden kann jedoch erst
im Einzelfall anhand konkreter Planunterlagen erfolgen.

Lauda-Konigshofen, 20.12.2021 / 28.02.2022
Fur den Gemeinderat

W fo

Dr. Lukas Braun, Burgermeister
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2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda g Stadt Lauda-Konigshofen

Begriindung zur
2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda-Koénigshofen

Die gestalterische Qualitat der Laudaer Altstadt stellt fur die Stadt Lauda-K&énigshofen einen
stadtebaulich unverzichtbaren Identifikationscharakter dar. Entwicklungen an Gebauden, Ge-
baudeteilen sowie den charismatischen StralRenziigen, miissen daher planungsrechtlich sehr
behutsam konzipiert werden. Hierfir ist die Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda-Ké-
nigshofen seit jeher ein unverzichtbares Instrument. Durch die Umsetzung der darin enthalte-
nen Festsetzungen werden gravierende Eingriffe in das dufRere Bild des Stadtkerns vermieden
und der ideelle Wert der Altstadt nachhaltig bewahrt.

Rund vier Jahrzehnte nach dem Satzungsbeschluss und 20 Jahre nach der letzten Anderung
dieser Satzung, liegt es allerdings in der Verantwortung der Stadtverwaltung, neuen gesell-
schaftlichen und umweltpolitischen Entwicklungen planerisch Rechnung zu tragen.

Wie die anderen Gemeinden im Main-Tauber-Kreis auch, unterliegt die Stadt Lauda-K&nigsh-
ofen einem Strukturwandel. Dieser fordert ein, vorhandene Potentiale zu erkennen, nutzbar zu
machen und eine aktive Gestaltung innerértlicher Rdume voranzutreiben. Die attraktive und
barrierefrei Schaffung von Wohnraum sowie die Mobilisierung umweltfreundlicher und rege-
nerativer Energiegewinnung, stehen hierbei besonders im Vordergrund.

Solarenergie ist gemeinhin die Energiequelle der Wahl, wenn es um regenerativen und kos-
tengtinstigen Strom im dezentralen und flichensparenden Maf3stab geht. Daher erscheint das
gesamte Potential, das auch die Geb&ude im historischen Stadtkern bieten, aus heutiger Sicht
unverzichtbar.

Daneben ist ebenso die Begriinung von Dachern von groRer ékologischer Bedeutung. Sie
liefert einen erheblichen Beitrag zu wichtigen Themen, wie Klimaresilienz sowie Luft- und Auf-
enthaltsqualitat in heilen Sommern.

Bei der Beurteilung des Schutzes der stadtgestalterischen Qualitat von MaBnahmen an bauli-
chen Anlagen missen die Belange des Klimaschutzes, des Einsatzes erneuerbarer Energien,
des Wohnungsbaus und der Barrierefreiheit ausdriicklich in den Abwéagungsprozess einbezo-
gen und angemessen berlicksichtigt werden. Das allgemein geltende, groRe 6ffentliche Inte-
resse an einer barrierefreien, nachhaltigen und klimaschonenden Nutzung von Geb&uden und
Gebaudeteilen, gilt in gleichem MaRe auch im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung des
Stadtkerns von Lauda-Kénigshofen. Daher verlangt die aktuelle gesamtgesellschaftliche Ent-
wicklung bei der Abwégung mdoglicher Beeintrachtigungen der stadtebaulichen Gestalt, auch
eine gleichrangige Bewertung der Bedarfe des Wohnungsbaus, des Klimaschutzes, des Ein-
satzes erneuerbarer Energien sowie der Barrierefreiheit.

Lauda-K&nigshofen, 20.12.2021 / 28.02.2022

Fir,den Gemeinderat

8] @}U/
Dr. Lukas Braun, Birgermeister
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11.

12.

2. Anderung der Gestaltungssatzung
fiir den Stadtkern Lauda

GemalR § 13 BauGB

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am
Zustimmung zum Vorentwurf am
Umweltbericht

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) ~ vom

Frankische Nachrichten bis
Anhérung der Behorden + sonstig T.6.B. am
(§ 4 Abs. 1 BauGB) bis
Abstimmung mit den Nachbargemeinden am
(§ 2 Abs. 2 BauGB) bis
Behandlung der Anregungen der T.O.B, am
Nachbargemeinden und Offentlichkeit

Offentliche Auslegung des Entwurfs vom
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis

Frankische Nachrichten vom 14.01.2022

Benachrichtigung von der &ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)

a) T.0.B. am
b) Nachbargemeinden am
Behandlung der vorgebrachten Anregungen am
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Satzungsbeschluss am
Genehmigung durch LRA am
rechtskraftig seit

Frankische Nachrichten vom 28.04.2022

Lauda-Konigshofen, 29.04.2022

/‘Zz}(ef

Peter Ziegler

r—

20.12.2021

20.12.2021

nicht erforderlich

nicht erforderlich
nicht erforderlich

24.01.2022
25.02.2022

24.01.2022
25.02.2022

25.04.2022

25.04.2022

nicht erforderl.

28.04.2022






AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bauleitplan ,2. Anderung der
Gestaltungssatzung fir den Stadtkern Lauda“, bestehend aus:

e Abgrenzungsplan,
e Textteil,

in der Fassung vom 20.12.2021 / 28.02.2022, jeweils gefertigt vom Fachbereich 4 —
Stadtentwicklung, Bau, der Stadt Lauda-Kénigshofen,

der Beurteilung des Gemeinderates der Stadt Lauda-Kénigshofen am 25.04.2022 zu
Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Ausgefertigt:
Lauda-Konigshofen, den 26.04.2022

4
Dr. Lukas Braun
Blrgermeister

Der Beschluss des Gemeinderates mit einer nichtmaRstablichen Verkleinerung des
Geltungsbereichs ist am 28.04.2022 in den Frankischen Nachrichten bekannt
gemacht worden.

Die 2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda ist damit seit
28.04.2022 rechtsverbindlich.

Lauda-Konigshofen, den 29.04.2022

Peter Ziegler
FB 4.2 - Bauverw.

iflachen, Bauleitplanung






Stadt Lauda-Kdnigshofen Main-Tauber-Kreis

Satzung liber die 2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda
im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 ff) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-
Wirttemberg sowie § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg, jeweils in der derzeit
rechtsgtiltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Lauda-Kénigshofen am 25.04.2022 die
2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 BauGB jeweils als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich 2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir den Stadtkern Lauda ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (§ 2).

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind

a) Die Satzungsénderung, bestehend aus
- Abgrenzungsplan
- Textteil
in der Fassung vom 20.12.2021 / 28.02.2022; jeweils gefertigt vom
Fachbereich 4 — Stadtentwicklung, Bau, der Stadt Lauda-K&nigshofen

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i. S. von § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die

Festsetzungen der Gestaltungssatzung verstoRt sowie entgegen den Vorgaben der
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg, insbesondere der Vorgaben des § 75 Abs. 1 — 3, handelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB in Kraft.

Lauda-Koénigshofen, den 26.04.2022

7
Dr. Lukas Braun
Burgermeister







