TEXTLICHE FESTSETZIUNGEHN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft.

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBl. I S. 132)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBLl. I S. 58)

- die Landesbauvordnung (LBO) vom 28.11.1983 (GBl. S. 770) mit
Anderung vom 08.01.1990 (GBl. S. 1)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Ergdnzung der Plan-
zeichnung folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNV0)

s[5 | Art der baulichen Mutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1-15 BauNVO)

WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVD sind nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ l6-21a BauNVO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan

1 W Geschoffldche (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschoffldchen bleiben die Fldchen
von Stellpl&tzen und Garagen in Vollgeschossen unberiick-
sichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

1.2.2 Hihe der baulichen Anlagen (§ 1B BauNVO)

1.2.2.1 Die im Lageplan eingetragene Traufhitthe ist als H&ichst-
grenze festgelegt.
Die Traufhtthe wird von der ErdgeschoBbfulbbodenhthe (im
Lageplan angegeben) aus bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut gemessen.

1.2.2.2 Eine Abweichung von den im Lageplan eingetragenen Erd-
geschof fufbodenhhen um + 0,25 m ist zuldssigqg.

L3 Bauweise (§ 9 BauGB u. § 22 BauNVO)
Entsprechend Eintrag im Lageplan

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung) ist verbindlich; untergeordnete
Nebenfirste sind zuldssig.

1.5 Fldchen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind auf den festgesetzten Grundstiicksfl&chen und
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zul3ssig.

1.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 2 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Ll Pflanzgebot fiir Baugrundstiicke

Es sind pro Baugrundstiick ein Obsthochstamm oder ein
grofkronige, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu
unterhalten.

1.6.2 Pflanzgebot fiir 8ffentliche Griinfldchen

Auf den Flidchen fiir StraBenbegleitgriin ist je ein groB-
kroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten.

1.7 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder:

Auf den als Sichtfelder fiir den flieflenden Verkehr
dienenden Grundstiicksfldchen sind alle sichtbehindernden
Nutzungen unzuldssig, die eine Hhe von max. 0,8 m iiber-
schreiten. Dies betrifft insbesondere Anpflanzungen, Ein-
friedigungen, das Parken von KFZ, usw.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 3 Abs. 1 Nr. 17 sowie Nr. 26 BauGB)

Aufschiittungen, Abtragungen und Stiitzmauern zur Her-

stellung des StraBenktrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a) Boschungen, Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Hohen-
unterschiede zwischen den &ffentlichen Verkehrsflichen
und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf
den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu
dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine StraBenbtischungen fest-
gesetzt sind, so ist ein mindestens 1 m breiter Grund-
stiicksstreifen zum Ausgleich geringer Héhenunter-
schiede zur angrenzenden Hffentlichen Verkehrsflidche
als Fldche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zu
dulden.

b) Die Eigentiimer der Baugrundstiicke diirfen zur Ver-
kiirzung der Strafenbdschungen auf eigene Kosten
Stiitzmauern (z.B. in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz)
errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen
sind. Die Stiitzmauern diirfen max. 1,0 m hoch sein.

) Stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen
und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen &Gffentlichen
Verkehrsfldchen und privaten Grundstiicksfldchen er-
forderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicks-
flidchen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.

Leitungsrechte (§ 9 Abs.l Nr. 21 BauGB)
Siehe Elntrag im Lageplan

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB;
§ 73 LBO)

Décher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO})

Dachform, Dachneigung
Folgende Dachformen sind fiir die Hauptgebdude zuldssig:
(s. Schemaschnitt)

- Sattelddcher, versetzte Satteldicher
- Dachneigung von 35° bis 38° fiir Satteld&cher oder
versetzte Sattelddcher

Schemaschnitt:
Satteldach versetztes Satteldach
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Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebdude 1ieqen
oder erdiiberdeckt sind, mit Sattelddchern zu erstellen
Dachneigung 30° bis 38°.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgende Einschrin-

kungen zugelassen:

- Ldnge der Einzelgaube max. 2,0 m;

- ihr Abstand muf mindestens 1,5 m von der Giebelseite
betragen;

- ihr First muBf mindestens 1,0 m unterhalb des Dach-
firstes des Hauptgebdudes liegen.

Dacheinschnitte sind zul#dssig, wenn ihre Lidnge nicht mehr
als ein Drittel der Linge der Dachfliche betridgt. Dach-
einschnitte miissen von der Giebelseite 1,5 m und von der
Traufe mindestens 1,0 m Abstand halten.

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem
Farbton (dunkelbraun bis ziegelrot) zuldssiq.
Schwarze Dachdeckungen sind unzuldssig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs.l Nr.l LBO)

Die Fassaden der Wohngebdude sind in erdgebrochenen Farb-
ténen auszufiilhren. Die Verkleidung baulicher Anlagen mit
Asbestzement, Aluminium, Kunststoff oder &hnlichen
Platten ist nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Einfriediqungen (§ 73 Abs. 1 Hr. 5 LBO)

Einfriediqgungen an &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen
sind nur bis zu max. 0,8 m HShe zuldssig.

Gegeniiber privaten Grundstiicksgrenzen sind nur Einfriedi-
gungen bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zuldssig.

Hinweis:

Fir die Trinkwasserlieferung ist der geodtische Versorgungsdruck
fir die siidlich der Planstrafe "A" gelegenen Baupldtze an der
tiefsten Zapfstelle in den Kellerraumen auf ca. 1,4 bar begrenzt.
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