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TEIL I: BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

1.1 ALLGEMEINE ANGABEN

Lauda-Kodnigshofen liegt im noérdlichsten Kreis Baden-Wirttembergs, dem Main-Tauber-Kreis, zwischen der
GroRRen Kreisstadt Wertheim/Main und der Grol3en Kreisstadt Bad Mergentheim.

Die Stadt Lauda-Konigshofen hat mit ihren Ortsteilen
Beckstein, Deubach, Gerlachsheim, Heckfeld, Konigs- | k

hofen, Lauda, Marbach, Messelhausen, Oberbalbach, P~ ‘K Wargburg
Oberlauda, Sachsenflur und Unterbalbach eine Ein- rmertem g = :
wohnerzahl von 14.650 (Stand: 01.06.2017; das Ge-

e =<y Grobrinderfeld

meindegebiet weist eine Flache von 9.447 ha aus. IR

Kiilsheim

. _ Taugffbischofsheim
C

Durch ihre zentrale und verkehrsgiinstige Lage an der
"Romantischen Strafl3e" im Herzen des "Lieblichen Tau-
bertals" und an der Bahnlinie Stuttgart - Wirzburg bzw.
Crailsheim - Wertheim bietet Lauda-Konigshofen mit oo TN gersheim
seiner gut ausgebauten Infrastruktur ideale Vorausset-
zungen zum Wohnen und Erholen. Aufgrund seiner
zentralen Lage im mittleren Taubertal mit kurzer Anbin-
dung an das Uberregionale Verkehrsnetz (Bundesau-
tobahn A81 Wirzburg - Heilbronn - Stuttgart) ist Lauda-
Konigshofen ein attraktiver Gewerbestandort und Ar- Bild 1: Karte Verkehrsnetz
beitsplatz.
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1.2 PLANUNGSANLASS

Im derzeit rechtskréaftigen Flachennutzungsplan 2010plus der Stadt Lauda-Kdénigshofen sind keine weiteren
Flachen dargestellt, die kurzfristig einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden kdnnen. Die gewerbliche
Weiterentwicklung und die wirtschaftliche Stéarkung ist erklartes Ziel der Stadt Lauda-Kdnigshofen. Folglich ist
es aus kommunaler Sicht erforderlich, gewerbliche Flachen im Zuge einer Flachennutzungsplanénderung -
Fortschreibung Gewerbe- auszuweisen, um den kurz- und mittelfristigen Bedarf Gber die nachsten 15 bis 20
Jahre zu decken. Mit der Ausweisung neuer gewerblicher Flachen sollen die wirtschaftliche Entwicklung von
gewerblichen Neuansiedlungen und von ortsansassigen Firmen unterstitzt und gesichert werden. Des Weite-
ren sollen Abwanderungen von Firmen oder Verlagerungen von ansassigen Unternehmen an andere Standort
im Stadtgebiet verhindert werden.

Vor diesem Hintergrund wird seitens der Stadt das stadtebauliche Ziel verfolgt, die bestehenden Gewerbege-
biete zu sichern und den Focus auf die bereits bestehenden Gewerbegebiete aufrecht zu erhalten. Dadurch
sollen gréRere Neuausweisungen von Gewerbeflachen an anderer Stelle im Stadtgebiet vermieden werden.

Vor diesem Hintergrund sollen drei neue Gewerbeflachen in zentraler Lage in Kénigshofen ausgewiesen wer-
den. Die Plangebiete sollen im direkten Anschluss an bereits gewerblich genutzte Flachen entstehen.

Folgende Flachen sollen kiinftig als gewerbliche Bauflachen (G) im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar-
gestellt werden und sind Inhalt der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010plus:

% Anderungsbereich 1: Erweiterung des Gewerbegebiets "Wollerspfad Siid " in Kénigshofen
& Anderungsbereich 2: Erweiterung des Gewerbegebiets "Becksteiner Weg" in Kénigshofen

# Anderungsbereich 3: Erweiterung des Gewerbegebiets "EisenbahnstraRe" in Kénigshofen
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Aufgrund der in § 2 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch normierten gemeindlichen Planungshoheit sind von den
Kommunen Bauleitplane in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der stadtebaulichen Planungsabsicht ergebende Nutzungsart in den
Grundziigen auszuweisen. Insbesondere sind im Flachennutzungsplan die Flachen darzustellen, die fir die
Bebauung nach allgemeiner Art ihrer baulichen Nutzung vorgesehen sind.

Durch die 4. Flachennutzungsplan&nderung sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, um
die erforderlich werdenden Bebauungsplanverfahren durchfihren zu kénnen

[ A « [\

Anderungsbereich 2:
Erweiterung Gewerbegebiet
,Becksteiner Weg“

Anderungsbereich 3:
Erweiterung Gewerbegebiet
»Eisenbahnstrale*

Anderungsbereich 1:
Erweiterung Gewerbegebiet
»Wollerspfad Sud“
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Bild 2: Auszug Topograph. Karte: Gemarkung Kénigshofen mit Darstellung der Anderungsbereiche (ohne MaRstab)

1.3 ANDERUNGSINHALTE

Die Plangebiete sollen fir Industrie, Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen zur Verfligung stehen. Grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sind in den Planbe-
reichen nicht vorgesehen. Entsprechend den stadtebaulichen Absichten der Stadt Lauda-Kdnigshofen sind
solche Einrichtungen und Nutzungen innerhalb des Stadtgebiets an anderer Stelle vorgesehen. Es sollen in
diesem Hinblick negative raumordnerische Auswirkungen vermieden werden, da mehrere selbststandige, je
fur sich nicht groR3flachige Einzelhandelsbetriebe bei einer raumlichen Konzentration als Agglomeration anzu-
sehen sind und damit als grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb bzw. als Einkaufszentrum zu behandeln wéren
(Festsetzung als Sondergebiet).

1.3.1 Anderungsbereich 1:
Erweiterung des Gewerbegebiets "Wollerspfad Sud" in Kénigshofen

Der Planbereich liegt 6stlich des bereits bestehenden Gewerbegebiets "Wdllerspfad Sud" am sudoéstlichen
Ortsrand von Kénigshofen.

Im rechtskréftigen FlAchennutzungsplan 2010plus ist der 12,3 ha grofRe Erweiterungsbereich Gewerbegebiet
~Wollerspfad Sud“ als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die FNP-Darstellung ist zu &ndern und der
kunftig beabsichtigten allgemeinen Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Bauflache (G) im Sinne des §
1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO anzupassen.
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1.3.2 Anderungsbereich 2:
Erweiterung des Gewerbegebiets "Becksteiner Weg" in Kénigshofen

Das bestehende Gewerbegebiet "Becksteiner Weg" liegt westlich der Bahnlinie Stuttgart - Wirzburg bzw.
Crailsheim - Wertheim in Kénigshofen. Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets mit einer Bruttoflache
von 1,67 ha ist im direkten nordlichen Anschluss vorgesehen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2010plus ist die Gewerbegebietserweiterung ,Becksteiner Weg*
ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die FNP-Ausweisung ist zu andern und der kunftig
beabsichtigten allgemeinen Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Bauflache (G) im Sinne des § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO anzupassen.

1.3.3 Anderungsbereich 3:
Erweiterung des Gewerbegebiets "Eisenbahnstrafie" in Konigshofen

Der 0,95 ha groRe Erweiterungsbereich ,Eisenbahnstralle” liegt westlich der Tauber in der sogenannten ,Vor-
stadt* von Konigshofen zwischen der bestehenden Eisenbahnstrafle und der Bahnlinie Stuttgart - Wirzburg
bzw. Crailsheim - Wertheim. Der Anderungsbereich grenzt im Norden an die westliche Grenze des bestehen-
den Gewerbegebiets "Eisenbahnstrafie".

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan 2010plus ist der Erweiterungsbereich als Flache fir Bahnanlagen
ausgewiesen. Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010plus wird der Erweiterungsbereich ent-
sprechend der kinftig beabsichtigten baulichen Nutzung als Gewerbeflache (G) gemald 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO dargestellt.

1.4 EMISSIONEN / IMMISSIONEN
1.4.1 Larm- und Luftschadstoffimmissionen

Ein wesentliches Ziel des Umweltschutzes ist es, schadliche Emissionen moglichst abzustellen oder auf ein
vertragliches Mafl3 zu reduzieren, um so zum einen die Verschmutzung von Luft, Boden oder Gewassern zu
vermeiden und zum anderen Menschen vor schadlichen Einwirkungen oder Belastungen (Immissionen) zu
schitzen.

Zur Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010plus hat die Stadt Lauda-Konigshofen die
Vertraglichkeit der geplanten Gewerbeflachen mit den schiitzenswerten Nutzungen in der jeweiligen Umge-
bung untersuchen lassen. Im Zuge der Untersuchung sollten Aussagen tber mégliche zuldssige Gerausch-
kontingente in den Plangebieten getroffen werden. Des Weiteren sollten die Luftschadstoffimmissionen des
Kfz-Verkehrs aus der Bundesstral3e B290, die auf die Erweiterungsflache "Woéllerspfad Sud" einwirken, ermit-
telt und bewertet werden.

Die Gutachten ,Schallimmissionsprognose Gewerbe und Verkehr" vom 20.02.2017 und "Untersuchung der
Luftschadstoffimmissionen auf der geplanten Erweiterungsflache Wollerspfad Sid" vom 27.03.2017, erstellt
durch das Biiro Wélfel, 97204 Hochberg ist fiir die Ausarbeitung der 4. FNP-Anderung mafRRgebend.

Die in den Gutachten aufgefiihrte Bewertung wird zusammenfassend in den nachfolgenden Erlauterungen zu
den jeweiligen Anderungsbereichen dargestellt. Auf die weiteren Ergebnisse im Gutachten wird in diesem
Zusammenhang verwiesen.

1.4.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Geringfligige, jedoch nicht erhebliche Immissionen (z. B. Staub und Geruch) werden im Zuge der Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in mehr oder weniger groRen Umfang erzeugt und frei-
gesetzt. Allerdings erfolgt die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen verteilt Giber wenige Tage im Jahr.
Ortsublich kurzzeitige landwirtschaftliche Immissionen, die im Rahmen der ordnungsgemafen Bewirtschaf-
tung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, sind typisch fir den landli-
chen Raum und werden in der Regel toleriert. Nach Auffassung der Stadt Lauda-Konigshofen ist nicht mit
schéadlichen Einwirkungen und Belastungen zu rechnen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen resultieren. Erganzend ist anzumerken, dass gerade Geruchsimmissionen bei einer
modern betriebenen Bewirtschaftung von Ackerflachen auf ein Minimum reduziert und nahezu nicht mehr vor-
handen sind.
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1.5 AUFTRAG

Die Stadt Lauda-Konigshofen hat mit dem Schreiben vom 16.01.2017 der ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bau-
wesen und Umwelttechnik mbH aus Tauberbischofsheim den Auftrag erteilt, die 4. Flachennutzungsplanén-
derung -Fortschreibung Gewerbe- auf der Grundlage des Vorentwurfs der Stadt Lauda-Kénigshofen zu erar-
beiten.

1.6 PLANBEREICH

Die geplanten Anderungsbereiche liegen ausschlieRlich auf der Gemarkung Konigshofen.

1.7 PLANUNTERLAGEN
Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans 2010plus - Fortschreibung Gewerbe - der Stadt Lauda-Konigsh-
ofen besteht aus:
# Planzeichnung im Mal3stab 1: 5.000, erstellt durch die ibu GmbH, 97941 Tauberbischofsheim;
# Begrundung / Umweltbericht, erstellt durch die ibu GmbH, 97941 Tauberbischofsheim;
# Gutachten ,Schallimmissionsprognose Gewerbe und Verkehr" des Buros Wdlfel, 97204 Héchberg vom
20.02.2017;
# Gutachten "Untersuchung der Luftschadstoffimmissionen auf der der geplanten Erweiterungsflache Wal-
lerspfad Sud" des Biros Wolfel, 97204 Héchberg vom 27.03.2017;

Im Zuge der 4.FNP-Anderung wurde die Planzeichnung auf der Basis der aktuellen Automatisierten Liegen-
schaftskarte -ALK- (Stand Juli 2016) aktualisiert.

1.8 PLANUNGSSTAND
Fassung fur die Genehmigung vom 29.01.2018
1.9 VERFAHRENSVERMERKE

- Aufstellung gemaf § 2 (1) BauGB
beschlossen durch die Stadt Lauda-Kdnigshofen am: 25.07.2016
Beschluss ortsiiblich bekanntgemacht am: 19.08.2016

- Fruhzeitige Beteiligung

der Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB vom: 29.08.2016
mit Schreiben vom 20.08.2016 bis: 30.09.2016

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB: vom: 29.08.2016
bis: 30.09.2016

nach ortsublicher Bekanntmachung am: 19.08.2016

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vom: 14.08.2017
mit Schreiben vom 08.08.2017 bis: 15.09.2017

- Offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB: vom: 14.08.2017
bis: 15.09.2017

nach ortsublicher Bekanntmachung am: 04.08.2017

- Feststellungsbeschluss am: 29.01.2018

- Genehmigt geméaR § 6 (1) BauGB vom Landratsamt Main-Tauber
mit Erlass vom: 07.05.2018

- Genehmigung ortsliblich bekanntgemacht geman & 6 (5) BauGB am: 25.05.2018
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Baden-Wirttemberg und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) vom
23. Juni 2015

Landesentwicklungsplan LEP Landesentwicklungsplan 2002 Baden-W rttemberg
-LEP 2002-, verkiindet am 20. August 2002.

Regionalplan Heilbronn-Franken Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 des Regionalverbands Heil-
bronn-Franken vom 24. Marz 2006.

Stadt Lauda-Kénigshofen Vorentwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplan 2010plus

(Ubersichtsplan, Planzeichnungen und Erlauterungsbericht vom
25.07.2016), Allgemeine Informationen zur kiinftigen Nutzung, An-
gaben und Unterlagen zum Planbereich.

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen Arten, Biotope, Landschaft- Schlissel zum Erfassen, Beschreiben,

und Naturschutz Baden-Wirttemberg- Bewerten (2009) / Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs

(LUBW: zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung (2005) / Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit —
Bodenschutz 23 (2010

1.11 REDAKTIONELLER HINWEIS

Im Zuge der 4. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Lauda-Kdnigshofen werden zudem Berichtigungen
in das Planwerk des Flachennutzungsplanes eingearbeitet werden. Bei den geplanten Berichtigungen werden
Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan 2010plus nachtréaglich an vorhandene Bebauungsplane und
Flachennutzungen angepasst und korrigiert. Die Berichtigungen stellen lediglich einen redaktionellen Vorgang
dar, auf den die Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2002 (LEP 2002) BADEN-WURTTEMBERG

Nach dem Landesentwicklungsplan liegt der Main-Tauber-Kreis in der Region Franken. Alle Gemeinden im
Main-Tauber-Kreis, damit auch alle Flachen der Stadt Lauda-Konigshofen, werden dem landlichen Raum im
engeren Sinne zugeordnet. Das Plangebiet gehért innerhalb des Landesentwicklungsplanes zum Mittelbereich
Tauberbischofsheim.

2.2 REGIONALPLAN HEILBRONN-FRANKEN 2020

2.2.1 Allgemein

Die Stadt Lauda-Konigshofen ist als Unterzentrum ausgewiesen und liegt gemaf den regionalplanerischen
Darstellungen als Schnittstelle auf den Entwicklungsachsen Heilbronn — Neckarsulm — Neuenstadt a.K. —
Mockmihl — (Adelsheim/Osterburken) — Boxberg — Lauda-Kénigshofen — Tauberbischofsheim — (Wrzburg)
und (Ellwangen) - Crailsheim - Rot am See - Blaufelden / Schrozberg - Niederstetten - Weikersheim - Bad
Mergentheim - Lauda-Kénigshofen - Tauberbischofsheim - Wertheim - (Marktheidenfeld / Lohr). Diese Ent-
wicklungsachsen sind durch die Erganzung mittels zusatzlich aufgefiihrter Unter- und Mittelzentren konkreti-
siert und konkret ausgeformt. Diesen Zentren kommt ebenfalls eine verstarkte Entwicklungsfunktion zu.

2.2.2 Regionale Freiraumstrukturen

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung
sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwéagung unterliegen, zu beachten (8 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und §
4 Abs. 1 ROG).

2.2.2.1 Regionaler Griinzug

Im Siuiden und im Osten des Anderungsbereichs 1 "Wéllerspfad Sid" liegt ein in der Raumnutzungskarte des
Regionalverbands Heilbronn-Franken ausgewiesener Regionaler Griinzug.

Die Regionalen Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.
Innerhalb der Regionalen Grinziige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der Aus-
gleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts auszurichten - siehe Plansatz 3.1.1 Absatz
2 (2).

Die Behandlung und Bertcksichtigung des Regionalen Griinzugs wird in der nachfolgenden Erlauterung zum
Anderungsbereich 1 dargestellt.

2.2.2.2 Vorbehaltsgebiet fur Erholung

Zwei der drei Anderungsbereiche werden gemaR Raumnutzungskarte des Regionalverbands Heilbronn-Fran-
ken von einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung tangiert bzw. partiell Uberlagert.

In den Vorbehaltsgebieten fur Erholung sollen die natirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in
ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist
bei der Abwéagung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Mafl3nahmen ein besonderes Gewicht beizumes-
sen. Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft und der raumliche Zusammenhang der Erho-
lungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt
werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind mdglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Er-
holung dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind als Grundséatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten, so dass Vorbehaltsge-
biete der Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Die Behandlung und Berucksichtigung des Vorbehaltsgebiets fur Erholung wird in den nachfolgenden Erléau-
terungen zu den jeweiligen Anderungsbereichen dargestellt.
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3. FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010PLUS LAUDA-KONIGSHOFEN

3.1 ALLGEMEIN

Aufgabe des Flachennutzungsplanes 2010plus als vorbereitender Bauleitplan ist es, die bauliche und sons-
tige Nutzung der Grundstiicke auf der Gemarkung Lauda-Kdnigshofen vorzubereiten und zu leiten. Hierzu ist
der Flachennutzungsplan immer aus den Ubergeordneten Planungen zu entwickeln. Er soll eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewabhrleisten und die nattrlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln. Zu bertcksichtigen sind
dabei die Bediirfnisse des Einzelnen sowie der Allgemeinheit, die Belange der Landschaft, des Umweltschut-
zes, der Wirtschaft und der Land- und Forstwirtschaft.

3.2 RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010PLUS

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Lauda-Kdnigshofen tragt die Bezeichnung FNP 2010plus und ist
seit 27.01.2012 rechtskréaftig.

Die Aktualisierung / Berichtigung des Flachennutzungsplanes 2010plus besteht aus:
# Ubersichtslageplan M 1:10.000.
# 8 Ortslageplane M 1:5.000 (Teilplane Nr. 1 — 8).
# Erlauterungen zur Aktualisierung / Berichtigung.
#  Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan 2010 vom 09.02.2001, erstellt durch die Kommu-
nalentwicklung GmbH, 70199 Stuttgart.
3.3 BISHERIGE ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Seit Rechtskraft des Flachennutzungsplanes 2010plus wurden folgende Anderungsverfahren eingeleitet bzw.
durchgefuhrt:

1. Anderung: "Solarpark Oberlauda" Rechtskraft vom 02.08.2013
2. Anderung: Windkraftanlagen im Verfahren
3. Anderung: Erweiterung des Gewerbegebiets Rechtskraft vom 07.03.2014

"Becksteiner Weg" in Kdnigshofen

4. NOTWENDIGKEIT DER FORTSCHREIBUNG GEWERBE / BAUFLACHENBEDARF
4.1 MOMENTANE SITUATION

Die Stadt Lauda-Kdnigshofen verfiigt zurzeit noch Uber eine kleine gewerblich nutzbare Flache mit einer Fla-
chengrofRe von 2,1 ha im Gewerbegebiet "Becksteiner Weg". Diese Flache wurde durch Revitalisierung einer
Brachflache gewonnen und dient als Vorratsflache fur ein oder maximal zwei gewerbliche Betriebe. Eine wei-
tere Aufteilung dieser Flache ist aufgrund der fehlenden inneren verkehrstechnischen ErschlieBung nicht mog-
lich.

Die weiteren vorhandenen Gewerbeflachen auf der Gemarkung Lauda-Kodnigshofen sind ausgeschopft. Fla-
chenressourcen in Geltungsbereichen von derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplanen sind nicht vorhanden. Im
derzeit gultigen Flachennutzungsplan 2010plus der Stadt Lauda-Koénigshofen sind ebenfalls keine weiteren
geplanten Gewerbeflachen ausgewiesen, die baurechtlich weiterentwickelt werden kdnnen.

4.2 INNENENTWICKLUNG

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen missen die Kom-
munen vorrangig die Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung oder andere MaRhahmen zur Innenentwicklung nutzen.

Obwohl generell einer Innenentwicklung Vorrang gegeniiber einer Aul3enentwicklung seitens der Stadt Lauda-
Konigshofen eingeraumt wird, ist eine gewerbliche Neuansiedlung oder eine bauliche Erweiterung fur Unter-
nehmen in den Uberwiegend als Mischgebiete ausgewiesenen Stadt- und Ortskernen nahezu unmdglich. Die
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gewlnschten Grundstticksgrof3en sind in der Regel nicht vorhanden. Im gewerblichen Erweiterungsfall in Orts-
lage sind daher oft keine weiteren Flachen auf den bereits gewerblich beanspruchten Grundstticken Bereich
verfugbar. Unmittelbar angrenzende Bauliicken oder Brachflachen fur bauliche Erweiterungen sind nur selten
vorhanden. Die innerdrtlichen Mischgebietsflachen sind mittlerweile tberwiegend durch Wohnnutzung ge-
pragt. Im Hinblick auf die Immissionsproblematik lasst sich eine innerdrtliche gewerbliche Entwicklung oder
Erweiterung oft gar nicht oder nur schwer realisieren.

Mit der Erweiterung des Gewerbegebiets "Eisenbahnstrae” in Kdnigshofen wird allerdings ein ehemals durch
die Bahn genutzter brachliegender Gelandestreifen im Innenbereich von Koénigshofen aktiviert und wieder
nutzbar gemacht. Fir das insgesamt etwas mehr als 19 ha umfassende Sanierungsgebiet ,Bahngeldnde” im
Innenbereich von Lauda werden derzeit ebenfalls Konzepte zur Aktivierung und Wiedernutzbarmachung ent-
wickelt; konkrete Planungen liegen allerdings noch nicht vor. Aufgrund des Flachenzuschnitts und der denk-
malgeschuitzten baulichen Anlagen sind groR3flachige Gewerbebetriebe und -einrichtungen im Sanierungsge-
biet ,Bahngelande® nahezu nicht moéglich.

Ansonsten ist aber das Instrumentarium zur Aktivierung, Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung von
brachliegendem innerdértlichem Potenzial fur die Stadt Lauda-Konigshofen nur schwer anwendbar, da sich
solche Flachen nicht in Besitz der Stadt befinden.

Die Stadt Lauda-Konigshofen verfolgt generell das stadtebauliche Ziel, gewerbliche Erweiterungen von orts-
ansassigen Unternehmen im Innenbereich sofern mdglich zu unterstitzen. Bei der gewerblichen Entwicklung
zielt der stadtebauliche Focus weiterhin auf die Sicherung und Weiterentwicklung der bereits bestehenden
Gewerbegebiete auf der Gemarkung Lauda-Kdnigshofen.

4.3 GEWERBLICHE NACHFRAGE / BEDARF

Bei der Nachfrage an gewerblichen Bauflachen von ortsansassigen und tberortlichen Unternehmen werden
Flachen zwischen 3.000 m? und 10.000 m? in der Regel als Bedarf benannt. In jiingster Vergangenheit konnte
die Stadt Lauda-Konigshofen eine Ansiedlung von gewerblichen Unternehmen z.B. noch im Gewerbegebiet
"Becksteiner Weg" in Kénigshofen ermdglichen.

Neben der bereits dargestellten 2,1 ha grof3en gewerblichen Flachenressource stehen der Stadt Lauda-Ko-
nigshofen kurz- und mittelfristig keinerlei weiteren Gewerbeflachen mehr zur Verfiigung. Die sonstigen ge-
werblichen ,Restflachen” sind ausschliel3lich in Firmenbesitz und dienen kurz- und mittelfristig als gewerbliche
Erweiterungsflachen. Bei der Bedarfsermittlung wurden diese ,Restflachen daher nicht beriicksichtigt.

In den letzten vier Jahren hatte die Stadt Lauda-Koénigshofen folgende Nachfragen an gewerblich nutzbaren
Bauflachen (Nettobauland):

# 10,5ha im Jahr 2012
# 8,6 ha im Jahr 2013
# 4,2ha imJahr 2014
# 15,7 ha im Jahr 2015
=

39,0 ha  4-Jahresdurchschnitt "Nachfrage an gewerblich nutzbaren Bauflachen"
= 9,8ha Jahresdurchschnitt "Nachfrage an gewerblich nutzbaren Bauflachen"

Als Bedarfsermittlung fir die Gewerbeflachen tber einen Planungshorizont von 15 Jahren wird der Jahres-
durchschnitt in Hohe von 9,8 ha "Nachfrage an gewerblich nutzbaren Bauflachen" angesetzt:

= 147,0 ha 15-Jahre-Planungshorizont "Nachfrage an gewerblich nutzbaren Bauflachen"
Objektiv betrachtet wird jede 12. Nachfrage an gewerblich nutzbaren Gewerbeflachen realisiert und baulich
umgesetzt:

= 12,2 ha  Bedarf Gewerbeflachen (netto) im 15-Jahre-Planungshorizont
Erfahrungsgemalr ist ein Verhaltnis Nettobauland zu Bruttobauland in Héhe von 70 % flr die Ermittlung der
Bruttobaulandflache anzusetzen:

= 17,4 ha  Bedarf Gewerbeflachen (brutto) im 15-Jahre-Planungshorizont
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Berucksichtigung der vorhandenen gewerblichen Flachenreserven in Héhe von 2,1 ha:
= 153ha Max. Ausweisung Gewerbeflachen (brutto) im 15-Jahre-Planungshorizont

Im Zuge der 4. Anderung des Flachennutzungsplans 2010plus sollen folgende gewerblich nutzbare Flachen-
gréRen (brutto) ausgewiesen werden:

# 12,30 ha Erweiterung Gewerbegebiet "Wdllerspfad Sud"
# 1,67 ha Erweiterung Gewerbegebiet "Becksteiner StralRe"
# 0,95ha Erweiterung Gewerbegebiet "Eisenbahnstral3e"

= 149ha Ausweisung Gewerbeflachen 4. FNP-Anderung

Die GrolRe der Gewerbegebietserweiterung ,Wdllerspfad-Sid“ wurde im Vorfeld des Entwurfs zur 4. FNP-
Anderung mit dem Regionalverband Heilbronn-Franken abgestimmt und gegeniiber dem Vorentwurf bereits
reduziert.

Hinweis: Grundlage fur die Berechnungsmethode sind Verdéffentlichungen der IHK, die vom RP Stuttgart und
Regionalverband Heilbronn-Franken anerkannt werden. In den Jahren 2016 und 2017 wurde keine
entsprechenden Erhebungen durchgefiihrt. Eine abschlieBende Betrachtung erfolgt im Rahmen
der Bebauungsplanverfahren.

4.4 INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET "INDUSTRIEPARK OB DER TAUBER"

Im interkommunalen Gewerbegebiet "Industriepark ob der Tauber" (regional bedeutsamer Schwerpunkt fir
Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen - IGD-Schwerpunkt) auf der Gemarkung Grinsfeld ste-
hen zurzeit ebenfalls keine weiteren gewerblich nutzbaren Baugrundstticke mehr zur Verfigung.

Aufgrund dieser Tatsache beabsichtigt der Zweckverband "Industriepark ob der Tauber" die Erweiterung des
interkommunalen Gewerbegebiets. Im Rahmen der Bestandserhebung zum Regionalen Gewerbeflachenent-
wicklungskonzept durch den Regionalverband Heilbronn-Franken wurde der Zweckverband bereits im Jahr
2015 beteiligt. Die darauf aufbauende Regionalplananderung ist allerdings noch férmlich einzuleiten.

Der gesamte gewerbliche Flachenbedarf bis zum Jahr 2030 fir die beteiligten Gemeinden Lauda-Kdnigshofen
/ Grunsfeld wird seitens des Regionalverbands Heilbronn-Franken mit 45 ha abgeschatzt. In diesem darge-
stellten Flachenbedarf sind neben der Flachenreserve der Stadt Lauda-Kdnigshofen in Hohe von 2,1 ha auch
der ermittelte Flachenbedarf mit ca. 15 ha enthalten. Fir den Schwerpunkt "Industriepark ob der Tauber" be-
tragt die Abschatzung des Ausweisungsbedarfs 27,8 ha bis zum Jahr 2030.

Seitens des Regionalverbands wird derzeit gepruft, ob es gegebenenfalls zu einer Verrechnung von Flachen-
potenzialen in Uberdimensionierten Schwerpunkten mit dem Ausweisungsbedarf erweiterungsbedurftigter
Schwerpunkte kommen kann. Des Weiteren erfolgt noch eine regionalplanerische Prufung der rdumlichen
Erweiterungsmaoglichkeit unter Beriicksichtigung von Eignungskriterien (Topographie, Anbindbarkeit, etc.), von
Konfliktkriterien (z.B. 6kologische Wertigkeit von Flachen) und von Aussagen des Zweckverbands zur Erwei-
terung des Schwerpunkts.

Nach Vorliegen der Ergebnisse der regionalplanerischen Prifungen ist vorgesehen, auf der Grundlage der
beabsichtigten Regionalplandnderung die férmlichen Verfahren zur vorbereitenden bzw. verbindlichen Bau-
leitplanung einzuleiten.

4.5 STANDORTFRAGE
4.5.1 Gewerbliche Zentralisierung

Der Stadtteil Kénigshofen mit zentraler Lage im Herzen des Main-Tauber-Kreises verfugt Uber sehr gute di-
rekte Verkehrsanbindungen tber die BundesstraRen B290 und B292 mit kurzem Anschluss zur Bundesautob-
ahn A81. Die bestehenden Gewerbegebiete sind ohne Miteinbeziehung von Wohnstral3en an dieses Uberre-
gionale Verkehrssystem angebunden. Diese optimalen Standortfaktoren verbunden mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur machen letztendlich den Stadtteil Kénigshofen zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen.
Seitens der Stadt Lauda-Kodnigshofen wird der Stadtteil Kénigshofen innerhalb des Stadtgebiets als Schwer-
punkt fur die gewerbliche Weiterentwicklung betrachtet. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die
meisten Anfragen Bauwilliger fir den Planbereich "Wdllerspfad Sid" in direkter Einsicht zur Bundesstralle
B290 gestellt werden.
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Unter diesem Aspekt ist es stadtebauliche Absicht, die gewerbliche Zentralisierung tberwiegend im Stadtteil
Kdnigshofen mit den beabsichtigten Gewerbegebietserweiterungen in den nachsten Jahren weiter zu entwi-
ckeln und zu starken.

4.5.2 Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Die geplanten gewerblichen Erweiterungsflachen ,Becksteiner Weg“ und ,Wdllerspfad Sud“ fihren zu einem
Verlust von ca. 14 ha Produktionsflache fur die Landwirtschaft. Durch den weiteren Riickgang an landwirt-
schaftlichen Flachen kann die Existenz von landwirtschaftlichen Betrieben gefahrdet werden. Auf der Gemar-
kung Koénigshofen handelt es, wie auf vielen anderen Gemarkungen der Stadt Lauda-Kdnigshofen, um land-
wirtschaftliche Vorrangfluren der Stufe | / Il der Flurbilanz, die nach LEP der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind.

Generell ist dabei anzumerken, dass der Anteil an Flachen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen gerade in
den Randbereichen von Siedlungsflachen der Stadt Lauda-Konigshofen relativ hoch ist, wo aus stadtebauli-
cher Sicht eine bauliche Entwicklung wiinschenswert ist. Durch die raumliche Konzentration und Blindelung
im Stadtteil Konigshofen als Siedlungsschwerpunkt fiir die gewerbliche Weiterentwicklung wird allerdings die
zusatzliche Freirauminanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen begrenzt. Dadurch sollen auch gréR3ere,
zusammenhéangende Freiflachen im Auf3enbereich erhalten bleiben und durch die rAumliche Schwerpunktset-
zung weite Bereiche des Stadtgebietes weiterhin fur die landwirtschaftliche Nutzung gesichert werden. In stad-
tebaulicher Hinsicht entstehen mit der Ausweisung der gewerblichen Erweiterungsflachen ,Becksteiner Weg*
und ,Wodllerspfad Siid“ sinnvolle Siedlungsarrondierungen mit einem minimierten ErschlieBungsaufwand.

Derzeit werden die geplanten gewerblichen Erweiterungsflachen ,Becksteiner Weg“ und ,Wdllerspfad Sid*
landwirtschaftlich in Form von Ackerbau bewirtschaftet. Neben der Erzeugung von klassischen Agrarproduk-
ten fur die Futter- und Lebensmittelherstellung werden auf den Flachen auch Pflanzen als Biomasse zur ener-
getischen Nutzung angebaut.

Die Grundsticksstrukturen in den Geltungsbereichen der geplanten Gewerbeflachen sind sehr kleingliedrig,
unterteilt in viele Grundstticke mit entsprechend vielen Eigentiimern. Die Bewirtschaftung erfolgt allerdings
nicht mehr durch die Eigentiimer, sondern durch verschiedene, stetig wechselnde Pachter. In der Regel han-
delt es sich um Péachter mit landwirtschaftlichen Betrieben in den GréRenklassen 100 ha landwirtschaftlich
genutzter Flache und mehr. Die Stadt Lauda-Konigshofen davon aus, dass keine potentiellen Existenzgeféahr-
dungen durch die Uberplanung von 14 ha landwirtschaftlicher Flache hervorgerufen werden, da die Bewirt-
schaftung dieser Flachen in den Planbereichen durch mehrere Pachter erfolgt.

Um einen weiteren Verlust an landwirtschaftlichen Produktionsstatten zu vermeiden, ist die Stadt Lauda-Ko-
nigshofen bestrebt, die Inanspruchnahme von weiteren landwirtschaftlichen Flachen fir externe Ausgleichs-
malRnahmen zu vermeiden. Einen Teil des erforderlichen Ausgleichs soll in erster Linie durch Festsetzungen
und grunordnerische MalRBhahmen innerhalb der Planbereiche erzeugt werden. Als externe Kompensations-
malRnahmen sollen z.B. biotophafte Flachen nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten ausgewahlt, als
Ausgleichsmaflinahme zu gréf3eren Arealen vernetzt und hierdurch aufgewertet werden. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden die Eingriffs-Ausgleichsmafnahmen fir die jeweiligen Planbereiche ermit-
telt und mit der UNB und ULB abgestimmt.
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5. ANDERUNSBEREICH 1:
ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET "WOLLERSPFAD SUD"

5.1 LAGE- UND BESTANDSITUATION

Der Planbereich liegt 6stlich des bestehenden Gewerbegebiets "Wéllerspfad Sud" am sudoéstlichen Ortsrand
von Kdnigshofen mit Lage in "zweiter Reihe" zur BundesstralRe B290, der HauptstraBe des mittleren Tauber-
tals. Ansonsten ist der Planbereich allseitig von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Im Norden beginnen in einer Entfernung von ca. 130 Meter zur Plangebietsgrenze die Wohnbau- und Sied-
lungsflachen am "Turmberg”. Nahezu angrenzend an die Nordostecke des Plangebiets befindet sich ein
Schitzenhaus mit Schie3stand. In einem Abstand von ca. 40 Meter zur slidlichen Plangebietsgrenze verlauft
parallel eine Stral3e der Bundeswehrverwaltung (FI.St.Nr. 9627/2).

Der geplante Erweiterungsbereich wird ausschlielich landwirtschaftlich genutzt. Es sind keine Gehdlz-struk-
turen im Planbereich vorhanden.

Bild 3:  Standort: Blick aus Osten in Richtung Stidwesten, Bild 4:  Standort: Blick aus Norden in Richtung Suden, rechts:

Planbereich im Vordergrund, best. Gewerbegebiet best. Gewerbegebiet ,Wdllerspfad®, links: Erweite-
Woéllerspfad Sud“ im Hintergrund rungsbereich "Wéllerspfad Sid"

Bei der Abgrenzung des Erweiterungsbereiches wurde das Landschaftsschutzgebiet Lauda-Kénigshofen so-
wie der Regionale Grunzug (Mittleres Taubertal) beriicksichtigt. Die Ausformung des Gebiets erfolgte ebenfalls
unter Berucksichtigung des geplanten Trassenbereiches der dstlichen Ortsumfahrung Kénigshofen.

5.2 KUNFTIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010PLUS
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Bild 5: Jetzige Darstellung im rechtskraftigen FNP2010plus id 6: kUnﬁige brétellung im FNP2010plus
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Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan 2010plus ist der 12,3 ha groRe Erweiterungsbereich Gewerbegebiet
~Wollerspfad Sud“ als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die FNP-Darstellung ist zu &ndern und der
kunftig beabsichtigten allgemeinen Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Bauflache (G) im Sinne des §
1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO anzupassen.

Im Hinblick auf die zunehmende Hbhenlage des Erweiterungsbereichs ,Wdllerspfad-Sid* in Richtung Osten
sollten gestaffelte Festsetzungen der baulichen Gebaudehdhen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

5.3 ERSCHLIESSUNG PLANBEREICH

Die Strale der Bundeswehrverwaltung FIL.St.Nr. 9627/2 mit direkter Anbindung an die Bundesstral3e B290
dient u.a. zur auRBeren verkehrstechnischen Erschlielung des bestehenden Gewerbegebiets "Wdllerspfad
sad".

Eine verkehrstechnische Erschlieung des Erweiterungsbereiches ist generell aufgrund der bestehenden ver-
kehrstechnischen Infrastruktur sowie unter Berilicksichtigung des geplanten Trassenbereiches der ostlichen
Ortsumfahrung Kénigshofen und des westlich angrenzenden bestehenden Gewerbegebiets "Wdllerspfad Sud"
nur aus Richtung Stiden mdglich. Eine andere alternative ErschlieBung der gewerblichen Erweiterungsflache
ist aufgrund dieser Rahmenbedingungen praktisch nicht zu verwirklichen. Dahingehend ist anzumerken, dass
fur die Ortsumfahrung zurzeit noch keine verbindlichen Planunterlagen vorliegen.

Parallel zur Zufahrtsstraf3e "Am Wodllerspfad" des benachbarten Gewerbegebiets soll fir den Erweiterungsbe-
reich eine weitere Zufahrt geschaffen werden. Nach Vorgabe des Regionalverbands kann die Zufahrtsstral3e
sinnvollerweise durch den schmaleren Teil des Regionalen Griinzugs verlaufen. Im bestehenden Gewerbe-
gebiet "Wollerspfad Std" wurde mit der ZufahrtsstraRe "Am Wdllerspfad" ebenfalls ein schmaler Streifen des
Regionalen Griinzugs "durchbrochen".

5.4 SCHUTZGEBIETE

5.4.1 Wasserschutzgebiet

Die Erweiterungsflache "Wollerspfad Sud" befindet sich in der Zone Il A des festgesetzten Wasserschutzge-
biets (WSG) "Tauberaue" (128-215).

Die Schutzbestimmungen werden im Zuge der weiteren verbindlichen Bauleitplanung und der ErschlieBung
beachtet.

5.4.2 Landschaftsschutzgebiet
Das Landschaftsschutzgebiet ,Lauda-Konigshofen" grenzt im Osten direkt an den Anderungsbereich 1.

5.5 REGIONALE FREIRAUMSTRUKTUREN

5.5.1 Regionaler Griinzug

Die im Vorentwurf dargestellte Erweiterungsflache "Wollerspfad Siid" wurde im Siiden und partiell im Stidosten
vom Regionalen Griinzug tberlagert. Da Regionale Griinziige generell von Siedlungstatigkeiten und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten, wurde die Erweiterungsflache Flache gegentber dem Vorentwurf
im Hinblick auf den Regionalen Griinzug entsprechend reduziert. Aufgrund der Darstellung des Regionalen
Griinzugs in der Raumnutzungskarte verbunden mit der planerischen Unschéarfe der Grinzugabgrenzung
wurde die Reduzierung des Planbereichs im Stiden bzw. Stidosten mit dem Regionalverband Heilbronn-Fran-
ken im Zuge der Entwurfsbearbeitung der FNP-Anderung abgestimmt.

Wie bereits unter Ziffer 5.3 beschrieben ist es stadtebauliche Absicht der Stadt Lauda-Kénigshofen, eine neue
verkehrstechnische Anbindung fur den Erweiterungsbereich aus Stiden mit Verlauf durch den schmaleren Teil
des Regionalen Griinzugs zu schaffen.

5.5.2 Vorbehaltsgebiet fur Erholung

Die Erweiterungsflache ,Wdllerspfad Sid" wird vom regionalplanerischen Vorbehaltsgebiet fur Erholung tber-
lagert.
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Im Erweiterungsbereich wird durch die kunftige Uberbauung in gut einsehbarer Lage am siidlichen Ortsrand
von Kdnigshofen eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes herbeigefiihrt. Mit der geplanten Ein-
und Durchgrinung wird der Eingriff zwar deutlich abgemildert, der Verlust freier Landschaft vermindert und
verandert jedoch die Eigenart und Schoénheit der freien Landschaft. Das Landschaftsbild ist somit stark betrof-
fen.

Nach Beurteilung des Bestandes und der vorliegenden Kenntnisse ist der Planbereich in historischer Hinsicht
ohne erhebliche Bedeutung. Mit der Ansiedlung der bestehenden westlich liegenden Gewerbeflachen sind
bereits negative Einflisse mit Beeintrachtigungen fiir die freie Landschaft und deren Erholungswert verbun-
den.

Die Stadt Lauda-Konigshofen ist der Auffassung, dass mit Inanspruchnahme und Verringerung der freien
Landschaft zwar negative Beeintrachtigungen der freien Landschaft entstehen, der Erholungswert bzw. die
Funktion der landschaftsbezogenen Erholung aber durch die anthropogene Vorbelastung der bereits beste-
henden Gewerbeflachen nur gering betroffen ist.

Die Belange des Vorbehaltsgebiets fur Erholung sollen, auch im Hinblick auf das Landschaftsschutzgebiet und
auf den Regionalen Griinzug, insbesondere hinsichtlich der Ausgestaltung des Gebiets im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden (u.a. Ein- und Durchgriinung des Erweiterungsbereiches).
Mit Umsetzung dieser griinordnerischen Planungsabsicht werden die Belange des Schutzgutes Erholung aus-
reichend gewdrdigt.

5.6 IMMISSIONEN

5.6.1 Gewerbe- und Verkehrslarm

Als Fazit fir den Gewerbe- und Verkehrslarm wird im Gutachten "Schallimmissionsprognose Gewerbe und
Verkehr" folgendes festgehalten:

Gewerbelarm — Auswirkungen der Planung

Beim Anlagenlarm bestehen Vorbelastungen durch die gewerblichen Nutzungen in den umlie-
genden Gewerbe- und Sondergebieten. Eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen der An-
derung des Flachennutzungsplanes hat ergeben, dass noch ausreichend Entwicklungsmadglich-
keiten vorhanden sind, die aus schalltechnischer Sicht im Siden des Plangebietes eine nahezu
uneingeschrankte und im Norden eine eingeschrénkte gewerbliche Nutzung zulassen, ohne dass
der Immissionsbeitrag der geplanten GE-Flachen an den néchstgelegenen zu schitzenden Nut-
zungen im Hinblick auf den Gesetzeszweck als relevant anzusehen ist. Auf den nachfolgenden
Planungsebenen sind Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umweltauswirkun-
gen fur schutzenswerte Nutzungen in der Umgebung zu vermeiden. Hierfur ist insbesondere die
Festsetzung von Gerauschkontingenten gemaR DIN 45691 fiir die gewerblich genutzten Flachen
im Plangebiet eine geeignete Malinahme.

Verkehrslarm — Einwirkungen im Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken die Gerduschimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der Bundes-
stralle B 290 ein bzw. nach Realisierung der ,Ortsumfahrung Ost“ durch dortigen Kfz-Verkehr.
Durch den Verkehr auf der bestehenden B 290 ist nicht mit Uberschreitungen der maRgebenden
Orientierungswerte des

Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fur Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet zu rechnen. Nach Re-
alisierung der ,Ortsumfahrung Ost” ist im Westen des Plangebietes tagsiiber in einem Abstand
von bis zu ca. 35 m zur StraBenmitte und nachts bis zu ca. 55 m mit Uberschreitungen der maf-
gebenden Orientierungswerte zu rechnen. Die betroffenen Flachen sind im Planteil dargestellt.
Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind die im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarm-
immissionen zu tberprufen und ggf. Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Um-
weltauswirkungen fur schitzenswerte Nutzungen im Plangebiet zu vermeiden. Geeignet sind ak-
tive LarmschutzmafRnahmen (Wall oder Wand), das Abriicken schiitzenswerter Nutzungen oder
passive LarmschutzmaflRnahmen (z. B. bauliche MalRnahmen wie die Orientierung schutzbedurf-
tiger RAume oder die Dammung von Aul3enbauteilen).
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5.6.2 Luftschadstoffe

Auf die geplante Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Wodllerspfad Stid“ wirken die Luftschadstoffimmis-
sionen des Kfz-Verkehrs auf der westlich des Plangebietes verlaufenden Bundesstral3e B 290 und der geplan-
ten ,Ortsumfahrung Ost® ein. Die im Plangebiet zu erwartenden Schadstoffimmissionen wurden im Gutachten
"Untersuchung der Luftschadstoffimmissionen auf der geplanten Erweiterungsflache Wollerspfad Sud" ermit-
telt und die Immissionswerte unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung in Bezug auf die Anfor-
derungen der 39. BImSchV /3/ wie folgt zusammenfassend bewertet:

Die zu erwartenden Gesamtimmissionsbelastungen im Geltungsbereich der geplanten Erweite-
rung des Gewerbegebiets ,Wobllerspfad Sid” in Kénigshofen werden flir die Schadstoffe PM10,
PM2.5, NO2, Benzol und Benzo[a]pyren unter Beriicksichtigung der verkehrsbedingten Immissi-
onen durch die BundesstraRe B 290 (geringster Abstand zum Plangebiet ca. 60 m) und die ge-
plante ,Ortsumgehung Ost“ (geringster Abstand zum Plangebiet ca. 10 m) gemal3 den ,Richtlinien
zur Ermittlung der Luftqualitdt an StralBen ohne oder mit lockerer Randbebauung (RLuS 2012)*
/4] unter Verwendung der Software RLuUS /5/ berechnet und bewertet.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass die geltenden Immissionsgrenzwerte der 39.
BImSchV fir beide Varianten nicht erreicht und nicht Uberschritten werden. Somit sind im Rah-
men des geplanten Vorhabens aus lufthygienischer Sicht keine Konflikte zu erwarten.

Die zu Grunde liegenden Annahmen sowie die Vorgehensweise im Rahmen der Berechnungs-
vorschrift liegen auf der sicheren Seite, so dass unter realen Bedingungen mit geringeren Immis-
sionswerten gerechnet werden kann.

5.7 DENKMALPFLEGE

Im Flachennutzungsplan liegt das als kinftige Erweiterungsflache vorgesehene Areal ,Wéllerspfad Sud" im
Bereich zweier Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG sowie eines Priffalls der archéologischen Denkmalpflege.

KONIO06 - ,Steinrutsche", Vorgeschichtliches Graberfeld (?)

In Luftbildern erfasste Bodenmerkmale kénnten von einem vorgeschichtlichen Graberfeld stam-
men.

KONIOO7 - ,Sandgrube”, Vorgeschichtliche/urnenfelderzeitliche Siedlung

Beim Ausheben einer Baugrube (Parz. 9539) wurde eine, wohl urnenfelderzeitliche Grube ange-
schnitten. In zahlreichen Luftaufnahmen erfasste Bodenmerkmale weisen auf einen vorgeschicht-
lichen / urnenfelderzeitlichen Siedlungsplatz hin.

KONIO08 - ,Am Whéllerspfad", Schnurkeramischer und friihmittelalterlicher Bestattungsplatz und
Metallzeitliche Siedlungen

Der grof3e schnurkeramische Begrabnisplatz wurde 1998-2000 vom LDA teilweise anlasslich der
ErschlieBung des Gewerbegebiets "Wdllerspfad" teilweise ausgegraben. Im Grabungsareal wur-
den auch urnenfelderzeitliche und latenezeitliche Siedlungen dokumentiert, die sich - ebenso wie
der Bestattungsplatz - im Umgebungsbereich der Grabungsflache - gro3flachig fortsetzen. 2013
wurden im Bereich des erweiterten Gewerbegebiets erneut finf Kdrpergraber des 6.Jhs. doku-
mentiert.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archédologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG
- zu rechnen.
5.8 ALTLASTEN/BODENSCHUTZ

Der Planbereich wird schon seit jeher landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund dieser Tatsache geht die Stadt
Lauda-Kdnigshofen davon aus, dass keine altlastverdachtigen Flachen im Planbereich vorhanden sind.
Schédliche Bodenverénderungen sind der Stadt ebenfalls nicht bekannt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird dieser Sachverhalt nochmals untersucht und geprift.
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6. ANDERUNGSBEREICH 2:
ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET "BECKSTEINER WEG"

6.1 LAGE- UND BESTANDSITUATION

Das bestehende Gewerbegebiet "Becksteiner Weg" und dessen Erweiterungsbereich liegen mit direktem An-
schluss westlich der Bahnlinie Stuttgart - Wiirzburg bzw. Crailsheim - Wertheim in Kénigshofen. Die geplante
Erweiterung des Gewerbegebiets mit einer Bruttoflache von 1,67 ha ist im direkten nérdlichen Anschluss an
das vorhandene Gewerbegebiet (letzte Flachenreserve) vorgesehen.

Ansonsten wird der Erweiterungsbereich von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Innerhalb des Plangebiets ist eine Streuobstwiese vorhanden, die restlichen Flachen werden landwirtschaftlich
in Form von Ackerbau bearbeitet.

Die Ausformung des Gebiets erfolgte u.a. unter Berlicksichtigung des angrenzenden Landschaftsschutzge-
biets und Vorbehaltsgebiets fur Erholung.

Bild 7: Standort: Wirtschaftsweg im Norden, Blick entlang Bild 8: Standort: Wirtschaftsweg im Norden, Blick in Richtung
nordlicher Geltungsbereichsgrenze. Siden, im Vordergrund: Planbereich, im Hintergrund:
best. Gewerbegebiet.

6.2 KUNFTIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010PLUS

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2010plus ist die Gewerbegebietserweiterung ,Becksteiner Weg* als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die FNP-Ausweisung ist zu andern und der kinftig beabsichtigten
allgemeinen Art der baulichen Nutzung als gewerbliche Bauflache (G) im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
anzupassen.
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6.3 ERSCHLIESSUNG PLANBEREICH

Die innere ErschlieRung des bestehenden Gewerbegebiets "Becksteiner Weg" erfolgt Giber den "Kappeleweg"
und die "Fabrikstraf3e". Diese gewerblichen ErschlieBungsstraflen sind mit Anschluss an die Kreisstral3e
K2832 an das Ubergeordnete Verkehrssystem der BundesstralRen B292 und B290 verbunden.

Die innere verkehrstechnische ErschlieBung des Erweiterungsbereiches soll tiber die Weiterfihrung der "Fab-
rikstraf3e" in Richtung Norden erfolgen.

6.4 SCHUTZGEBIETE

6.4.1 Wasserschutzgebiet

Die Erweiterungsflache "Wollerspfad Sid" befindet sich in der Zone Il A des festgesetzten Wasserschutz-
gebietes (WSG) "Tauberaue" (128-215).

Die Schutzbestimmungen werden im Zuge der weiteren verbindlichen Bauleitplanung und der ErschlieBung
beachtet.

6.4.2 Geschitzte Biotope

Im 6stlichen Planbereich liegt entlang der stidlichen Grenze ein geschiitztes Biotop nach BNatSchG (FI.St.Nrn.
4235, 4237, 4238, 4239 und 4240). Entlang der dstlichen Grenze auf dem Gelande der Bahn grenzt ebenfalls
ein geschitztes Biotop an den Planbereich an.

Die innerhalb des Planbereichs liegenden Biotope werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung beriick-
sichtigt und gesichert.

6.4.3 Uberschwemmungs- / Uberflutungsgebiet

Ein ostlicher Teilbereich der gewerblichen Erweiterungsflache liegt gemal Hochwassergefahrenkarte im Uber-
schwemmungsbereich des 100-jahrlichen Hochwassers HQuoo, der mittlere und 6stliche Bereich zudem im
Uberschwemmungsbereich HQextrem.

Uberflutungsflachen w:w

Vorhandene HWGK Daten

— \orhandene HWGK-Daten
----- HWGK-Daten in Bearbeitung

mogliche Anderung / Fortschreibung
‘Weitere Informationen je
Objekt per @ - Werkzeug

HWGK in Bearbeitung

| Weltere Informationen je
! Objekt per @ - Werkzeug

Briicke bei HQ100

© nicht eingestaut
@ oingestaut

Hochwasserrickhaltebecken

Schutzeinrichtung

s Hochwasserschutzeinnichtung
(Damme, Deiche, usw.)

== wobile HW.-Schutzeinrichtung

Gewasser
Verdolung
w— icht berechnater Gewasserabschnitt
— Gowdsser in Bearbeitung
— Sonstige Gewdasser des AWGN
HWGK Gewdsserflachen

Sonstige Gewasserflichen

GeschUtzter Bereich bei HQ100

Anschlaginie Uberflutungsfiachen

—— 1A 00
f7.03207 saeees HQ-Extrem

Bild 11: Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte mit Darstellung des Erweiterungsbereiches "Becksteiner Weg" (rot umrandet)
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GemaR § 78 Abs. 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete
im AuRenbereich untersagt. Es ist diesbezuglich anzumerken, dass lediglich HQ100-Bereiche als festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete gelten, ohne dass es einer weiteren Festsetzung durch eine
Rechtsverordnung bedarf. Die HQexrem-Flachen sind ohne Festsetzungscharakter und daher nicht
von Belang fur die Bauleitplanung.

Die Stadt Lauda-Koénigshofen ist sich bewusst, dass der éstliche Erweiterungsteil des Gewerbegebiets ,Beck-
steiner Weg“ (Anderungsbereich 2) durch dessen Lage im HQuoo-Bereich momentan nicht als Gewerbegebiet
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) ausgewiesen werden kann. Die neun
Ausnahmevoraussetzungen gemaf § 78 Abs. 2 WHG kénnen kumulativ ebenfalls nicht erfillt werden.

Der Anderungsbereich 2 "Becksteiner Weg" wird allerdings weiterhin in vollem Flachenumfang in der 4. Fl&-
chennutzungsplanénderung dargestellt.

Die Darstellung ist wie folgt begriindet:

1. Der Flachennutzungsplan bereitet lediglich die Nutzung der Grundstiicke nach den voraussehbaren Be-
durfnissen in den Grundzlgen vor und stellt diese im Planwerk dar (vorbereitender Bauleitplan). Eine
Rechtsverbindliche Ausweisung erfolgt erst im Zuge des Bebauungsplanverfahrens (verbindlicher Bau-
leitplan).

2. Im Zuge einer Geldandevermessung angrenzend an den nordwestlichen Bereich des Plangebiets wurde
seitens der Stadt Lauda-Kodnigshofen festgestellt, dass die ermittelten vermessungstechnischen Daten
nicht mit den (Befliegungs-)Daten der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Gbereinstimmen. Dieser Sach-
verhalt soll im Detail nochmals geprift und auf der Grundlage einer erganzenden Vermessung neu be-
rechnet werden. Sofern sich dadurch reduzierende Veranderungen des HQ:1o0-Bereichs ergeben, wird ein
Verfahren zur Anderung der HWGK eingeleitet und durchgefiihrt.

3. Die Stadt Lauda-Konigshofen prift, inwieweit sich Hochwasserschutzmaf3nahmen entlang der Tauber
auf dem Stadtgebiet oberhalb des Plangebiets auf den festgesetzten HQ1o0-Uberschwemmungsbereich
im Planbereich auswirken.

4. Sofern die unter Ziffer 2 und 3 dargestellten Malinahmen nicht greifen bzw. nicht zu einem Wegfall des
Uberschwemmungsbereichs HQ100 im Planbereich fiihren, wird der Anderungsbereich 2 im Zuge einer
weiteren FNP-Anderung / -Fortschreibung angepasst.

6.4.4 Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Lauda-Konigshofen" grenzt im Norden und Westen direkt an den Anderungs-
bereich an.

6.5 REGIONALE FREIRAUMSTRUKTUREN

6.5.1 Vorbehaltsgebiet fur Erholung

Die Erweiterungsflache ,Becksteiner Weg" wird im Norden und Westen des Planbereichs vom regionalplane-
risch festgelegten Vorbehaltsgebiet flr Erholung tangiert bzw. teilweise Uberlagert. GeméanR der Stellungnahme
im Rahmen der frithzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung ist die geplante Erweiterung, trotz parti-
eller Lage in diesem Vorbehaltsgebiet, aus Sicht des Regionalverbands Heilbronn-Franken geeignet, den
Siedlungsrand hier endgultig auszuformen - auch unter Berlicksichtigung des angrenzenden Landschafts-
schutzgebietes ,Lauda-Konigshofen".

Die Belange des Vorbehaltsgebiets fur Erholung werden insbesondere hinsichtlich der Ausgestaltung der Ge-
bietsrdnder im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Berilicksichtigung finden (u.a. Ein- und Durchgru-
nung des Erweiterungsbereiches).
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6.6 IMMISSIONEN

Als Fazit fir den Gewerbe- und Verkehrslarm wird im Gutachten "Schallimmissionsprognose Gewerbe und
Verkehr" folgendes festgehalten:

Gewerbelarm — Auswirkungen der Planung

Beim Anlagenlarm bestehen Vorbelastungen durch die Nutzungen in den umliegenden Gewer-
begebieten. Eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplanes hat ergeben, dass aufgrund der jetzigen Rahmenbedingungen aus schalltechni-
scher Sicht gewerbliche und industrielle Nutzungen im Plangebiet mdglich sind. Auf den nachfol-
genden Planungsebenen sind unter Berlicksichtigung der dann vorliegenden Rahmenbedingun-
gen ggf. Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umweltauswirkungen fir schit-
zenswerte Nutzungen in der Umgebung zu vermeiden. Hierfir ist insbesondere die Festsetzung
von Gerauschkontingenten gemafi DIN 45691 fir die gewerblich oder industriell genutzten Fla-
chen im Plangebiet eine geeignete Mal3nahme.

Verkehrslarm — Einwirkungen im Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken die Gerduschimmissionen durch den Schienenverkehr auf der 6stlich
verlaufenden Bahnstrecke ein. Im Osten des Plangebietes ist tagsiiber in einem Abstand bis zu
ca. 35 m zur Bahnstrecke und nachts bis ca. 180 m zur Bahnstrecke mit Uberschreitungen der
maRgebenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fur Verkehrslarmimmissio-
nen zu rechnen. Die betroffenen Flachen sind im Planteil dargestellt. Auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen sind die im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen zu Uberprifen
und es sind Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umweltauswirkungen fur
schitzenswerte Nutzungen im Plangebiet zu vermeiden. Geeignet sind aktive Larmschutzmal3-
nahmen (Wall oder Wand), das Abriicken schitzenswerter Nutzungen, der Ausschluss von
Wohnnutzungen oder passive Larmschutzmaflinahmen (z. B. bauliche Malinahmen wie die Ori-
entierung schutzbediirftiger Rdume oder die Ddmmung von Aul3enbauteilen).”

6.7 DENKMALPFLEGE

Die gewerblichen Erweiterungsbereiche "Becksteiner Weg" und ,Eisenbahnstralle" liegen im Bereich eines
Kulturdenkmals gem. 8 2 DSchG sowie eines Priffalls der arch&ologischen Denkmalpflege:

KONIO09 - ,Am Langen Gewann" Vorgeschichtlicher Siedlungsplatz oder Graberfeld (?)

Bodenmerkmale im Luftbild kénnten auf Bereiche einer vorgeschichtlichen Siedlung, bzw. eines
Gréaberfeldes deuten. In unmittelbarer N&he war bereits 1899 eine keltische Goldmiinze gefunden
worden.

KONI0O14 - EisenbahnstraRe Hallstattzeitliche Siedlung

1962 wurden bei Baumaflinahmen am Lagerhaus beim Bahnhof Kénigshofen Siedlungsspuren
der Hallstattzeit entdeckt. Im Umfeld ist mit weiteren Siedlungsbefunden zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archologischen Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein 6ffentliches
Interesse. Um allseitige Planungssicherheit zu gewéahrleisten und spéatere Bauverzégerungen zu vermeiden,
werden friihzeitig im Vorfeld der ErschlieRung archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart durchgefihrt werden.

6.8 ALTLASTEN

Der Planbereich wird schon seit jeher landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund dieser Tatsache geht die Stadt
Lauda-Kdnigshofen davon aus, dass keine altlastverdachtigen Flachen im Planbereich vorhanden sind.
Schadliche Bodenveranderungen sind der Stadt ebenfalls nicht bekannt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird dieser Sachverhalt nochmals untersucht und geprift.
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7. ANDERUNGSBEREICH 3:
ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET "EISENBAHNSTRASSE"

7.1 LAGE- UND BESTANDSITUATION

Zwischen der bestehenden Eisenbahnstrale und der der Bahnlinie Stuttgart - Wirzburg bzw. Crailsheim -
Wertheim besteht ein ehemals durch die Bahn genutzter brachliegender Gelandestreifen, der die 0,95 ha
groRe Erweiterungsflache des Gewerbegebiets "Eisenbahnstrale" darstellt. Innerhalb des Planbereichs be-
finden sich zwei bauliche Anlagen - zum einen der bereits gewerblich genutzte Bahnhof, zum anderen ein
ehemaliger Guterschuppen der Bahn. Bei den brachliegenden Flachen handelt es sich zum grof3ten Teil um
Schotter- bzw.- Schotterrasenflachen und Asphaltflachen, partiell um Grinflachen. Innerhalb dieser Flachen
sind vereinzelt Strauch- und Heckenstrukturen vorhanden.

Im Nordosten grenzt das bestehende Gewerbegebiet "Eisenbahnstraf3e” und im weiteren 6stlichen Verlauf
das Mischgebiet "Hexenstock" an den Erweiterungsbereich an. Der westliche und sidliche Abschluss bildet
das Bahngrundstiick. Die nordliche Spitze des Planbereichs grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen

(Wiesen).

Bild 12: Blick aus Norden in Richtung Stiden, im Hintergrund: Bild 13: Blick aus Suden in Richtung Norden, im Hintergrund:
best. Guterschuppen, links: Eisenbahnstrale best. Bahnhof, im Vordergrund: Eisenbahnstrale.

7.2 KUNFTIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN 2010PLUS

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2010plus ist der Erweiterungsbereich als Flache fir Bahnanlagen
ausgewiesen. Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010plus wird der Erweiterungsbereich ent-
sprechend der kinftig beabsichtigten baulichen Nutzung als Gewerbeflache (G) gema&R § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO dargestellt.
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7.3 ERSCHLIESSUNG

Der knapp ein Hektar grof3e Planbereich grenzt an die bestehende Eisenbahnstral’e mit &uRerer Erschlie-
Rungsfunktion an. Aufgrund des sehr schmalen und lang gezogenen Flachenlayouts wird innere verkehrstech-
nische Erschliel3ung des Planbereichs nicht notwendig.

7.4 SCHUTZGEBIETE

7.4.1 Wasserschutzgebiet

Die Erweiterungsflache "Eisenbahnstraf3e" befindet sich in der Zone Il A des festgesetzten Wasserschutzge-
bietes (WSG)"Tauberaue" (128-215). Im Siden grenzt die Zone Il des Wasserschutzgebietes an.

7.4.2 Uberschwemmungs- / Uberflutungsgebiet

Die nordliche Spitze der gewerblichen Erweiterungsflache grenzt gemal Hochwassergefahrenkarte an den
Uberschwemmungsbereich des 100-jahrlichen Hochwassers HQ1o0 an.

Die Ausformung des Planbereichs im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung
des HQ1o00-Uberschwemmungsbereichs.

7.5 REGIONALE FREIRAUMSTRUKTUREN
Regionale Freiraumstrukturen werden durch den Planbereich nicht berthrt.

7.6 IMMISSIONEN

Als Fazit fir den Gewerbe- und Verkehrslarm wird im Gutachten "Schallimmissionsprognose Gewerbe und
Verkehr" folgendes festgehalten:

Gewerbelarm — Auswirkungen der Planung

Beim Anlagenlarm bestehen Vorbelastungen durch die Nutzungen in den umliegenden Gewer-
begebieten. Eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplanes hat ergeben, dass noch ausreichend Entwicklungsmdéglichkeiten vorhanden sind,
die aus schalltechnischer Sicht eine nahezu uneingeschrankte gewerbliche Nutzung im Plange-
biet zulassen, ohne dass der Immissionsbeitrag der geplanten GE-Flachen an den nachstgele-
genen zu schitzenden Nutzungen im Hinblick auf den Gesetzeszweck als relevant anzusehen
ist. Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind,
nachteilige Umweltauswirkungen fur schiitzenswerte Nutzungen in der Umgebung zu vermeiden.
Hierfir ist insbesondere die Festsetzung von Gerduschkontingenten gemafR DIN 45691 fur die
gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet eine geeignete MalRnahme.

Verkehrslarm — Einwirkungen im Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken die Gerduschimmissionen durch den Schienenverkehr auf der westlich
verlaufenden Bahnstrecke ein. Es ist im gesamten Plangebiet sowohl tagsiber als auch nachts
mit Uberschreitungen der maRgebenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1
fur Verkehrslarmimmissionen zu rechnen. Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind die im
Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen zu Uberprifen und es sind Festsetzungen
zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umweltauswirkungen fur schiitzenswerte Nutzungen im
Plangebiet zu vermeiden. Geeignet kdnnen aktive Larmschutzmalinahmen (Wall oder Wand),
das AusschlieRen oder Abriicken schiitzenswerter Nutzungen oder passive Larmschutzmaf3nah-
men (z. B. bauliche MaRnahmen wie die Orientierung schutzbedirftiger Raume oder die Dam-
mung von AulRenbauteilen) sein.

Hinweis zur verbindlichen Bauleitplanung:

Schon im Hinblick auf die sehr schmalen Grundsticksflachen ist eine gewerbliche Nutzung nur eingeschrénkt
maoglich. Die Stadt Lauda-Kénigshofen geht davon aus, dass im Planbereich kleinere gewerbliche Einrichtun-
gen und Lagerflachen entstehen. Unter diesem Aspekt ist zu priifen, ob die vorgesehene gewerbliche Nutzung
mit einer relativ geschlossenen Bauweise vereinbar ist. So kdnnte fir das ostlich des Planbereichs liegende
Mischgebiet "Hexenstock" eine schallschutztechnische Abschottung gegeniber der westlich liegenden Bahn-
linie und des westlich gelegenen Gewerbegebiets "Becksteiner Weg" entstehen.
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7.7 DENKMALPFLEGE

Der aus der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts stammende Bahnhof und der nordwestlich davon liegende Guter-
schuppen stellen Kulturdenkmale im Sinne des § 2 DSchG dar.

Die gewerblichen Erweiterungsbereiche "Becksteiner Weg" und ,Eisenbahnstralle" liegen im Bereich eines
Kulturdenkmals gem. 8 2 DSchG sowie eines Priffalls der archéologischen Denkmalpflege:

KONIO09 - ,Am Langen Gewann" Vorgeschichtlicher Siedlungsplatz oder Graberfeld (?)

Bodenmerkmale im Luftbild kdnnten auf Bereiche einer vorgeschichtlichen Siedlung, bzw. eines
Gréaberfeldes deuten. In unmittelbarer Nahe war bereits 1899 eine keltische Goldmiinze gefunden
worden.

KONIO14 - EisenbahnstraRe Hallstattzeitliche Siedlung

1962 wurden bei Baumaflinahmen am Lagerhaus beim Bahnhof Kénigshofen Siedlungsspuren
der Hallstattzeit entdeckt. Im Umfeld ist mit weiteren Siedlungsbefunden zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundséatzlich ein offentliches
Interesse. Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzégerungen zu vermeiden,
werden fruhzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart durchgefihrt werden.

7.8 ALTLASTEN

Ein groRer Teil des Anderungsbereichs 3 ist aufgrund der vergangenen und jetzigen Nutzung anthropogen
vorbelastet. Aufgrund dieser Tatsache ist nicht auszuschliel3en, dass Altlasten oder schadliche Bodenveran-
derungen im Planbereich vorhanden sind.

Im Vorfeld zur verbindlichen Bauleitplanung findet eine entsprechende Untersuchung und Uberpriifung statt.
Eventuell erforderliche MaRhahmen werden mit dem Landratsamt -Umweltschutzamt- abgestimmt.
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8. KLIMASCHUTZ

Klimaschutz und Klimaanpassung sind gemaf § 1a Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie aufgrund
des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes in Baden-W irttemberg vom 23.07.2013 in der Begriindung
zu Bauleitplanen zu thematisieren. Das Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg sieht beispielsweise klare
Vorgaben fir die Reduzierung von Treibhausgasen vor.

Fir die Stadte und Gemeinden sind die Erfordernisse zur Anpassung an geanderte oder sich noch andernde
klimatische Bedingungen genauso relevant wie diejenigen zum Klimaschutz. Dabei stehen vor allem die fol-
genden Wirkungsbereiche des Klimawandels im Blick:

# wachsende Hitzebelastungen.
# Zunahme von Extremniederschlagen.
# wachsende Trockenheit.

Im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung kénnen grundlegende Entscheidungen und Zielvorgaben zur Sied-
lungsstruktur und zum Verkehrskonzept aber auch zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Energieein-
sparung, zum Umfang und zur Qualitat von Freiflachen (insbesondere wohnortnahes Griin) getroffen und viele
andere Ziele (z.B. Hochwasserschutz, Biodiversitat) gesetzt werden, die wichtige Voraussetzungen fir die
Bewaltigung der Auswirkungen des Klimawandels und den Klimaschutz darstellen.

Detaillierte kommunale Klimaschutzkonzepte liegen fur die Stadt Lauda-Kénigshofen noch nicht vor, die Fra-
gen des Klimaschutzes und der angepassten Energieverwendung stellen daher einen wichtigen Baustein der
Bauleitplanung dar.

Die Entwicklung neuer Baugebiete zur Erweiterung der Siedlungsflache erfolgt grundséatzlich auf der Basis
von Bauleitplanen. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in
der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Entwicklung neuen Baulands setzt die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen voraus. Die Entscheidung Uber die rAumliche Lage und Dimension der Baulandentwicklung fallt
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung. Demgegentiber werden durch die Festsetzungen in Bebauungs-
planen die konkreten Nutzungsmdglichkeiten der einzelnen Grundstuicke nach Art und MaR der baulichen und
sonstigen Nutzungen verbindlich festgelegt. Die Bebauungsplane missen dabei aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.

Zu den Zielen einer klimagerechten Baulandentwicklung gehért nicht nur, dass die Auswirkungen auf das
lokale und regionale Klima beachtet werden, sondern auch alle Bodennutzungsentscheidungen, die Einfluss
auf die Ziele des globalen Klimaschutzes haben, also die Verringerung des Energiebedarfs.

Seitens der der Stadt Lauda-Konigshofen wird der Fokus auf die verstarkte Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien gelegt:
# Effiziente Versorgung mit Warmeenergie — Solarthermie.
# Erhohung des Anteils an der Stromerzeugung durch PV-Anlagen, auf den in der Regel relativ grof3en
gewerblich genutzten Gebauden.
Hinweis: Im deutschlandweiten Vergleich liegen die Planbereiche in einem Bereich mit Uberdurch-
schnittlich guten Einstrahlungswerten.
# Strom-Warme-Kopplung z.B. Blockheizkraftwerk.

Folgende MalRnahmen mussen zudem im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. auf der Ebene des
Bebauungsplanes Berucksichtigung finden:

# Ausreichende Eingrinung / Durchgriinung.

# Sicherstellung der Frischluftversorgung.

# Ruckhalterdaume fir Starkregenereignisse.

# Reduzierung des Warmebedarfs der Gebaude durch Baukoérperstellung.
# Gebaudebezogene EnergiesparmalRnahmen.
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9. REDAKTIONELLE ANDERUNGEN / BERICHTIGUNGEN

Bei den nachfolgenden Anderungen und Berichtigungen werden Flachendarstellungen im Flachennutzungs-
plan 2010plus nachtraglich an vorhandene Fléachennutzungen angepasst und aktualisiert.

9.1 GEWERBEGEBIET "BECKSTEINER WEG" - 2. ERWEITERUNG

Gemarkung: Kdnigshofen

Bebauungsplan: rechtskraftig seit 07.03.2014

Momentaner Status: ErschlieRung vorhanden / Bebauung vorhanden
Anderung / Berichtigung: Anpassung an jetzige Nutzung

Darstellung im FNP2010plus: Fléche fur die Landwirtschaft

Bild 16: Darstellung

9.2 WOHNGEBIET "GROSSER FLUR" - 1. ERWEITERUNG
(2. BAUABSCHNITT DES STADTEBAULICHEN GESAMTKONZEPTS)

=

im rechtskréaftigen FNP2010plus.

Bild 17: Kiinftige Darstellung im FNP2010plus.

Gemarkung: Lauda

Bebauungsplan: rechtskraftig seit 10.10.2014

Momentaner Status: ErschlieRung vorhanden / Wohnbebauung teilweise vorhanden
Anderung / Berichtigung: Anpassung an jetzige Nutzung

Darstellung im FNP2010plus: Geplante Wohnbauflache bzw. geplante Gemischte Bauflache

Darstellung nach FNP-Berichtigung: Wohnbauflache

N/

Bild 18: Darstellung im rechtskréftigen FNP2010plus. Bild 19: Kiinftige Darstellung im FNP2010plus.
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9.3 WOHNGEBIET "IM ALTEN SEE - ERWEITERUNG"

Gemarkung: Lauda

Bebauungsplan: rechtskraftig seit 23.07.2010

Momentaner Status: ErschlieRung vorhanden / Wohnbebauung vorhanden
Anderung / Berichtigung: Anpassung an jetzige Nutzung

Darstellung im FNP2010plus: Geplante Wohnbauflache

Darstellung nach FNP-Berichtigung: Wohnbauflache

Bild 20: Darstellung im rechtskréftigen FNP2010plus. Bild 21: Klinftige Darstellung im FNP2010plus.

9.4 GEWERBEGEBIET "BISCHOFSHEIMER WEG"

Gemarkung: Lauda

Bebauungsplan: rechtskraftig seit 05.11.1976
Anderung / Berichtigung: Anpassung an Bebauungsplan
Darstellung im FNP2010plus: Gewerbliche Bauflache

Darstellung nach FNP-Berichtigung: Flache fir die Landwirtschaft

Bild 23: Kiinftige Darstellung im FNP2010plus.
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9.5 GEWERBEGEBIET "INDUSTRIESTRASSE"

Gemarkung:
Bebauungsplan:
Momentaner Status:

Anderung / Berichtigung:

Darstellung im FNP2010plus:
Darstellung nach FNP-Berichtigung:

Lauda

Das 0stl. Grundstiick FI.St.Nr. 1319/1 wird bereits gewerblich genutzt
(Fa. Kablitz GmbH). Im Bereich der Grundstiicke FI.St.Nrn. 1315, 1317
und 1319 verlauft der neue Radweg in Richtung Konigshofen
Anpassung an jetzige Nutzung bzw. an neue best. Radwegfiihrung mit
Begleitgrin

Geplante Gewerbliche Bauflache - FI.St.Nrn. 1315, 1317, 1319, 1319/1)
Grinflache - Grundstiicke FI.St.Nrn. 1315, 1317 und 1319)
Gewerbliche Bauflache - Grundstiick FI.St.Nr. 1319/1

(O

PN

Bild 24: Darstellung im rechtskréaftigen FNP2010plus. Bild 25: Kiinftige Darstellung im FNP2010plus.

9.6 WOHNGEBIET "FLURLEIN / SOLLERSWIESEN"

Gemarkung:

Bebauungsplan:

Momentaner Status:

Anderung / Berichtigung:
Darstellung im FNP2010plus:
Darstellung nach FNP-Berichtigung:

Messelhausen

B-Plan-Anderung, rechtskréftig seit 14.06.1991
Ackerflache

Anpassung an Bebauungsplan
Wohnbauflache

Flache fur die Landwirtschaft

Bild 26: Darstellung im rechtskréaftigen FNP2010plus. Bild 27: Kiinftige Darstellung im FNP2010plus.
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9.7 SOLARPARK OBERLAUDA

Gemarkung: Oberlauda

Bebauungsplan: rechtskraftig seit 19.04.2013

Status: ErschlieRung vorhanden / Uberbauung mit PV-Anlage vorhanden,
Darstellung im FNP2010plus: Fléche fir die Landwirtschaft

Darstellung nach FNP-Berichtigung: Sondergebiet Photovoltaik (entsprechend 1. FNP2010plus-Anderung)

‘/n

Bild 28: Darstellung im rechtskréaftigen FNP2010plus. Bild 29: Kiinftige Darstellung im FNP2010plus.

9.8 ERWEITERUNG WOHNGEBIET ,,MUHLBACH-HEISSGRAT*

Gemarkung: Unterbalbach
Bebauungsplan: rechtskraftig seit 29.09.2017
Status: Ackerflache

Darstellung im FNP2010plus: Geplante Wohnbauflache

Darstellung nach FNP-Berichtigung: Wohnbauflache mit rechtskraftigen Bebauungsplan, nicht erschlossen

A=
NTERBALBACH

vq‘c 7

s : ¢ 5 ) - T '
; \.W % 2 8 ] : l_ p\»h
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Bild 30: Darstellung im rechtskréaftigen FNP2010plus. Bild 31: Kiinftige Darstellung im FNP2010plus.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

10. INHALT UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Mit der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezogenen Priifaufgaben
gebiindelt und in das Regelverfahren fiir die Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen integriert.
Die Umweltprufung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht dar;
dieser ist Teil der Begriindung der 4. Anderung — Fortschreibung Gewerbe, Planbereich Kénigshofen des
Flachennutzungsplans 2010plus der Stadt Lauda-Kdnigshofen in der Planfassung vom 23.06.2017

Der Gemeinderat der Stadt Lauda-Kdnigshofen hat in der Sitzung vom 25.07.2016 beschlossen, den wirksa-
men Flachennutzungsplan zu andern. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung ist die Neuausweisung der
folgenden drei Gewerbeflachen in Kénigshofen von ca. 14,92 ha.

# Anderungsbereich 1: Erweiterung des Gewerbegebiets "Wdllerspfad Siid " in Kénigshofen
% Anderungsbereich 2: Erweiterung des Gewerbegebiets "Becksteiner Weg" in Kénigshofen
# Anderungsbereich 3: Erweiterung des Gewerbegebiets "Eisenbahnstrae" in Konigshofen

Zusatzlich werden Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan 2010plus nachtraglich an vorhandene Be-
bauungsplane und Flachennutzungen angepasst und korrigiert.

11. UNTERSUCHUNGSRAHMEN UND UNTERSUCHUNGSMETHODEN FUR DIE
UMWELTPRUFUNG

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschat-
zung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse wurden die wesentlichen Tréager
offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behdrden Uber das Planungsvorhaben informiert
und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs.4
BauGB im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs.1 BauGB) gebeten.
Es sind keine Anregungen zum Detailierungsgrad eingegangen. Hinweise auf Beriicksichtigung vorhandener
Umweltziele wurden gegeben.

Zur Erfassung ortlicher Umweltziele, der Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung werden vorhandene Datengrundlagen ausgewertet:

# Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

# rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Lauda-Konigshofen (Stand 27.01.2012)

#  Luftbildauswertung

# Auswertung von Fachdaten (Daten und Kartendienst der LUBW, Geoportal Raumordnung, Baden-Wrt-

temberg)
# eigene Ortseinsicht (Frihjahr 2017)

Der Untersuchungsraum beinhaltet neben den direkt beanspruchten Flachen innerhalb des Anderungsberei-
ches auch das von den Auswirkungen der Planung voraussichtlich indirekt betroffene Umfeld.

Uber eine artenschutzrechtliche Einschatzung der von baulichen Eingriffen betroffenen Anderungsbereiche in
einem der Ebene des Flachennutzungsplans entsprechenden Detaillierungsgrad auf Grundlage der Bewer-
tung der Bestandssituation hinaus werden vertiefende Untersuchungen fiir einzelne Schutzgiter auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht fiir erforderlich gehalten. Auf die mégliche Bedeutung einzelner An-
derungsbereiche als Lebensraum fir bestimmte Artenvorkommen und die daraus resultierenden Untersu-
chungserfordernisse im nachfolgenden Bebauungsplan- oder Genehmigungsverfahren wird hingewiesen.
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12. UMWELTSCHUTZZIELE UND UBERGEORDNETE FACHGESETZE UND
PLANUNGEN

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (ins-
bes. Eingriffsregelung des § 1la BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG, besonderer Artenschutz des Natura 2000-
Schutzgebietssystems i.V.m. § 44 BNatSchG), dem Immissions-, Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht
wurden die umweltbezogenen Vorgaben des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (LEP, Stand
2002), Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 zur Beurteilung und Bewertung der Umweltauswirkungen der
geplanten Flachennutzungsplananderung im Umweltbericht herangezogen.

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP, Stand 2002) trifft folgende Aussagen, die auf das
Plangebiet zutreffen:

# ,Die Inanspruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirt-
schaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken®. (3.1.9 G)

# ,Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen. Die Naturguter Boden, Wasser, Luft und Klima so-
wie die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand, Regenerationsfahigkeit, Funktion und Zusammenwirken
dauerhaft zu sichern oder wiederherzustellen.” (5.1.1 G)

# ,Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Erholung und fur land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.” (5.1.1 Z)

# ,Wild lebende Tiere und wildwachsende Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturlich und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen; ihre Lebensrdume
sowie ihre Lebensbedingungen sind zu erhalten, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.*
(5.1.2.1 G)

# Biotope sollen ihrer Biotop-Funktion angepasst weiter bewirtschaftet werden.* (5.1.2.3 G)

Der nordliche und westliche Rand der Flache ,Becksteiner Weg*“ ist in der Raumnutzungskarte des Regio-
nalplans als Vorbehaltsgebiet fir Erholung festgelegt. Stddstlich der Erweiterung Gewerbegebiet ,Wollers-
pfad Sud® ist ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug festgelegt. Weiterhin liegt der Geltungsbereich gréfiiten-
teils im Vorbehaltsgebiet fur Erholung.

Folgende umweltbezogenen Ziele, die grundsatzlich das Planungsvorhaben betreffen, werden genannt:

# ,Standortgebundene natlrliche Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schitzen und zu sichern. Die Na-
turgiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Land-
schaft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schitzen und weiterzuentwickeln.“ (1.2.4. G (2))

# ,Bei Flachenanspriichen ist eine sparsame Flacheninanspruchnahme anzustreben und die Auswirkungen
sind zu minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.” (1.2.4. G (3))

# ,Den Freiraum beanspruchende Nutzungen sollen so angeordnet und ausgestaltet werden, dass die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in mdglichst groBem Umfang erhalten bleibt. Soweit mdglich sollen
sie entsprechend den gesamtraumlichen Anforderungen konzentriert werden. Die Schonung eines
Schutzgutes zu Lasten eines anderen ist dabei grundsatzlich zu vermeiden. Die Inanspruchnahme von
Naturgttern soll so erfolgen, dass groRraumige Umweltbelastungen minimiert und teilrdumliche Umwel-
tuberlastungen vermieden werden.“ (3 G (3))

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes und des
Regionalplanes zum schonenden Umgang mit Grund und Boden unter Beachtung des Orts- und Landschafts-
bildes durch die Flachennutzungsplananderung insbesondere durch die direkte Anbindung von Neuauswei-
sungen an den Siedlungsbereich und deren Einbindung in den Landschaftsraum beriicksichtigt.

Bodden mit besonderen Funktionen oder Geotope sind nicht betroffen.

Weitgehend alle Flachen auRerhalb der Ortslagen sind als Landschaftsschutzgebiet ,Lauda-Kdénigshofen® Nr.
1.28.015 gemaR § 26 BNatSchG ausgewiesen. Ostlich und siidlich der Erweiterung Gewerbegebiet ,Beckstei-
ner Weg"“ sind als Biotop geschitzten Feldhecken vorhanden (Biotop Nr. 164241280833 und 164241280832).
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Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine besonders geschiitzten Biotope vorhanden. Ca. 235 m 6stlich
der Erweiterung Gewerbegebiet ,Becksteiner Weg“ verlauft das FFH-Gebiet ,Westlicher Taubergrund® Nr.
6523341. Die Erweiterung Gewerbegebiet ,Wdllerspfad Sud® liegt ca. 120 m entfernt zum FFH-Gebiet.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan 2010plus sind die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft sowie
fur Bahnanlagen dargestellt.

Der innerhalb der Erweiterung des Gewerbegebietes ,Eisenbahnstrafie® liegende Bahnhof mit Guterschuppen
ist als Kulturdenkmal verzeichnet. Innerhalb der Erweiterung Gewerbegebiet ,Wéllerspfad Sud* sind zwei
Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG sowie ein Pruffall der arché&ologischen Denkmalpflege sowie ein weiterer
Pruffall innerhalb der Erweiterung Gewerbegebiet ,Eisenbahnstral3e” vorhanden.

Alle drei Flachen liegen innerhalb der Zone Il A des Wasserschutzgebietes Tauberaue (Rechtsverordnung
vom 24.05.1994).

13.BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Um die Beurteilung der geplanten Nutzungen, insbesondere der Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (Stand 24.10.2011) aus Umweltsicht nachvollziehbar und transparent zu dokumentie-
ren, werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen schutzgutbezogen bewertet. Dabei werden die umwelt-
bezogenen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit den Anforderungen nach Anlage 1 BauGB
fur die einzelnen Entwicklungsbereiche der Siedlungsentwicklung betrachtet und in tabellarischer Form zu-
sammengefasst.

Als Beurteilungsgrundlage dienen die oben genannten fachlichen Umweltziele, sofern sie flr den jeweiligen
Planungsumgriff von Relevanz sind.

Die Bewertung der durch die Nutzungsénderung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt kann zum
derzeitigen Zeitpunkt nur pauschal erfolgen. Auf eine Differenzierung bau-, anlage- oder nutzungsbedingter
Umweltauswirkungen wird verzichtet.

Nachfolgend werden die im Vergleich zum bisher wirksamen Flachennutzungsplan neu dargestellten Baufla-
chen in Kdnigshofen, die fur eine weitere Siedlungsentwicklung vorgesehen sind, im Hinblick auf ihre Umwelt-
auswirkungen zusammenfassend bewertet.

Die Tabellen enthalten jeweils eine schutzgutbezogene Darstellung des derzeitigen und des zu erwartenden
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.

Weiterhin werden die auf Flachennutzungsplanebene bereits darstellbaren Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen genannt, deren Berlcksichtigung auf der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung oder Genehmigungsplanung empfohlen wird und die zur Reduzierung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen beitragen. Ebenso wird aufgezeigt, welche planerischen Anforderungen in den nachfolgen-
den Planungsebenen zu erflllen sind und wie evtl. auftretende Konflikte durch einen ggf. erhéhten Planungs-
und Untersuchungsaufwand voraussichtlich I6sbar sind.
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ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,WOLLERSPFAD SUD* IN KONIGSHOFEN - 12,3 HA

Rote Umrandung: geplantes
Gewerbegebiet

Tirkise Linie LSG: Land-
schaftsschutzgebiet

Grine Linie FFH: FFH-
Gebiet

Gelbe Schraffur:  Vorbe-
haltsgebiet fiir Erholung

Orange Schraffur: Regiona-
ler Griinzug

Ausgangssituation . s .
(Darstellung im rechtskrafti- Flachen fir die Landwirtschaft

gen FNP)

aktuelle Nutzung landwirtschaftliche Nutzung (Acker)

landwirtschaftliche Nutzung (Acker) im Norden, Osten und Siden, Einzelbebauung (Schitzenhaus) im

benachbarte Nutzung Nordosten angrenzend, Gewerbegebiet im Westen

Schutzgut Umweltzustand Umweltauswirkungen
einschlieBlich Vorbelastungen Bewertung der Erheblichkeit
Schutzbediirftige Nutzung (bestehendes Schéadliche Umwelteinflisse durch Gewerbelarm auf die
Wohngebiet) ca. 270 m entfernt am Hang schitzenswerte Wohnnutzung, Schutz der Wohnnutzung
im Norden durch geeignete Malinahmen wie z. Bsp. Festsetzung von
Gerauschkontingenten auf Bebauungsplanebene
Mensch Vorbelastung durch Immissionen der . . .
Wohnen/Wohnumfeld westlich angrenzenden gewerblichen Nut- | Verkehrslarm: die bestehende B 290 verursacht keine Uber-
Immissionen zung schreltungen der maRgebenden One_nnerungswerte q§r DIN
18005-1 im geplanten Gewerbegebiet. Nach Realisierung
Erholung siedlungsnahe Freiflache, Lage zu groBen | der ,Ortsumfahrung Ost* werden im Westen des Plangebie-
Teilen im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung tes die maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005-1
. sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV uUber-
Lage im Osten angrenzend an Land“- schritten, Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkun-
schaftsschutzgebiet ,Lauda-Koénigshofen gen durch geeignete MaBnahmen
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ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,,WOLLERSPFAD SUD* IN KONIGSHOFEN — 12,3 HA

Auswirkung auf das geplante Gewerbegebiet: Die Immissi-
onsgrenzwerte der 39. BImSchV zu den Luftschadstoffen
PM10, PM2.5, NO2, Benzol und Benzo(a)pyren werden im
Anderungsbereich eingehalten.

strukturarme Ackerflache in unmittelbarer Nahe zum Gewer-
begebiet ohne Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung,
keine Erholungseinrichtungen wie Banke oder Aussichts-
punkte vorhanden, Flache ohne Aufenthaltsqualitat

- geringe Erheblichkeit

Biotope und Arten

intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
mit sehr geringer Bedeutung, 1 &lterer Ap-
felbaum vorhanden

Landschaftsschutzgebiet im Osten an-
grenzend

Sudostlicher Rand im Regionalen Griin-
zug

Vorbelastung des Lebensraumes fiir Tiere
und Pflanzen durch die bereits vorhan-
dene gewerbliche Nutzung (Larm, Staub)
und durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung (Strukturarmut, Eintrag von Din-
ger und Pestiziden)

Verlust von Offenland-Lebensraumen geringer Bedeutung
durch Uberbauung / Versiegelung, Beeintrachtigungen/ Sto-
rungen durch Erhéhung der Nutzungsfrequenz

- geringe Erheblichkeit

Natura 2000

Die westliche Spitze des FFH-Gebiet
+~Westlicher Taubergrund® Nr.
809026000186 ragt bis 120 m an den An-
derungsbereich, wobei sich das Gebiet
weitgehend nach Osten erstreckt

Aufgrund der Lage des FFH-Gebietes kdnnen Auswirkungen
des Vorhabens auf das FFH-Gebiet ausgeschlossen werden

- keine Betroffenheit

Artenschutz (Vorkommen
gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzter Arten)

potenzielle Vorkommen von Offenlandar-
ten

potenzieller Lebensraum Zauneidechse
auf Béschungen

potenzielles Vorkommen von Végeln
(Hohlenbritern) und Fledermausen in alte-
ren Apfelbaum

potenzielle Betroffenheit geschitzter Vogelarten, Fleder-
mausen, Reptilien

- mitllere Erheblichkeit

Boden

Lehme, teilweise aus L6R und L6Rlehm
weitgehend hohe Funktion als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf

hohe natiirliche Ertragsfahigkeit, im Nor-
den und Siden mittlere Ertragsféahigkeit
hohes Filter- und Puffervermégen gegen-
Uber Stoffeintragen

Keine hohe oder sehr hohe Bewertung der
Eignung als Standort fuir die naturliche Ve-
getation

Verlust natiirlicher Bodenfunktionen auf bisher unversiegel-
ten Flachen

- mittlere Erheblichkeit

Grundwasser
Oberflachengewasser

Lage innerhalb der Zone |1l A des festge-
setzten Wasserschutzgebietes Tauber-
aue (128-215)

Grundwassergeringleiter: Oberer Bunt-
sandstein, keine besonderen hydrologi-
schen Funktionen

keine Oberflachengewasser

zusétzliche Flachenversiegelung im Bereich von Baukdrpern
und Erschlieung, Verringerung der Grundwasserneubil-
dung, die Vorgaben der Rechtsverordnung von 24.05.1994
sind zu beachten

- mittlere Erheblichkeit

Klima
Lufthygiene

Kaltluftentstehungsflache am Ortsrand mit
geringer Neigung, nicht siedlungsrelevant,
mittlere Bedeutung

Verlust Kaltluftentstehungsgebiet auRerhalb klimatisch rele-
vanter Leitbahn, Uberhitzung im Bereich groRflachiger Fla-
chenversiegelung / Uberbauung

- geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild

Strukturarme Ackerflache am Ortsrand mit
sehr geringer Bedeutung

Gewerbegebiet und weitere Ackerflachen
im Umfeld

Veranderung des Ortsbildes am Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung, jedoch Anbindung an vorhandenes benachbar-
tes Gewerbegebiet

- geringe Erheblichkeit
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ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,,WOLLERSPFAD SUD* IN KONIGSHOFEN — 12,3 HA

nur von den im Westen gelegenen hohe-
ren Lagen des Frauen- Stéren- und Otten-
berg sowie des 0Ostlich gelegenen Kalten-
berg einsehbar

keine wichtigen Sichtachsen ,Postkarten-
blicke® betroffen

Landschaftsschutzgebiet im Osten an-
grenzend mit als Biotop geschiitzten Ge-

blschen trockenwarmer Standorte in

(KONIO08) gem. § 2 DSchG sowie ein
Priffall der archéologischen Denkmal-
pflege ,Steinrutsche" (KONIO06) inner-
halb des Anderungsbereiches

Hanglage
Kultur- und Sachgiiter Kulturdenkmal ,Sandgrube*“ (KONIO0G) Magliche Uberbauung von Bodendenkmalern, Hinweise auf
und Kulturdenkmal ,Am Wéllerspfad* Einhaltung der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

= geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen

durch Versiegelung zwischen den Schutzgiitern Boden,
Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Lebensrdume Offenland

- keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen

Ubergeordnete Umweltziele fiir den Pla-
nungsbereich

Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft, Einbindung in die Umgebung
Anbindung an vorhandene Siedlung am Ortsausgang
Ortsrandeingriinung

Darstellung im Regionalplan

sudostlich Rand der Erweiterung Gewerbegebiet ,Wollerspfad Sud“ im Vorranggebiet
Regionaler Griinzug
Lage groRtenteils im Vorbehaltsgebiet fur Erholung.

Empfohlene MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltauswir-
kungen

Festsetzungen zur baulichen Gestalt, dem zukunftigen Siedlungsrand angemessen
Durchgrinung des Gewerbegebietes, Ortsrandeingriinung

Neuschaffung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen, z.B. Gehdlzpflanzungen,
Krautflora an Wegen und Béschungen, Dachbegriinung

Artspezifische MalZnahmen zur Konfliktvermeidung zum Erhalt der 6kologischen Funk-
tion von geschiitzten Vogelarten, Flederm&usen sowie Reptilien z. Bsp. durch Bauzeiten-
beschrankung

= Gewerbelarm - Festsetzung von Gerauschkontingenten zur Vermeidung von nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf schiitzenswerte Nutzungen (Wohnnutzung)
Verkehrslarm — Festsetzungen von aktiven LarmschutzmaRnahmen (Wall oder Wand),
das Abriicken schutzenswerter Nutzungen oder passive Larmschutzmafnahmen (z. B.
bauliche MalRnahmen wie die Orientierung schutzbedirftiger R&ume oder die Dammung
von AulRenbauteilen).

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Beriick-
sichtigung der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen Ausgleichs-
mafinahmen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Boden sowie insbesondere das Land-
schaftsbild erforderlich.

Bereits abzusehende Monitoringmali-
nahmen, Empfehlungen

Alternative Planungsmaoglichkeiten

= Die Ausweisung stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes dar. Durch
die direkte Lage an der B290, der HauptverbindungsstraBe im Taubertal, ist eine ver-
kehrliche ErschlieBung gegeben. Durch die vollstandige Lage der Siedlungsflachen im
Landschaftsschutzgebiet ist keine Alternative fir Gewerbe mdglich

Zu erwartende Untersuchungserforder-
nisse auf der Ebene Bebauungsplan

konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatsachlichen baulichen Nutzung
= spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Erhebung des Artenbestandes
Gutachten zu LA&rmimmissionen

Planungsempfehlungen fir die verbindli-
che Bauleitplanung

MaRnahmen zur Griinordnung, Pflanzgebote (Grinordnungsplan)
MaRnahmen zum Larmschutz

MafRnahmen zum Klimaschutz (Frischluftversorgung, Durchgriinung)
Ggfls. MaBnahmen zum Artenschutz

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

bis auf Schutzgut Wasser und Boden voraussichtlich geringe Umweltauswirkungen
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Flachennutzungsplan 2010 plus, 4. Anderung - Fortschreibung Gewerbe -
- Begriindung / Umweltbericht -

ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,,BECKSTEINER WEG* IN KONIGSHOFEN - 1,67 HA

Rote Umrandung: geplantes
Gewerbegebiet

Turkise Linie LSG: Land-
schaftsschutzgebiet

Gelbe Schraffur:  Vorbe-
haltsgebiet fiir Erholung

Blaue Schraffur Linien U:
Uberschwemmungsgebiet

Flachige blaue Schraffur:
HQ 100 — Linie (Uberflu-
tungsflachen)

Blaue Schraffur Punkte W:
Wasserschutzgebiet

Ausgangssituation
(Darstellung im rechtskrafti- Flache fur die Landwirtschaft

gen FNP)

aktuelle Nutzung landwirtschaftliche Nutzung (Acker), Obstbaumreihe aus alten Obstbaumen auf Griinlandstreifen

landwirtschaftliche Nutzung im Norden, Osten und Westen (Acker im Norden, Wiesenstreifen mit zwei
benachbarte Nutzung Obstbaumreihen und anschlieRender Ackerflache im Osten und Streuobstflache im Westen), Gewerbege-
biet im Siiden

Schutzgut Umweltzustand Umweltauswirkungen
9 einschlieBlich Vorbelastungen Bewertung der Erheblichkeit

Keine schutzbedurftigen Nutzungen im

Umfeld Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen

siedlungsnahe Freiflache Ackerflache und Obstbaumbestand in unmittelbarer Nahe
Mensch o ] o zum Gewerbegebiet mit mittlerer Bedeutung fur die sied-
Wohnen/Wohnumfeld teilweise Lage im Vorbehaltsgebiet fir Er- | jungsnahe Erholung, keine Erholungseinrichtungen wie
Immissionen holung Bénke oder Aussichtspunkte vorhanden, Flache mit mittlerer
Erholung im Norden und Westen angrenzend an Aufenthaltsqualitét

Landschaftsschutzgebiet

Vorbelastungen durch Larm und Schad- > geringe Erheblichkeit

stoffe der angrenzenden Bahnlinie
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Flachennutzungsplan 2010 plus, 4. Anderung - Fortschreibung Gewerbe -
- Begruindung / Umweltbericht -

ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,,BECKSTEINER WEG* IN KONIGSHOFEN - 1,67 HA

Biotope und
biologische Vielfalt

Arten,

intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
mit sehr geringer Bedeutung, mittig Reihe
aus alten Obstbaumen Uber extensiv ge-
nutztem Griunland mit hoher Bedeutung

im Osten und Suidosten angrenzend an als
Biotop geschitzte Feldhecken

im Norden und Westen angrenzend an
Landschaftsschutzgebiet

Vorbelastung des Lebensraumes fiir Tiere
und Pflanzen durch die bereits vorhan-
dene gewerbliche Nutzung sowie die
Bahnlinie (Larm, Staub) und durch die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung (Struk-
turarmut, Eintrag von Dunger und Pestizi-
den)

mverlust von Offenland-Lebensraumen sehr geringer sowie
hoher Bedeutung durch Versiegelung

- mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

nicht betroffen

nicht betroffen

Artenschutz (Vorkommen
gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzter Arten)

potenzielle Vorkommen von Offenlandar-
ten

potenzieller Lebensraum Zauneidechse
auf Béschungen

potenzielles Vorkommen von Végeln
(Hohlenbriitern) und Fledermausen in
Laubbaumen

potenzielle Betroffenheit geschitzter Vogelarten, Fleder-
mause, Reptilien

= geringe Erheblichkeit

Boden

Lehme, teilweise aus L6R und L6RIehm

hohe Funktion als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf

im Westen hohe und im Osten sehr hohe
naturliche Ertragsfahigkeit

im Westen hohe und im Osten sehr hohes
Filter- und Puffervermdgen gegeniber
Stoffeintréagen

Keine hohe oder sehr hohe Bewertung der
Eignung als Standort fuir die natirliche Ve-
getation

Verlust natirlicher Bodenfunktionen auf bisher unversiegel-
ten Flachen

- mittlere Erheblichkeit

Grundwasser
Oberflachengewasser

Lage innerhalb der Zone Il A des festge-
setzten Wasserschutzgebietes Tauber-
aue (128-215)

Lage im Osten innerhalb Flachen die
HQ100 laut Hochwassergefahrenkarte
aufweisen

Grundwassergeringleiter: Oberer Bunt-
sandstein, keine besonderen hydrologi-
schen Funktionen

zusétzliche Flachenversiegelung im Bereich von Baukdrpern
und ErschlieBung, Verringerung der Grundwasserneubil-
dung, die Vorgaben der Rechtsverordnung von 24.05.1994
sind zu beachten

Die Stadt Lauda-Kdnigshofen ist sich bewusst, dass der 0st-
liche Erweiterungsteil des Gewerbegebiets ,Becksteiner
Weg"“ (Anderungsbereich 2) durch dessen Lage im berech-
neten HQ100-Bereich momentan nicht als Gewerbegebiet
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
planverfahren) ausgewiesen werden kann. Die neun Aus-
nahmevoraussetzungen gemal § 78 Abs. 2 WHG kdnnen
kumulativ nicht erfiillt werden. Der Anderungsbereich 2
"Becksteiner Weg" wird allerdings weiterhin in vollem Fl&-
chenumfang in der 4. Flachennutzungsplananderung darge-
stellt. Dieser Sachverhalt wird unter Ziffer 6.4.3 begriindet.

- mittlere Erheblichkeit

Klima/
Lufthygiene

Kaltluftentstehungsflache am Ortsrand mit
geringer Neigung

nicht siedlungsrelevant, mittlere Bedeu-
tung

geringe Vorbelastung durch Schadstof-

femissionen der angrenzenden gewerbli-
chen Nutzung sowie der Bahn

Verlust Kaltluftentstehungsgebiet auf3erhalb klimatisch rele-
vanter Leitbahn, Uberhitzung im Bereich grof3flachiger Fla-
chenversiegelung / Uberbauung

- geringe Erheblichkeit
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Flachennutzungsplan 2010 plus, 4. Anderung - Fortschreibung Gewerbe -
- Begruindung / Umweltbericht -

ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,,BECKSTEINER WEG* IN KONIGSHOFEN - 1,67 HA

tung,

strukturarme intensiv genutzte Ackerfla-
che am Ortsrand mit sehr geringer Bedeu-
Obstbaumreihe mit artenreichem
Unterwuchs von hoher Bedeutung

Landschafts- und Orts- | im Anschluss bewaldete Hange des Tau-
bild,  landschaftsbezo- | pertales mit vorgelagerten Streuobstwie-
gene Erholung sen

nur von den héheren Lagen gut einsehbar

im Norden und Westen angrenzend an
Landschaftsschutzgebiet

Veranderung des Ortsbildes am Ortsrand durch zusatzliche
Bebauung, jedoch Anbindung an vorhandenes Gewerbe

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Pruffall der arch&ologischen Denkmal-
pflege ,Am langen Gewann" (KONI009)
innerhalb des Anderungsbereiches

Mégliche Uberbauung von Bodendenkmaélern, Hinweise auf
Einhaltung der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

= geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen

durch Versiegelung zwischen den Schutzgiitern Boden,
Wasser sowie Tiere und Pflanzen

- keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen

Ubergeordnete Umweltziele fiir den Pla-
nungsbereich

Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft, Einbindung in die Umgebung
Anbindung an vorhandene Siedlung am Ortsausgang
Bericksichtigung der Lage im Wasserschutzgebiet

Empfohlene MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltauswir-
kungen

Festsetzungen zur baulichen Gestalt, dem Ortscharakter angemessen

Durchgriinung, Ortsrandeingriinung

Schutz der angrenzenden Biotope (Feldhecken) durch Ausbildung eines Saums
Erhaltung / Neuschaffung von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen, z.B. Gehdlzpflan-
zungen, Krautflora an Wegen und Bdschungen, Dachbegriinung

Artspezifische MalRnahmen zur Konfliktvermeidung zum Erhalt der 6kologischen Funk-
tion von geschiitzten Vogelarten, Fledermausen und Reptilien

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Beriick-
sichtigung der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen Ausgleichs-
maBnahmen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Boden erforderlich.

Bereits abzusehende MonitoringmalR-
nahmen, Empfehlungen

Alternative Planungsmaglichkeiten

Die FNP-Anderung sieht die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes vor. Hier
kann die bereits vorhandene Infrastruktur, wie vorhandene Leitungen sowie die verkehr-
liche Anbindung zur B292 / B290 genutzt werden.

Zu erwartende Untersuchungserforder-
nisse auf der Ebene Bebauungsplan

Gutachten zu Larmimmissionen
konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséachlichen baulichen Nutzung
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Erhebung des Artenbestandes

Planungsempfehlungen fir die verbindli-
che Bauleitplanung

MafRnahmen zur Griinordnung, Pflanzbindungen und Pflanzgebote fiir den nérdlich und
westlichen Ortsrand zur landschaftlichen Einbindung (Griinordnungsplan)
MaRnahmen zum Retentionsausgleich bzw. Hochwasserschutz / -vorsorge

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

Geringe bis mittlere zusétzliche Umweltauswirkungen insbesondere fir die Schutzgiiter Biotope/ Arten, Boden und Wasser
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Flachennutzungsplan 2010 plus, 4. Anderung - Fortschreibung Gewerbe -

- Begriindung / Umweltbericht -

ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,,EISENBAHNSTRASSE“ IN KONIGSHOFEN - 0,95 HA

Rote Umrandung: geplantes
Gewerbegebiet

Tirkise Linie LSG: Land-
schaftsschutzgebiet

Gelbe Schraffur: Vorbe-
haltsgebiet fir Erholung

Blaue Schraffur Linie U:
Uberschwemmungsgebiet

Blaue Schraffur Punkte W:
Wasserschutzgebiet

.
.
.
.
LA
&
.
.

Ausgangssituation

(Darstellung im rechtskrafti-
gen FNP)

Flachen fur Bahnanlagen

aktuelle Nutzung

Parkplatz, Baustofflager, Grinflache, Bahnhof, Gebiische / Hecken / Einzelbaume, Altgrasflur

benachbarte Nutzung

landwirtschaftliche Nutzung im Norden, Bahnlinie im Westen, Bebauung im Osten (Gewerbe, Mischge-
biet), Altgrasflur/Hecken entlang der Bahnlinie im Siiden

Schutzgut

Umweltzustand
einschlieBlich Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Mensch
Wohnen/Wohnumfeld
Immissionen

Erholung

empfindliche Wohnnutzungen im Mischge-
biet 6stlich angrenzend

keine Bedeutung als siedlungsnaher Frei-
raum fur die siedlungsnahe Erholung

Vorbelastungen durch Larm und Schad-
stoffe der westlich angrenzenden Bahnli-
nie

teilweise Lage im Vorbehaltsgebiet fiir Er-
holung

Schéadliche Umwelteinflisse durch Gewerbelarm auf die
schiitzenswerte Wohnnutzung, Schutz der Wohnnutzung
durch geeignete MaBnahmen wie z. Bsp. Festsetzung von
Gerauschkontingenten

Verkehrslarm: im gesamten Plangebiet ist sowohl tagsuber
als auch nachts mit Uberschreitungen der mafRgebenden
Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fir
Verkehrslarmimmissionen zu rechnen. Vermeidung von
nachteiligen Umweltauswirkungen durch geeignete Maf3-
nahmen.

Flache ohne Aufenthaltsqualitat unmittelbar angrenzend an
Bahnlinie in Bahnhofsnahe

- mittlere Erheblichkeit
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Flachennutzungsplan 2010 plus, 4. Anderung - Fortschreibung Gewerbe -
- Begruindung / Umweltbericht -

ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,,EISENBAHNSTRASSE* IN KONIGSHOFEN — 0,95 HA

Biotope und
biologische Vielfalt

Arten,

keine kartierten Biotope oder Schutzge-
biete im Anderungsbereich

Flachen geringer Bedeutung (versiegelte
und befestigte Flachen, Grinflache)

Flachen mittlerer Bedeutung (Gebusche /
Hecken / Einzelbdume, Ruderalvegeta-
tion)

Vorbelastung des Lebensraumes fiir Tiere
und Pflanzen durch die angrenzende
Bahnlinie (Larm, Staub)

Verlust von Lebensraumen geringer und mittlerer Bedeutung
(Gehdlze, Ruderalflur) durch Versiegelung, Verlust eines li-
nearen Vernetzungselementes (Geholze)

- mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

nicht betroffen

nicht betroffen

Artenschutz (Vorkommen
gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzter Arten)

potenzielle Vorkommen von Reptilien,
Brutvogel in Gehdlzen

potenzielle Betroffenheit von Reptilien, Vogelarten

- geringe Erheblichkeit

Boden

Flache teilweise bebaut und versiegelt,
Keine Daten zur Bodenschatzung vorhan-
den

Bereich anthropogen vorbelastet, es ist
nicht auszuschliel3en, dass Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen im Plan-
bereich vorhanden sind.

Zusétzlicher Verlust natirlicher Bodenfunktionen auf bisher
unversiegelten Flachen

= geringe Erheblichkeit

Grundwasser
Oberflachengewasser

Lage innerhalb der Zone Il A des festge-
setzten Wasserschutzgebietes Tauber-
aue (128-215), im Suden angrenzend an
Zone |l des Wasserschutzgebietes

nordlicher Geltungsbereich grenzt an das
festgesetzte =~ Uberschwemmungsgebiet
der Tauber

nordliche Spitze grenzt gemafll Hochwas-
sergefahrenkarte an den Uberschwem-
mungsbereich des 100-jahrlichen Hoch-
wassers HQ100 an.

Hohe Bedeutung als Grundwasserleiter:
Jungquartare Flusskiese und Sande

zusatzliche Flachenversiegelung im Bereich von Baukdrpern
und ErschlieBung, Verringerung der Grundwasserneubil-
dung, die Vorgaben der Rechtsverordnung von 24.05.1994
sind zu beachten

- mittlere Erheblichkeit

Klima/
Lufthygiene

Versiegelte Flachen tragen zur Aufheizung
des Gebietes bei

Gehdlzstrukturen dienen kleinrdaumig der

Frischluftproduktion
keine besonderen klimatischen Funktio-
nen / Leitbahnen betroffen

geringe Vorbelastung durch Schadstof-
femissionen der Bahn

Verlust Kaltluftentstehungsgebiet au3erhalb klimatisch rele-
vanter Leitbahn

- geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Orts-
bild, landschaftsbezo-
gene Erholung

Langgestreckte ebene Flache entlang der
Bahnlinie im bereits bebauten Umfeld des
Bahnhofs, strukturarme Flache mit gerin-
ger Bedeutung

Ebene siedlungsnahe Erholung, Blickbe-
ziehung Richtung Wohnsiedlung

Einbindung in vorhandene benachbarte Bebauung, Liicken-
schluss

- geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgditer

Kulturdenkmal ,Eisenbahnstrale*
(KONI0014) gem. § 2 DSchG innerhalb
des Anderungsbereiches

Mégliche Uberbauung von Bodendenkmaélern, Hinweise auf
Einhaltung der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

- geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen

durch Versiegelung zwischen den Schutzgiitern Boden,
Wasser sowie Tiere und Pflanzen

- keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen
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Flachennutzungsplan 2010 plus, 4. Anderung - Fortschreibung Gewerbe -
- Begruindung / Umweltbericht -

ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETS ,,EISENBAHNSTRASSE* IN KONIGSHOFEN — 0,95 HA

Ubergeordnete Umweltziele fiir den Pla-
nungsbereich

Einbindung in vorhandene Siedlung, Gestaltung Ortsrand
Nutzung von bereits teilweise gewerblich genutzten Bereichen
Einhaltung der Vorgaben der Verordnung zum festgesetzten Wasserschutzgebiet

Empfohlene MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltauswir-
kungen

Mindestdurchgiinung der Bauflache

Festsetzung von vorgezogenen MafRnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktion der
Lebensraume von geschitzten Reptilien (Zauneidechse)

Gewerbelarm - Festsetzung von Gerauschkontingenten zur Vermeidung von nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf schiitzenswerte Nutzungen

Verkehrslarm — Festsetzungen von LarmschutzmalRnahmen

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt innerhalb bzw. auf angrenzenden Flachen, z.B. Pflanzung von
Obstbaumen / Gehdlzstrukturen zur landschaftsgerechte Eingriinung

Bereits abzusehende MonitoringmalR-
nahmen, Empfehlungen

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die FNP-Anderung sieht die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes vor. Hier
kann die bereits vorhandene Infrastruktur, wie vorhandene Leitungen sowie die verkehr-
liche Anbindung zur B292 / B290 genutzt werden.

Zu erwartende Untersuchungserforder-
nisse auf der Ebene Bebauungsplan

Gutachten zu Larmimmissionen
konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatsachlichen baulichen Nutzung
spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Erhebung des Artenbestandes

Planungsempfehlungen fir die verbindli-
che Bauleitplanung

MaRnahmen zum Larmschutz
MafRnahmen zur Griinordnung, Pflanzgebote (Griinordnungsplan)
Ggf. MalRnahmen zum Artenschutz

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

bis auf Schutzgut Mensch weitgehend geringe Umweltauswirkungen
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Flachennutzungsplan 2010 plus, 4. Anderung - Fortschreibung Gewerbe -
- Begruindung / Umweltbericht -

14. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Verzicht auf die Anderung des Flachennutzungsplans in Verbindung mit der Ausweisung von Gewerbefla-
chen im Stadtteil Kénigshofen ist mit einer Fortfiihrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Ande-
rungsbereich 1 Erweiterung des Gewerbegebiets "Woéllerspfad Sud" und Anderungsbereich 2 Erweiterung des
Gewerbegebiets "Becksteiner Weg" verbunden mit Nahrstoffeintrdgen in den Boden- / Wasserhaushalt zu
rechnen. Das Gebiet zeichnet sich weiter durch Strukturarmut und eine geringe Artenvielfalt aus. Der Ande-
rungsbereich 3 Erweiterung des Gewerbegebiets "Eisenbahnstral3e" wiirde weiterhin als Parkplatz sowie Bau-
stofflager genutzt werden.

15. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Fur die Stadt Lauda-Konigshofen liegen die Voraussetzungen fiir die weitere gewerbliche Entwicklung im
Stadtteil Koénigshofen, da hier bereits der Schwerpunkt fir Gewerbe mit einer gut ausgebauten Infrastruktur
liegt. Dies ist unter anderem an der sehr guten verkehrlichen Lage durch die direkte Anbindung zur B 290 und
B 292 sowie die Nahe zur A 81 zu begriinden. Die FNP-Anderungen zu ,Wéllerspfad Siid“ und ,Becksteiner
Weg"“ sehen die Erweiterung bestehender Gewerbegebiete vor. Mit der Darstellung von gewerblicher Nutzung
entlang der Bahnlinie findet ein Lickenschluss innerhalb des Siedlungsgebietes statt. Die Flache wird durch
den Bahnhof sowie Parkplatze und Lagerflachen bereits genutzt.

Die Flachen westlich des Gewerbegebietes ,Wallerspfad Sid® liegen im Landschaftsschutzgebiet in der Nahe
zum FFH-Gebiet ,Westlicher Taubergrund“ und sind fiir die gewerbliche Nutzung ungeeignet.

Unter Beruicksichtigung grundsétzlicher Uberlegungen zur Standortwahl wie:

Ausweisung von Gewerbeflachen im Anschluss an bereits bestehende Gewerbebereiche,

Ausschluss einer Siedlungsentwicklung im Bereich von Schutzgebieten oder hochwertigen Biotopflachen
verkehrsguinstige Lage,

Bevorzugung bereits anthropogen veranderter Standorte,

geringe landschaftliche Fernwirkung, eingeschrankte Einsehbarkeit,

Vermeidung einer Neuinanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen an anderer Stelle
im Gemeindegebiet

B & 88 B G

weisen die Planungsgebiete wesentliche Eignungskriterien auf.

16. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN IN BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (EINGRIFFSREGELUNG)

16.1 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

Maflnahmen zur Minderung negativer Umweltauswirkungen bzw. zur Optimierung der Planung aus Umwelt-
sicht kénnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung lediglich als pauschale Planungsempfehlungen for-
muliert werden.

So sind neben den grundlegenden Uberlegungen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden durch
MafRnahmen zur Verringerung des Versiegelungsgrades (bspw. Festlegungen zur Steuerung und raumlichen
Beschrankung der baulichen Nutzung) Malinahmen zur Baugestalt und Griinordnung zu nennen, die zu einer
angemessenen gestalterischen Einbindung der geplanten Nutzungen in den Landschaftsraum und zu einer
Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter beitragen. Durch MaBhahmen zum L&arm-
schutz werden schutzwirdige Nutzungen beriicksichtigt. Artspezifische Vermeidungsmafinahmen dienen dem
Erhalt der 6kologischen Funktion der Lebensrdume von geschitzten Arten.

Diese werden in den nachfolgenden Planungsebenen des verbindlichen Bebauungsplans oder im Rahmen
von Bauantragen konkretisiert.
16.2 KOMPENSATIONSBEDARF

Durch planerische Optimierung auf der nachfolgenden Planungsebene ist eine Minderung des Eingriffs und
damit die Reduzierung des erforderlichen Ausgleichs méglich, der innerhalb oder bzw. am Rand der Baufla-
chen oder auf externen, zugeordneten Kompensationsflachen bereitgestellt werden kann.
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Festgesetzte Grunflachen konnen dem Bedarf gegengerechnet werden. Dartiber hinaus werden evtl. zusatz-
liche artenschutzrechtliche Ausgleichs-/ Kompensationserfordernisse auf dieser Planungsebene noch nicht
abschlieend ermittelt und sind auf Bebauungsplanebene zu konkretisieren.

17. BETROFFENHEIT VON NATURA 2000 GEBIETEN, HINWEISE ZUM
ARTENSCHUTZ

Das FFH-Gebiet ,Westlicher Taubergrund“ Nr. 809026000186 ist ca. 120 m siiddstlich des Anderungsberei-
ches ,Wodllerspfad Sid“ ausgewiesen. Auswirkungen des Vorhabens auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund
der Entfernung ausgeschlossen werden.

18. HINWEISE ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG

Im Sinne einer worst-case-Betrachtung sind furr die Anderungsbereiche Vorkommen européisch geschiitzter
Arten ableitbar. So kann im Rahmen einer tiberschlagigen Einschatzung die Verletzung von Schadigungs- und
Stoérungsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, Verbot des erheblichen Stérens wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten) zumindest fir einzelne Individuen der Arten (-gruppen) Végel und Fledermause sowie
Reptilien aufgrund des Baus, der Anlage und des Betriebs bzw. einer dauerhaften Nutzung der geplanten
baulichen Entwicklung (Baubetrieb, Uberbauung und Flachenversiegelung, Nutzung) zum derzeitigen Pla-
nungsstand nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (bereits vorhandene Bebauung, Verkehrslarm, angrenzende Bau-
flachen in der Umgebung, etc.) und der vorhandenen, als Lebensraum fir die betroffenen Arten geeigneten
Ruckzugsraume mit vergleichbarem Lebensraumpotenzial im Umfeld der geplanten Bauflachen (z.B. angren-
zende Streuobstwiesen, ausgedehnte Feldflur, Gehdlzflachen) kann die 6kologische Funktion der von den
jeweiligen Planungsvorhaben betroffenen Lebensrdume im weiteren raumlichen Zusammenhang voraussicht-
lich weiterhin erflllt und der Erhaltungszustand der gegebenenfalls vorhandenen lokalen Populationen der
maoglicherweise betroffenen Arten insbesondere unter Beachtung von Schutzzeiten gemal 8 39 Abs. 5
BNatSchG gewahrt werden.

Eine differenzierte Betrachtung anhand konkreter Planungsvorhaben und unter Berlcksichtigung des tatsach-
lichen, ggf. zu aktualisierenden Artenbestands ist jedoch Inhalt und Aufgabe einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden Bauantrags- / Genehmigungsver-
fahren. Dort ist der Nachweis zu erbringen, dass die artenschutzrechtliche Legalausnahme nach § 44 Abs. 5
BNatSchG fir die jeweiligen, im Gebiet vorkommenden europarechtlich geschiitzten Arten vorliegt.

Durch planerische Optimierung wie die Forderung des im Gemeindegebiet relevanten Artenbestandes mit
gezielten Malinahmen zur Sicherung der Populationen kann die Wahrung und Stabilisierung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Populationen bereits im Vorfeld der Planungsvorhaben erreicht werden. Im jeweiligen
Bebauungs- und Griinordnungsplan kann darauf aufbauend die Gefahrdung oder Stérung des geschutzten
Artenbestandes durch die Festsetzung artspezifischer Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie ggf.
erforderlicher vorgezogener AusgleichsmafRnahmen (sog. CEF-Malinahmen) voraussichtlich vermieden wer-
den.

19. METHODISCHES VORGEHEN UND TECHNISCHE SCHWIERIGKEITEN

Die Untersuchungen basieren auf vorhandenen Daten und Plangrundlagen; sie werden als Beurteilungsgrund-
lage zusammen mit den von den Fachbehdrden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal. Die Prognose der Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und Uberschléagig beurteilt werden. Auf eine
Differenzierung bau-, anlage- und nutzungsbedingter Auswirkungen wird verzichtet.

Ergédnzend wurde die Betroffenheit des Natura-2000-Gebietes und gemeinschaftsrechtliche geschuitzter Arten
auf der Grundlage vorhandener Daten Uberprift; als Untersuchungsrahmen wurde dies als ausreichend er-
achtet; vertiefende Untersuchungen und Erhebungen des Artenbestands wurden nicht vorgenommen.
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20. HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTUBERWACHUNG
(MONITORING)

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen haben keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die
einer Uberwachung bediirfen.

21. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Inhalt der Flachennutzungsplananderung sind die Neuausweisungen der Erweiterungen der Gewerbegebiete
"Wollerspfad Sud*, "Becksteiner Weg" und "Eisenbahnstraf3e" in einem Umfang von insgesamt ca. 14,92 ha.
Mit der Neuausweisung tragt die Stadt Lauda-Kénigshofen der stetigen Nachfrage nach gewerblicher Flachen
Rechnung. Die wirtschaftliche Entwicklung von gewerblichen Neuansiedlungen und von ortsansassigen Fir-
men soll unterstitzt und gesichert werden.

Zusatzlich werden Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan 2010plus nachtraglich an vorhandene Be-
bauungsplane und Flachennutzungen angepasst und korrigiert.

Zur Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010plus hat die Stadt Lauda-Kénigshofen die
Vertraglichkeit der geplanten Gewerbeflachen mit den schiitzenswerten Nutzungen in der jeweiligen Umge-
bung untersuchen lassen. Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind Festsetzungen zu treffen, die geeig-
net sind, nachteilige Umweltauswirkungen fur schitzenswerte Nutzungen durch Gewerbeldrm in der Umge-
bung zu vermeiden. Des Weiteren sind die im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen zu tber-
prifen und ggf. Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umweltauswirkungen fr schiitzens-
werte Nutzungen im Plangebiet zu vermeiden.

Ein dstlicher Teilbereich der gewerblichen Erweiterungsflache "Becksteiner Weg" liegt gemar Hochwasserge-
fahrenkarte im Uberschwemmungsbereich des 100-jahrlichen Hochwassers HQ100 der Tauber. Die Stadt
Lauda-Konigshofen ist sich bewusst, dass der 6stliche Erweiterungsteil des Gewerbegebiets ,Becksteiner
Weg*“ (Anderungsbereich 2) durch dessen Lage im berechneten HQ100-Bereich momentan nicht als Gewer-
begebiet im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) ausgewiesen werden kann.
Die neun Ausnahmevoraussetzungen gemaf § 78 Abs. 2 WHG kdnnen kumulativ nicht erfillt werden. Der
Anderungsbereich 2 "Becksteiner Weg" wird allerdings weiterhin in vollem Flachenumfang in der 4. Flachen-
nutzungsplananderung dargestellt. Dieser Sachverhalt wird unter Ziffer 6.4.3 begriindet.

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt sind Gberwiegend als gering bis mittel zu bewerten. Fir nicht
vermeidbare nachteilige Umweltauswirkungen sind Festsetzungen und Festlegungen von MalRnahmen, die
zur Minderung von nachteiligen Umweltauswirkungen beitragen, in den Bebauungsplanen und Genehmi-
gungsverfahren anzustreben und notwendig sowie unvermeidbare Eingriffe durch MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft moglichst im rAumlichen Zusammenhang zum
Eingriff zu kompensieren, um umweltvertragliche Planungslésungen zu erzielen.

Durch die Nutzungséanderung von bisher intensiv genutzten Ackerflachen, eines Streuobstbestandes sowie
Gehdlzbereiche / Brachflachen entlang der Bahn kdnnen besondere Artenvorkommen betroffen sein. Auf der
Flachennutzungsplanebene wird auf die Erforderlichkeit von Mal3Bhahmen zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG in nachfolgenden Planungsschritten hingewiesen.

Lauda-Kdnigshofen, den 29.01.2018

Thomas Maertens
- Burgermeister -
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