Stadtverwaltung Lauda-Koénigshofen
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Sondergebiet
,Holzlagerplatz Hohenholzle*
Gemarkung Heckfeld

Begrundung
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Umweltbericht
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1. Planungserfordernis und beabsichtigte MafRnahme

Bedingt durch die zunehmende Verwendung von Holz aus heimischen
Waldbestanden zur Gewinnung von Heizenergie fir den hauslichen Bereich besteht
zunehmend die Nachfrage an Lagerflachen fir Holz.

Zur Deckung des Bedarfs ist deshalb die Neuausweisung eines Gebiets fur
Holzlagerflachen erforderlich. Gleichzeitig soll damit einer ungeordneten Ablagerung
im AuRenbereich vorgebeugt, weitere Lagerplatze in der freien Landschaft verhindert
und eine Konzentrierung der Holzlagerung an wenigen Standorten angestrebt
werden. Da im Plangebiet auch die Errichtung von Gebduden vorgesehen ist, wird

die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fur die
planungsrechtliche Zulassigkeit zur Errichtung von Holzlagerhallen besonders fiir den
Personenkreis geschaffen werden, die nicht nach § 35 BauGB privilegiert sind,

Holzlagerhallen zu errichten.

Der Gemeinderat der Stadt Lauda-Koénigshofen hat zur Ausweisung von Flachen zur
Lagerung von Holz in seiner Sitzung am 23.11.2009 auf Wunsch des Ortschaftsrates
Heckfeld die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Nach einer
Vorortbegehung mit dem Umweltschutzamt und dem Naturschutzbeauftragten wurde
als geeignete Holzlagerflache das stadtische Grundstick Flst.Nr. 10875, Gewann
,Hohenholzle", auf Gemarkung Heckfeld vorgesehen. Fir diesen Standort hat sich

auch der Ortschaftsrat Heckfeld ausgesprochen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskraftigen Flachenutzungsplan 2010 mit Rechtskraft vom 09.02.2001 ist die
Planflache als Landwirtschaftsflache eingetragen. Bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans, mit Aufstellungsbeschluss vom 21.12.2009, wird die

Nutzungsanderung zeitnah beriicksichtigt.
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Gemall § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
gleichzeitig der Flachennutzungsplan aufgestellt, geadndert oder erganzt werden
(Parallelverfahren).

Nach § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert, ergénzt oder
aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird
(vorzeitiger Bebauungsplan). Aufgrund der o.g. Ausfuhrungen bzgl. der
zunehmenden Nachfrage nach Holzlagerpldtzen und zur Vermeidung von
ungeordneten Ablagerungen in der freien Landschaft ist nach Ansicht der Stadt
Lauda-Konigshofen durchaus ein dringender Grund vorhanden. Der Bebauungsplan

steht auch nicht der beabsichtigen stadtebaulichen Entwicklung entgegen.

3. Lage des Gebietes

Die Flache des geplanten Holzlagerplatzes liegt nordlich der Kreisstralte K2835 von
Heckfeld nach Buch bzw. Gissigheim im Gewann ,Hohenhdlzle, ca. 1 km vom
Ortsetter Heckfeld entfernt.

Das ca. 25 Ar grof3e Plangebiet umfasst den siidlichen Bereich des stadteigenen
Grundstiicks Nr. 10875, das als Grinland genutzt wird. Das Waldgebiet

~Schreckenbusch® grenzt unmittelbar im Westen an.

4. Schutzgebiete

Die Planflache ,Hohenhdlzle® liegt im Wasserschutzgebiet der Zone IlIA. Andere

Schutzgebiete werden nicht tangiert.
Nach den Ausweisungen des Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 liegt der
Standort im Bereich eines Vorranggebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

was eine entsprechende Abstimmung mit dem Regionalverband erforderlich macht.
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5. Geplante Nutzung
5.1 Artund MaR der baulichen Nutzung
Die Planflache wird als ,Sondergebiet Holzlagerplatz gem. § 11 BauNVO

ausgewiesen. Es sind nur Holzlagerhallen zulassig. Unzuldssig sind das Abstellen
von Geréaten, Kraftfahrzeugen, Wohnwagen sowie das Lagern von
wassergefahrdenden Flissigkeiten.

Die GroRe der Holzlagerhallen wird auf eine max. Grundflache von 40 m? begrenzt.

5.2 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand innerhalb des
Baufensters festgesetzt, um einerseits den Flachenverbrauch zu minimieren und um
andererseits eine bautechnische Optimierung bei der gleichzeitigen Erstellung von
mehreren Hallen zu ermoglichen. Um keine zu langen Hallenreihen entstehen zu
lassen, wird eine Gruppierung von drei Hallenreihen mit einer inneren Erschliefung
vorgesehen. Dadurch wird eine kompakte und ortlich begrenzte Holzlagerflache

geschaffen.

5.3 Dacher und Gebaudehohen

Fir die Holzlagerhallen wird einheitlich ein flach geneigtes Pultdach mit 10°
Dachneigung festgesetzt, das parallel zur Langsrichtung der Halle und zur Riickwand
geneigt auszurichten ist.

Die maximale Geb&dudehdhe, gemessen an der vorderseitigen Hallenwand, ist auf

3,50 m begrenzt.

5.4 Gestaltung der Gebaude

Da die geplanten Holzlagerhallen ausschlieBBlich der Lagerung und Trocknung von
Holz dienen, sind diese lediglich als Holzkonstruktion mit senkrechter
Bretterschalung in gedeckten Erdfarben zu errichten. Tore sind grundsatzlich
zulassig, jedoch lediglich in einer offenen Lattenkonstruktion.

Fir die Dachdeckung sind Blech- oder Eterniteindeckungen in rotbrauner Farbe zu
verwenden. Kupfer-, zink- oder bleihaltige Bleche sind witterungsbestandig zu

versiegeln. Die Verwendung von Kunststoffmaterial ist unzulassig.
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5.5 Baugrenzen

Zur Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baufenster ausgewiesen.

5.6 Einfriedigungen
Bei den Holzlagerplatzen handelt es sich um eine freiraumorientierte Nutzung.

Einfriedigungen sind nicht erforderlich und deshalb unzulassig.

6. ErschlieBung
6.1 StraBBen

Die ErschlieBung des Holzlagerplatzes erfolgt Gber die vorhandenen, asphaltierten

Wirtschaftswege. Der Lagerplatz selbst wird lGber zwei Zufahrten erschlossen. Die
Zugange der einzelnen Hallen erfolgen platzseits, also Uber eine sogenannte innere
ErschlieBung. Damit werden die vorhandenen Wirtschaftswege flr den

landwirtschaftlichen Verkehr frei gehalten.

6.2 Entwasserung
Die Planflachen kénnen nicht an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
angeschlossen werden. Das anfallende Regenwasser soll deshalb flachenhaft auf

dem Holzlagergrundstiick tGiber die belebte Bodenschicht versickern.

7. Emissionen / Immissionen

Durch einen ausreichenden Abstand zur ndchsten Wohnbebauung sind durch die

Ausweisung der Planflache keine schadlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

8. Altlasten

Im Atlas lber die altlastverdachtigen Flachen fiir die Stadt Lauda-Kénigshofen sind

fur die Planflache keine Altlasten dargestellt.
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9. Bodenordnende MaRnahmen

Die Planflache befindet sich im Eigentum der Stadt Lauda-Kénigshofen, daher sind

keine bodenordnende Mafinahmen erforderlich.

10. __ Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild (Umweltpriifung)

10.1 Bestandsaufnahme
Die ca. 0,25 ha grofle Planungsflache ist der sudliche Teil des stadteigenen

Flursticks Nr. 10875 im Gewann ,Hohenhdlzle®. Die Umgebung ist durch eine
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. In unmittelbarer N&he des Planbereiches
beginnt das Waldgebiet ,Schreckenbusch®, das jedoch noch keine Beschattung fir
das Plangebiet verursacht. Eine fiir die Holzlagerung vorteilhafte Belichtung und
Belliftung ist somit an diesem Standort gewahrleistet.

Innerhalb des Planbereiches befinden sich 3 Obstbaumhochstdmme, die durch ein
Pflanzerhaltungsgebot geschutzt werden. Eine vorhandene offene
Versickerungsmulde am Rande des tangierenden Asphaltweges bleibt durch

entsprechende Anordnung der Baufelder in ihrer Funktion unberihrt.

10.2 Bewertung des Eingriffs

Durch die Uberplanung der Flache und die Erstellung der Holzlagerhallen wird in
geringem Mafe in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt eingegriffen.

Mit der Anlegung des Holzlagerplatzes wird ca. 60% der Planungsflache in Anspruch
genommen, teils durch die Uberbauung mit Hallen und teils durch deren Vorflachen
und Zufahrtswege.

Die geplanten Hallen werden in Holzbauweise mit einer geringen Hohe erstellt. Die
Wegflachen zu den Hallen sowie die Vorflichen werden nur im erforderlichen
Umfang geschottert und damit zwar befestigt aber nicht versiegelt. Anfallendes

Wasser kann direkt Giber die Flache wieder versickern.

10.3 MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe
Die Holzlagerhallen werden in ihrer Groe und Hohe beschrankt und kénnen nur in
genau festgelegten Baufenstern erstellt werden. Des Weiteren sind die Materialien

und Farben festgelegt, aus denen die Hallen hergestellt werden dirfen. Auf Grund
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ihrer auferen Gestaltung und Anordnung sollen sich die Hallen in die Umgebung
einfigen und ein einheitliches, geordnetes Bild darstellen.

Um die Versiegelung moglichst gering zu halten, werden die Zufahrten und die
Vorbereiche nur geschottert. Die anfallenden Dachgewasser sollen flachenhaft
versickern.

Da die Nutzung lediglich auf das Lagern von Holz als Naturprodukt begrenzt ist,
werden weiter Eingriffe und evil. Beeintrachtigungen durch das Lagern von
Kraftfahrzeugen, sonstigen Maschinen oder wassergefdhrdenden Stoffen

ausgeschlossen.

10.4 AusgleichsmafRnahmen
Der Eingriff in Natur und Landschaft soll nach Absprache mit dem
Naturschutzbeauftragen bzw. dem Umweltschutzamt durch erganzende Eingriinung,

hauptsachlich in Form von Baumpflanzungen, ausgeglichen werden.

10.5 Abwagung von Landschaftsbild und Naturhaushalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die vorhandene Situation fiir das
Landschaftsbild und den Naturhaushalt nur wenig beeintrachtigt. Der Standort des
Holzlagerplatzes bietet keine optische Fernwirkung, ebenso ist er von der nahe
gelegenen Kreisstrafie nicht einsehbar. An Ort und Stelle wird durch die Anordnung
als Hallengruppe mit innerer Erschliefung eine Eingriinung mit B&umen und
Strduchern rundum ermdéglicht, sodass eine weitere optische Abschirmung erreicht
wird. Die vorgesehenen Holzhallen sind zudem in ihrer Gréfke als auch in der Hohe
und der Auswahl der Materialien und Farben stark beschréankt, um sich bestmdglich

in die Umgebung einzupassen.

10.6 Artenschutz

Im Planungsbereich wird derzeit eine intensive Griinlandnutzung betrieben, sodass
dort keine bodenbriitende Vogelarten vorhanden sind.

Die momentan vorhandenen Obsthochstdmme bleiben alle bestehen und werden
durch neue Baumpflanzungen erganzt bzw. verdichtet.

Die freien Giebelseiten der randlichen Holzlagerhallen sollen mit kinstlichen

Nisthilfen flir Turmfalken und/oder Schleiereulen bestiickt werden.
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Insgesamt sind deshalb keine Beeintrachtigungen von Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie oder von européischen Vogelarten zu befiirchten. Eine umfangreiche

artenschutzrechtliche Priifung ist daher nicht erforderlich.

11. Umweltbericht

Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir die Bewohner von Heckfeld die Mdglichkeit
zu schaffen, an einem geeigneten Standort in Holzlagerhallen ihr Brennholz zu
lagern.

Die geplante Holzlagerflache ,Hohenhdlzle® befindet sich einen Kilometer westlich
von Heckfeld im Randbereich eines ca. 1 Hektar grolen Grundstiicks der Stadt

Lauda-Konigshofen, das landwirtschaftlich als Griinland genutzt wird.

Nach den Ausweisungen des Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 liegt der
Standort im Bereich eines Vorrangebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege.
Aulerhalb dieses Gebietes stehen jedoch keine fiir das Planvorhaben geeigneten
stadtischen Flachen zur Verfligung.

Nach Abstimmung mit dem Landratsamt als untere Naturschutzbehdrde wird dieser
Standort als geeignet betrachtet, da er im Vergleich zu anderen mdglichen
Standorten die geringsten Einschrankungen hinsichtlich Schutzstatus, Lage und
Grofe sowie Topographie und Landschaftsbild vorweist. Durch geeignete
MaRBnahmen kann der Eingriff vertraglich mit dem bestehenden Landschaftsbild
umgesetzt werden.

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan werden deshalb die Holzlagerhallen mit
Angaben zu GroRe, Hohe, Ausfiihrung und Lage auf dem Grundstlick genauestens
vorgegeben. Hierdurch sollen sich die Gebaude der Umgebung anpassen und so
wenig als moglich in Erscheinung treten.

In die vorhandene Griinstruktur, die sich auf drei Obstbdume begrenzt, wird nicht
eingegriffen, sondern durch zusatzliche PflanzmalRnahmen in Form von weiteren
heimischen Laubbdumen soll das 6rtliche Erscheinungsbild im Planungsbereich noch

vielfaltiger und abwechslungsreicher gestaltet werden, um einen Ausgleich fur den
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Eingriff in die vorhandene Natur und Landschaft zu erreichen. Die Situation nach der
Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich somit nicht verschlechtern.

Die Einflisse durch den zu erwartenden Verkehr, der zur Bewirtschaftung der
Holzlagerhallen auftreten wird, kénnen als geringflgig betrachtet werden. Weitere

Emissionen sind an diesem Standort nicht zu erwarten.

Durch die Schaffung von Lagermdglichkeiten flr Brennholz wird in Heckfeld die
Moglichkeit geboten, die in der gesamten Gemarkung immer wieder anzutreffenden
,wilden“ und ungenehmigten Brennholzlagerungen in einen geordneten Rahmen
unterzubringen. Die Verwendung von Holz als regenerativer Energietrager ist vom
Gesetzgeber erwiinscht und wird durch das Angebot von Lagermdglichkeiten fur
viele Bewohner auch realisierbar.

Dem Ortsvorsteher von Heckfeld liegen bereits mehrere entsprechende Anfragen

vor, die auch Ausloser fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes waren.

Lauda-Konigshofen, den 28.04.2010

geo'?—.
Thomas Maertens

Blirgermeister
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