Seite 1

Stadt Lauda-Konigshofen

Gemarkung Kénigshofen

,Wollerspfad-Sud"

Bebauungsplan

Texiliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlagen:

BauGB: Baugesetzbuch
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), geandert durch Gesetz
zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.April 1994(BGBI. | S. 765)
§233 Abs. 1, 2 und 3 BauGB in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)
BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke ( Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | 5.466)
PlanzVQ0: Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverordnung-PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)
LBO: Landesbauordnung fir Baden -Wirttemberg vom 08.Aug.1995 (GBL.S.617)
-in den jeweils gultigen Fassungen-

In Erg@nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1-15 BauNVO)

el Eingeschrdanktes Gewerbegebiet ( GE/E ) gemdB §8 BQuNVO

1.2 AusschluB bestimmter Arten von Nutzungen (§1 Abs. 5 BauNVO)

1.2.1 Nuizungen, die nach dem Bundesimmissionschutzgesetz genehmigumgspflichtig sind und

Gewerbe, das auBerhalb geschlossener Hallen betrieben wird, sind nicht zuldssig.
Innenstadirelevante Sortimente, nédmlich Nahrungs- und GenuBmittel einschlieBlich der
Betriebe des Erndhrungshandwerks (Ausnahme Kistenware), Drogerieartikel

(u. a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren, Parfimeriewaren, Blumen,
Oberbekleidung, Kurschnerwaren, Wolle, Wasche, Haus- und Tischwdsche, sonstige Textilien,
(u. a. Schuh, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung), Haushaltswaren,
Unterhaltungselekironik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren, Papier- und
Schreibwaren, Bucher, Spielwaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Musikalienhandel

(u. a. Tontrdger), Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehdér sind nur bis zu einer max.
Verkaufsfldche von insgesamt 200 gm und nur im Zusammenhang mit anderen Nutzungen
zuldssig.

Nicht zul@ssig sind Vergnugungsstatten aller Art.

1.3 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §16 - 21a BauNVvO)

1.3.1 Grundflachenzahl (§16 Abs. 2 Nr. 1, §17 Abs. 1 u. §19 Abs. 1 - 4 BQuNVO )

0,6  Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan

1.3.2 Geschossflachenzahl (§16 Abs. 2 Nr. 2, §17 Abs. 1 BauNVO )

1,0 Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan
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1.3.3 Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs.2 Nr.4 BQuNVvO)

Die Héhe baulicher Anlagen ist im Lageplan durch Firsthéhen vorgegeben.
Die genannten Firsthohen sind Hochstgrenzen, als Bezugspunkt  dient das natlrliche Geldnde.

Hinweis:

Den Bauvorlagen sind Hohenpldne bzw. Gelandeschnitte beizufigen. Darin mussen der
nattrliche Gelandeverlauf, die baulichen Anlagen, sowie die Héhen der
ErschlieBungsanlagen eingetragen sein.

1.3.4 Bauweise ( §9 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

( a), abweichende Bauweise gemas §22 Abs. 4 BauNVO. Die 50 m Begrenzung des § 22 Abs. 2
BauNVO konnen uberschritten werden.

Die Gebdude sind mindestens alle 20 m mit Vor- und Ruckspringen zu gliedern

(Vor- und RUcksprungtiefe mindestens 0,50 m).

1.3.5 Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die im Baufenster dargestellten Firstrichtungen sind verbindlich.

1.3.6 Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan.
Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsfldche, z.B. in Fahrbahn, Gehweg, Parkierung, ist nicht
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3.7 Offentliche und private Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Begleitgrun

Die als Begleitgrin ausgewiesenen Bereiche sind als extensiv genutzte Granflachen
anzulegen und zu unterhalten.

Die im Suden ausgewiesenen Streuobstwiesen bleiben Eigentum der Stadt und werden als
Streuobstwiesen angelegt und unterhalten.

1.3.8 Pflanz- und Erhaliungsgebot (§9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB )

Die im Lageplan dargesteliten Pflanzgebotsfldchen sind private Granfldchen. Sie sind mit
einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten.

Ferner ist je 1000 gm GrundstlcksfGche bzw. je Grundstick ein groBkroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Ferner ist je 10 m StraBenfrontl@nge (Lange der Grundstlicksgrenze am

StraBenkorper) ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

1.3.9 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB))

Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung /StraBenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen
mit einem ultraviolettarmen, insektenfreundlichen , energiesparenden: Lichtspektrum zuldssig.
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1.3.10 Fldchen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmmauern zur Herstellung
des StraBenkorpers §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

Bdschungen und Statzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundsticken und den offentlichen VerkehrsflGchen erforderlich sind , kénnen auf den
Baugrundsticken angelegt werden und sind dort zu dulden. Sie sind Bestandteil der
Verkehrsanlage, nicht jedoch der VerkehrsflGche. Ist in der Planzeichnung nichts anders
festgesetzt, so gilt ein, die offentlichen Verkehrsflachen begleitender 1.0 m breiter
Grundstucksstreifen als FlIGche fur die Aufschittungen und Abgrabungen zum Ausgleich
topographischer Unebenheiten.

Die Eigentimer der Baugrundsticke dirfen zur Verkurzung der StraBenbdschungen auf
eigene Kosten Statzmauern errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlage sind.
Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zuldssig.

Statzfundamente, die beim Setzen von Rabatiensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung

zwischen offentlichen Verkehrsfidchen und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden,
sind auf den privaten GrundstlcksflGchen bis zu einer Breite von 0.50 m zu dulden.

1301 Pflichten des Eigentiumers (§126 BauGB )

Der Eigentimer hat das Anbringen von Halterungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder flr ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstick zu
dulden.

2. Ortliche Bauvorschriften

51 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien oder Farben sowie Gebdude-
verkleidungen aus Kunststoff, Fliesen oder Klinkern ist unzul@ssig. Fasadenbegriunungen sind

erwlnscht.
2.2 Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
2.2 Dachform und Dachneigung

Satteldach, 5° bis 35°, Zulassigkeit siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan
Pultdach , 5° bis 35° , Zuld@ssigkeit siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan
Sheddach , 5° bis 35° , Zuldssigkeit siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan
Versetzte Sattelddcher sind zuldssig.

2.2.2 Dacheindeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material zulassig. Dachbegrunungen sind erwunscht.

2.3 / Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO )
k. f} _r;.-\*l), Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen an
f_)r;i*'_’-"'j" : \ | oder auf Dachflachen, GroBfldchenwerbung tber 6 gm, Werbeanlagen mit wechselndem
(. \ % le2 M und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben.
C X,
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Gestaltung der unbebauten Grundstucksflichen(§74 Abs.1 Nr. 3 LBO )

Die Freiflachen (nicht Uberbebaute Flachen) der Grundsticke, mit Ausnahme der Stellplatze
und Zufahrten, sind als Grunfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Befestigte FIGchen sind soweit zu reduzieren, dal eine gesicherte Grundstiicks-
erschlieBung noch gewahirleistet ist.

Gestaltung der Stellpldize und der Zufahrten(§74 Abs.1 Nr. 3 LBO )

Stellplatze, Fahrgassen, Ausstellungs- und Lagerfldchen sind wasserdurchldssig, z.B. aus
Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen oder als befestigte Fahrspur auf Rasenfldchen,
herzustellen, soweit darauf keine wassergefdhrdenden Stoffe gelagert bzw. mit ihnen
umgegangen wird.

Einfriedigung( §74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zuldssig sind Einfriedungen als Maschendrahtzdune mit Sockelmauern bis 0,3 m und einer max.
Gesamthéhe von 2.0 m.Der Maschendrahtzaun ist mit einheimischen Stduchern und Gehélzern
zu hinterpflanzen. Gegenuber den angrenzenden landwirtschaftlich  genutzten Grundsticken

2.7,

3.0.

3.1.

3.3.

3.4.

3.5.

und Feldwegen ist ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

Ordnungswidrigkeiten( §75 Abs. 3 Nr.2 LBO )

Ordnun.-gswidrig im Sinne des §75 Abs.3 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO erlassen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzzone Il A. Die
allgemeinen Auflagen, Hinweise und Vorschriften beim Bauen in der Schutzzone |ll A sind zu
beachten. Jegliche Manahmen, die das Grundwasser beridhren kénnten, bedlrfen der
wasserrechtlichen Genehmigung.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand
zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Bodenschuiz

Es wird darauf hingewiesen, daB der Massenausgleich des Bodenaushubes auf dem
Grundstuck erfolgen muB.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mindestens 0,30 m abzutragen,
ordnungsgemdB auf Mieten nicht héher als 2,50 m zu lagern und nachtrdglich wieder
anzudecken.

Schutzbereich

Das Gebiet liegt im bestehenden Schutzbereich far militarische Anlagen. Die Bestimmungen
des Geselzes Uber die Beschrankung von Grundeigentum far die militdrische Verteidigung
(Schutzbereichsgesetz-SchBG) sind zu beachten.
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Dachflachenwasser

Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachfldchenwassers ist erwlinscht und wird zur Entlastung
der offentlichen Entwdasserungsanlage empfohlen. Diese Regenwassersammelbehdilter
missen Uber einen Uberlauf in das 6ffentliche Entwéasserungssystem verfugen.

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser verwendet werden soll, ist sicherzustellen,
daB keine Verbindung zwischen der Trinkwasser- und Brauchwasserinstallation besteht. Es ist
wirksam zu verhindern, dap Brauchwasser in das éffentliche Trinkwassersystem gelangt.
AuBerdem ist in diesem Fall der Einbau von geeichten Wasserzahlern erforderlich.

Alilasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
angetroffen werden, so sind unverziglich das Amt far Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu
benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Alllasten" des Amtes fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz wird verwiesen.

Energiegewinnung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwlnscht. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zuldssig.

Planunterlagen

Die Planunterlagen wurden digital aus den digitalen Katasterpldnen des staatlichen
Vermessungsamtes Tauberbischofsheim durch das Ingenieurbiiro erstellt.

Der Lageplan wurde ebenfalls durch eine Geldndeaufnahme im Landeskoordinatensystem
durch das gleiche Ingenieurburo ergdnzt.

Tiefbauliche ErschlieBung
Die Planung fur Ver-, Entsorgung und Erschlieung des Plangebietes des Bebauungsplanes
muB durch einen Beratenden Ingenieur erstellt werden.

Gefertigt: Aufgestelit:

Ingenieurteam Adolf Jouaux Stadt Lauda-Konigshofen

Grinsfeld den 25.09.1997 Lauda-Kénigshofen den 0. FEB. 1999
Stadtbauamt

gez. Michael Jouaux
Michael Jouaux, Dipl. Ing. (FH)
Freier Architekt
Freier Stadtplaner
Beratender Ingenieur

Stadt Lauda-Kénigshofen, Gemarkung Kénigshofen, Bebauungsplan "Wéllerspfad-Sod
Stand: 10.02.1999



Genehmigt nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997

(BGBI. I. S. 2141) und nach § 74 Abs. 6 + 7 der Landesbau-
ordnung fiir B-W (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).
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