exiteil.doc

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan "GroRer Flur"

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften aufier Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGBI. | S. 2253 )

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 ( BGBI. I S. 132 )

e die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S. 58)
e die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ),

mit den jeweils gultigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergénzung der Eintragungen im Lage-
plan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen: :

. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 — WA 5) (§ 4 BauNVO)

In den festgesetzien allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach §4Abs.2Nr. 1-3
BauNVO zugelassen. : : .

Die als Ausnahmen aufgefithrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVC).
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Hinweis: Beschrénkung der Zahl der héchstzuldssigen Wohnungen in den Baugebietsteilen WA 1
und WA 2 siene Textteil Nr. 1.7.

1.2 Mischgebiete (Ml 1 — Mi 3) (§ 6 BauNVO)

In den festgesetzten Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO zuge-
lassen. )

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO allgemein zugelassenen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und somit nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

21 Grundfléchenzahl, Grundflache (GRZ, GR) (§ 19 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Ausnahme: In den Baugebietsteilen WA 5 und Ml 1 kann eine weitere Uberschreitung der zulas-
sigen Grundflachenzahl fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugiruindstiick ledig-
lich unterbaut wird) um max. 0,2 auf 0,8 zugelassen werden, wenn die Uberschrei-
tung durch notwendige Garagen bedingt ist, die unterhalb der Gelandeoberflache
hergestellt werden, und die Auswirkungen auf die natrliche Funktion des Bodens
durch Erdeindeckungen, Begriinung oder sonstige Mafnahmen weitgehend_ausge-
glichen sind (§ 19 Abs. 4 BauNVO). RAT
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Geschossflachenzahl, Geschossfliche (GFZ, GF) (§ 20 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

a) Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen unbertcksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

b) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvoll-
geschossen (Untergeschosse und oberste Geschosse) einschlieRlich der zu ihnen gehéren-
den Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3
BauNVO).

2.3 Zahl der Vollgeschosse (Z) (§§ 16 und 20 BauNVO i. V. m. § 2 LBO)
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2.5

(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Ausnahme: Ausnahmsweise ist ein weiteres Vollgeschoss zugelassen, wenn das Untergeschoss
eines Gebaudes durch die Hohenlage bedingt ein Vollgeschoss wird und die festge-
setzten Hohen baulicher Anlagen eingehalten sind (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

MaRgebende Grundstiicksflache (MGF) (§ 19 Abs. 3 BauNVO)

Zur mallgebenden Grundstiicksflache sind die Flachenanteile an auflerhalb des Baugrundsticks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21a
Abs. 2 Bau NVO).

Hoéhe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 und 18 BauNVO)
(siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstucksfl&achen)

ErdgeschossfuBRbodenhdhen (EFH)

EFH 1 = Die Erdgeschossfulbodenhdhe der Gebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder
Reihenhaus) darf maximal 0,5 m Uber der héchsten Stelle der bergseitig angrenzen-
den Verkehrsflache liegen.

Die maRgebende Hohe der Verkehrsflache ist dabei an der Flucht der Hauskante des
Hauptbaukdrpers zu ermitteln.

EFH 2 = Die ErdgeschossfuRbodenhdhe der Gebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder
Reihenhaus) darf maximal 0,2 m tber der héchsten Stelle des bestehenden naturll-
chen Geléndes liegen.

Die Gelandehoéhe ist am Eckpunkt des Hauptbaukérpers zu ermitteln.
Ausnahmen von der Héhenfestsetzung kénnen zugelassen werden, wenn durch eine
Abweichung die Entwasserung des Untergeschosses erméglicht wird.

EFH 3 = Die Erdgeschossfulbodenhéhe der Geb&ude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder
Reihenhaus) darf maximal 0,5 m tiber der héchsten Stelle des bestehenden natirli-
chen Geléndes liegen.

Die Geléandehothe ist am Eckpunkt des Hauptbaukorpers zu ermitteln.

Traufhdhen (TH)

Die Traufhéhen sind als Hochstmale sowie als Hochst- und Mindestmafe festgesetzt und gelten
von der Erdgeschossfulibodenhdhe bis zum Schnitt der AuRenwand des Hauptbauk&rpers mit
der Dachhaut.

TH = - Traufhéhen als Héchstmaf uber der Erdgeschossfubodenhéhe.

TH max. Traufhéhen als HéchstmaR uber der ErdgeschossfuRbodenhéhe (im Bau-

gebietsteil WA 2).
TH min.

Traufhéhen als MindestmaR tiber der Erdgeschossfullbodenhshe (im Bau-
gebietsteil WA 2).

Dachoberkanten (OK)
Die Héhen der Dachoberkanten in den Baugebietsteilen WA 5, Ml 1 und Ml 3 sind a!sHoc;h§trﬂna-

Re tber ErdgeschossfuRbodenhéhe festgesetzt. /5 AT
OK 1= Hohen der Dachoberkanten (oberste Begrenzung) von Sattel-, Tonhen- und Pultda- )
cher Uber der Erdgeschossfulibodenhdhe.
Ausnahme: Notwendige technische Aufbauten und Emrlchtungen durfen dle festge-

setzte Hohe OK 1 Giberschreiten.
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OK2-= Hohen der Traufe (Schnitt der AuRenwand mit der Dachhaut) bei Sattel- und Ton-
nendachern sowie der tiefer liegenden Traufe eines Pultdachs.
Oberste Begrenzung der Flachdéacher ohne Attika. Eine Attika darf die Hohe OK 2
um maximal 1,4 m Uberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o= offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVvO)

Ausnahme: Im Baugebietsteil WA 5 ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&ude-
lange von 50 m zuléssig, wenn durch Zwischenbauten eine Gliederung
der Hauptbaukérper erfolgt.

A innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzelhauser zugelassen.

E A innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

A A innerhalb der offenen Bauweise sind nur Doppelhauser und Hausgruppen zugelas-
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sen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung)

Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache durfen die Baugrenzen tberschrei-
ten.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan zeichnerisch festge!egte Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) ist fir den
Hauptbaukdrper maRgebend.

Nebenfirste sind zugelassen, wenn ihre Firstlange kleiner als 1/2 der Lange des Hauptfirstes ist.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr: 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen und uberdachte Stellplatze sind in den Baugebietsteilen WA 1 und WA 2
aulderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur auf den dafur besonders festgelegten Fia-
chen zulassig.

In den im Lageplan dargestelliten und mit "St, Ga nicht zuldssig" bezeichneten Flachen sind
Stellplatze und Garagen oberhalb der Gelandeoberflache nicht zugelassen (§ 12 Abs. 6
BauNVO).

In den Baugebietsteilen WA 3, WA 4, WA 5; Ml 1, MI 2 und MI 3 sind Garagen und Stellplatze im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zugelassen.

Beschrankung der Zahl der Wohnurigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA 1.WA 2 In den Baugebietsteilen WA 1 und WA 2 ist die Zahl der héchstzulassigen
2WO Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude beschrankt.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegungen in der Planzeichnung)

Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsfléachen dienen dem Anlieger- und
: Fulgangerverkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit unter-
schiedlichen Belagen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Marktflache: Innerhalb der als “Markt" festgesetzten Flache dirfen Fquege und:
Treppenanlagen angelegt, Flachen bepflanzt, gestaltet undfgepflasterth
sowie Einrichtungen (z.B. Brunnen, Banke usw.) erstellt'werden. ¥
Die Marktflache dient weiterhin als verbindende Verkehrsﬂache far
Einsatz- und Versorgungsfahrzeuge sowie zur Andienung de‘s Bauge-
bietsteils MI 1. R
Auf der Flache sind fliegende (unstandige) Marktstande zugelassen.-
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Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
den dazugehdorigen Maften sowie von den ausgewiesenen Bdumen in den Verkehrsflachen kann
beim StraRenausbau abgewichen werden, wenn dies mit den Grundzigen der Planung vereinbar
ist.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10.1 Offentliche Griinflichen

GR 1 Offentliche Grunflache -Grunanlage und Spielflache-

Die ausgewiesenen 6ffentliche Grinflachen dienen als Grinanlage und Spielflache der
Naherholung. :
Zulassig sind Anlagen von Spielpunkten bzw. Spielplatzen und Rasenspielflachen
(Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan), Erdwéllen sowie Regenwasserspeicher.
Die Flache darf bepflanzt und begriint sowie das bestehende Gelédnde durch Aufschiit-
tungen und Abgrabungen modelliert werden.

- Die Anlage von Wegen fur FuBganger sowie zur Bewirtschaftung der Griinflache ist zu-
gelassen. 4

GR 2 Offentliche Griinflache -Griinanlage-
Die ausgewiesenen o&ffentlichen Grunflachen dienen als Grunanlage der Naherholung.
Innerhalb ihrer Flachen diurfen FuRR- und Fahrwege zum Begehen und zur Pflege dieser
Flachen sowie Regenwasserspeicher angelegt und Bepflanzungen sowie Gelandemodel-
lierungen durch Aufschittungen und Abgrabungen vorgenommen werden.

GR 3 Offentliche Grinflache -Griinanlage-
Die ausgewiesenen offentliche Grunflachen dienen als Grunanlage.
Innerhalb ihrer Flachen durfen Bepflanzungen sowie Gelandemodellierungen durch Auf-
schittungen und Abgrabungen vorgenommen werden.

10.2 Private Griinflachen
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Private Griinflache — Gartenland

Die ausgewiesenen privaten Grunflachen sind als Gartenflache anzulegen und weitgehend zu
begriinen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die ausgewiesenen Erdwalle innerhalb der &ffentlichen Griinflachen GR 1 dienen zur Abschir-
mung des Baugebiets.

Die Hohe h der Dammkrone ist im Lageplan als Héchstmal Uber der natiirlichen Gelandeoberfla-
che angegeben.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind zur Auf3en- und StralRenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete Leuchten
zulassig, die mit UV-armen und insektenfreundlichen Lampen (z.B. Natriumdampflampen) aus-
gestattet sind.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir= Zur Verlegung der Hausanschlusse wird fur die Stadt Lauda - Kénigshofen entlang
der offentlichen Verkehrsflachen je Baugrundstiick ein Leitungsrecht auf einer Flache
von 5 m Breite und 2 m Tiefe ab der Strallenbegrenzung festgesetzt. Die Baﬂgrur@ =
stiicke sind entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte uber‘cragem werden N
(Hinweis: Die in Anspruch genommene Flache des Leitungsrechts ist im Lageplan ;
des Bebauungsplans nicht dargestellt, da die detaillierte Fachplanung der Emzelan-
‘schlusse erst zusammen mit der Hochbauplanung erfolgt). e

"\ )
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Ir1 = Die ausgewiesenen Flachen des Leitungsrechts dienen der Stadt Lauda-
Konigshofen zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und
-anlagen und sind entsprechend zu belasten.
Die Auslibung der Rechte darf auf Dritte ibertragen werden.

Ir2= Die ausgewiesenen Flachen des Leitungsrechts dienen der Energieversorgung
Baden-Waurttemberg zur Einlegung und Haltung von Versorgungsleitungen und
-anlagen und sind entsprechend zu belasten.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung (Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau) durch auflere Einwirkungen
von Verkehrslarm Gberschritten und aktive und passive Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Die einzelnen aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen sind in der schalltechnischen Un-
tersuchung des Ingenieurbiros Dr. Bender + Stahl angegeben. Diese Untersuchung ist Bestand-
teil des Bebauungsplans.

141 Aktivé SchallschutzmaBnahmen -Lidrmschutzwand-

Entlang der Becksteiner Strafle (K 2832) ist zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Verkehrslarm) die im Lageplan eingetragene Larmschutzwand mit einer Gesamthdhe von min-
destens 2,0 m Uber dem jeweiligen Strallenniveau dieser Stralle als Immissionsschutzanlage
festgesetzt.

14.2 Passive SchallschutzmafRnahmen
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Im Bebauungsplan sind die Abschnitte der Gebaude durch Eintrag des Larmpegelbereichs zeich-
nerisch dargestellt, fur die die Anforderungen an den passiven Schallschutz nach DIN 4109
-Schallschutz im Hochbau- durch bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen AulRenlarm zu
erbringen sind.

Der Nachweis der Luftschalld@mmung ist unabhangig von der Gebietsausweisung
bei Wohnnutzung ab Larmpegelbereich Il zu fuhren.
Die Aullenbauteile sind entsprechend den Anforderungen dieser DIN auszubilden.

Hinweis:  Zur Vermeidung passiver Schallschutzmallnahmen wird empfohlen, die Aufenthalts-
réaume und die schutzbedirftigen Nutzungen zu den l&rmabgewandten Gebaudesei-
ten zu orientieren.

Flachen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzgebote fur Einzelbaume
Es sind standortgerechte Laubbaume anzupflanzen, zu erhalten sowie bei
Abgang gleichartig zu ersetzen und zwar:
in den offentlichen Verkehrsflachen nur Laubbaume in Alleenstruktur, in den
privaten Grundsticksflachen nur Laub- oder Obstbaume.
Der Standort der Baumpflanzung darf gegentber der Darstellung im Lageplan
um bis zu 3 m abweichen.

b) Pflanzgebote fur flachenhafte Anpflanzungen

pfg1= Begrunter Erdwall:
Die ausgewiesene Flache des Erdwalls ist mit Iandschaftstyplschen Geholzen
und Feldhecken zu bepflanzen und so zu erhalten.

pfg2= Grinzug: .
Die ausgewiesenen Flachen sind mit Geholzgruppen zu bepﬂanzen sowue zu
begriinen und als extensiv genutzte Blumenwiese zu erhalten. \,{’j"i" e ‘
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16 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundsticken und den &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (Stralenb&éschungen), dur-
fen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung
nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen Verkehrsflachen begleitender 1,0 m breiter
Grundstticksstreifen als Flache fur die Aufschuttungen und Abgrabungen zum Ausgleich topo-
graphischer Unebenheiten.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwi-
schen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstucksflachen erforderlich werden, sind
auf den privaten Grundstiuicksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1  Gestaltungsvorschriften

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF,DN)
(entsprechend Eintrag im Lageplan)

Hauptgebaude:

SD = Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 38° zulassig.
Versetzte Satteldacher sind zugelassen, wenn ihre Dachneigung 30° nicht
Uberschreitet.

Ausnahmsweise sind andere Dachformen auf Erkern, Vorbauten und unter-
geordneten Zwischenbauten zugelassen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils mit gieicher Dachform zu
erstellen.

DF Es sind Satteldacher, versetzte Satteldacher und sonstige geneigte Dachfla-
chen sowie Tonnendéacher zulassig.

Pultdacher sind zugelassen, wenn ihre Wand an der hoheren Traufseite um
mindestens 2,0 m gegeniber dem darunter Ilegenden Vollgeschoss zuriick-
gestaffelt wird.

Flachdacher sind zugelassen, wenn sie extensiv begrint sind.

Unbegriinte Flachdachbereiche sind ausnahmsweise zugelassen, wenn ihr

. Flachenanteil an der jeweiligen Dachflache weniger als 25% betragt.

Doppelhiduser und Hausgruppen sind jeweils mit gleicher Dachform zu
erstellen.

Garagen: Garagen, die nicht in das Hauptgeb&ude einbezogen sind, dirfen nur mit ei-
nem Satteldach, das die Dachneigung des Hauptdaches nicht (iberschreitet,
oder einer geneigten Dachflache mit einer Dachneigung von mindestens 15 °
sowie mit einem begrunten Flachdach hergestellt werden.

b) Dachdeckung
Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedeckten Farbténen (braun bis ZIegelrot)
zugelassen.
Ausnahmen fur Tonnendécher kénnen zugelassen werden.
Schwarze und dunkelbraune Dachdeckungen sind unzulassig.
Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Art und die Farbe der Dachdeckung emhelt- .
lich auszufuhren. -
Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie ist zulasng.

v g,
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c) Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur auf Dachflachen zugelassen, auf denen keine Dacheinschnitte er-
stellt werden.
Sie sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

o die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Dachflache darf héchstens 1/3 der da-
zugehodrenden Dachlange betragen.

o die Breite darf héchstens 2,0 m betragen.

° der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 1,5 m
betragen.

° die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m unterhalb
des Hauptfirsts liegen.

d) Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

o die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte darf héchstens 1/3 der dazugehdrigen
Dachflache betragen.
°. der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens

1,5 m betragen.

1.1.2 Fassadengestaltung

Verkleidung:

In den Baugebietsteilen WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind die Au&enwande der Gebaude zu
verputzen oder mit Holz zu verklelden

Sockelflachen diirfen mit Naturstein verkleidet oder in Sichtbeton hergestellt werden.

In allen Baugebietsteilen des allgemeinen Wohngebiets (WA 1 — WA 5) ist die Verkleidung der
Aufienflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden Materialien sowie die Verwendung
glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker nicht zugelassen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind bezuglich der Gestaltung, Oberflachenstruktur und
Farbgebung der Fassade aufeinander abzustimmen.

1.1.3 Gestaltung der Zufahrten und Stellplitze

Private Stellplatze sowie Zufahrten und Zugange in den privaten Baugrundstiicken sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
Ausnahmen fur Behindertenstellplatze kénnen zugelassen werden.

1.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.
Sie durfen nur an Wandflachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

1.3 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

a) Entlang offentlicher Verkehrs- und Griinflachen
Tote Einfriedigungen als Mauern sind nicht zugelassen.
Zaune sind nur als Holz- oder Maschendrahtzaune jeweils in Verbindung mit einer Hecken-
pflanzung bis zu einer Ho6he von max. 0,8 m uber der Verkehrsflache bzw. Gber der Gelan-
deoberflache zugelassen.

b) . Gegenuber den Baugrundstiicken
Sichtschutzzaune bis zu einer Héhe von max. 2,0 m tiber dem bestehenden Gelénde sind
pro Baugrundstuck nur auf einer Lange von max. 5,0 m zugelassen.
Im Ubrigen sind nur Holz- oder Maschendrahtz&une jeweils in Verbindung mit einer Hecken-
pflanzung bis zu einer Hohe von max. 1,2 m tber der Gelandeoberflache zugelassen.

1.4 Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur ein AuRenantennentréger zulassig.

2 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO w1rd da- ‘ :
hingehend festgelegt, dass ihre Anzahl auf mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohnung erhoht wird.

«



V.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Steliplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl
ergibt, ist aufzurunden.

Okologische Vorschriften (§ 74 Abs. 3 LBO)

Bodenaushub, Héhenlage der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von {iberschussigem Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der Bau-
grundstiicke fur die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Héhe von 1,2 m gegenlber
dem natirlichen Gelande aufgefullt werden.

Das aufgeschittete Gelande ist an die Hoéhenlage der Nachbargrundstiicke und die Verkehrsfla-
chen mit flachen Béschungen anzugleichen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach
§ 75 LBO behandelt.

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5§ BauGB )

Larmimmissionen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Bereich nérdlich der Becksteiner Stralle
(K 2832) als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen sind (Larmschutz)

Hinweise
Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Das F’langebiet liegt in der rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzzone |1l A.

Die allgemeinen Auflagen, Hinweise und Vorschriften beim Bauen in der Schutzzone Il A sind zu
beachten.

Alle wasserwirtschaftlichen MalRnahmen, die das Grundwasser bertihren kénnten sowie die Ein-
leitung in den Vorfluter, bedtrfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbe-
sondere auf § 4 wird verwiesen.

Denkmalschutz

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu hal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden sind (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Baugrund

Im Baugebiet ist bei Erdarbeiten mit Felsaushub der Bodenklasse 6 oder 7 zu rechnen. Schicht-
und Sickerwasserzutritte sind mdéglich.

Nahbereich -militdrische Anlagen der Tauber-Franken-Kaserne

Das Bebauungsplangebiet “GrofRRer Flur* liegt im Einwirkungsbereich der Tauber-Franken-
Kaserne, Lauda-Kénigshofen.

Mit storenden Beeintrachtigungen und belastigenden Schallimmissionen durch die im Bestan;i .
existierende Anlage und die militarische Nutzung (Dienst- und Ubungsbetrieb) ist daher”tags Und de
nachts zu rechnen.

Zusatzliche Uber die Festsetzungen des Textteils | Nr. 14 hinausgehende passive.S Schallschutz-

mafRnahmen liegen im Ermessen der jeweiligen Bauenden. | o

’r "



6 Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper
der Straflenbeleuchtung einschliefllich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweis-
schilder fur ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Insbesondere darf die &f-
fentliche Strallenbeleuchtung 50 cm hinter der Verkehrflachenbegrenzungslinie auf den privaten
Grundstiicken erstellt bzw. angelegt werden.

7 Bodenbelastungen -Verdachts- und altlastverdachtige Flachen sowie Altlasten

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt nordéstlich des Plangebiets die De-
ponie ,ehemalige Lehmgrube“. Wegen der Nahe dieser Altablagerung wird auf Folgendes hinge-
wiesen:

Werden bei Erdarbeiten bodenfremde Materialien oder verunreinigtes Aushubmatenal angetrof-
fen, so sind diese von unbelasteten Materialien zu trennen.

Dem Landratsamt -Umweltschutzamt- ist hierzu umgehend tber Art und AusmaR der Verunrei-
nigung zu berichten. '
Die Bauarbeiten dirfen erst dann fortgesetzt werden, wenn die Freigabe der Grube durch das
Landratsamt erteilt wurde. Hierzu ist eine rechtzeitige Terminvereinbarung -Tel. (09341) 892-21-
erforderlich.

Fur Erdiberschussmassen (z.B. Fundament Bodenaustausch), die im Plangebiet anfallen, ist
nach organoleptischer Prifung mit positivem Befund anschlieRend der Entsorgungsweg bzw die
Wiederverwendung mittels chemischer Analyse festzulegen.

8 Energiegewinnung
Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

9 Dachflichenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist er-

winscht und wird zur Entlastung der offentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen, soweit eine
schadlose Ableitung gesichert ist.

10 Nachbarrecht

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflanzungen sind auch die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu beachten. Dies gilt insbesondere gegen-
Uber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken.

Auf § 27 Nachbarrechtsgesetz - NRG wird hingewiesen.
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