Stadt Lauda-Kénigshofen Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan ,Hofacker*
Gemarkung Beckstein

TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften aul3er Kraft.

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
- die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Ergdnzung der Planzeichnung
folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88§ 1-15 BauNVO)

1..1 MD = Dorfgebiet (§ 5 BauNVO).
Die Ausnahmen nach 8§ 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen
(8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.2 WA = Allgemeines Wohngebiet_(§8 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen
(8 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Mal der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan

1.2.1 Geschossflache (8§ 20 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
in Nicht-Vollgeschossen (Untergeschosse und oberste Geschosse) einschliel3lich
der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen (820 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).
Die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der
Ermittlung der Geschossflachen unbertcksichtigt (8 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).
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1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)
( siehe auch Systemschnitte)

Die im Lageplan eingetragenen Traufhdhen und Firsthohen sind als
Hochstgrenzen festgelegt.

Die Traufhohe wird an der talseitigen Traufe ab Oberkante (OK) der unteren
Bodenplatte bis zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut gemessen.
Die Firsth6he wird ab Oberkante der unteren Bodenplatte bis zur obersten
Begrenzung der Dachflache (z.B. First des Satteldaches) gemessen.

Eine Abweichung von den im Lageplan eingetragenen
Erdgeschossfulbodenhéhen (EFH) um +/- 0,3 mist zulassig.

Bei einer Bauweise mit versetzten Ebenen bezieht sich die ausgewiesene
Erdgeschossful3bodenhdhe auf die obere Ebene (siehe Systemschnitte).

Fur die Baugrundstticke mit MD-Nutzung ist keine Erdgeschossful3bodenhdhe
ausgewiesen. Hier ist die Hohenlage eines Bauvorhabens im Zuge der
Planungsphase mit dem ortlichen Bauamt und/oder der Baurechtsbehdrde
abzustimmen.

Dem Lageplan der Bauvorlagen ist ein Gelandeschnitt beizufligen, aus dem
zusatzlich zum dargestellten Geldnde die Hohenlage der geplanten Geb&aude,
der bereits vorhandenen Nachbargebaude und der ErschlieBungsanlage
ersichtlich ist.

1.3 Bauweise (8 9 BauGB u. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, wobei im Bereich der
wohnbaulichen Nutzung (WA) nur Einzel- und Doppelh&user zuléassig sind.

1.4  Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) ist verbindlich; untergeordnete Nebenfirste sind zulassig.

1.5 Flachen fir Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Garagen sind unter Beachtung der landesbaurechtlichen Vorschriften innerhalb
und aulRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nicht zulassig ist eine Grenzbebauung zur 6ffentlichen Verkehrsflache
(Vorgartenbereich).

Die Zufahrtslange zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Garage bzw.
Stellplatz darf max. 10m betragen. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5m
einzuhalten.

Carports gelten als Garagen, sie sind jedoch mit einem Stauraum von mind. 1m
zur offentlichen Verkehrsflache zugelassen.

1.6 Flache fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf der im Lageplan ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache sind Geb&aude und
bauliche Anlagen fir 6rtliche Verwaltung, kulturelle und soziale Zwecke
(Dorfgemeinschaftshaus, Kindergarten) sowie die erforderlichen Stellplatze
zulassig.
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1.7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan.
Von sonstiger im Lageplan dargestellter Auf- bzw. Unterteilung der offentlichen
Verkehrsflachen kann beim Straenausbau abgewichen werden, wenn dies mit
den Grundziigen der Planung vereinbar ist.

1.8 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den Darstellungen im Lageplan.

1.9 Malnahmen zum Schutz der Natur und vor schadlichen Umwelteinfliissen
(89 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 24 BauGB)

1.9.1 Naturschutz (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Private Stellplatze sowie Zufahrten und Zugange sind mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen. Ausnahmen fir Behindertenstellplatze kbnnen zugelassen
werden.
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Auf den 6ffentlichen Grunflachen werden ausschlief3lich standortheimische
Geholze gepflanzt.

1.9.2 Emissionsschutz (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet sind zur Auf3en- und Stral3enbeleuchtung nur auf den Boden
gerichtete Leuchten zuldssig, die mit UV-armen und insektenfreundlichen
Lampen (Natriumdampflampen) ausgestattet sind.

Als passiver Schallschutz gegentuber der Winzergenossenschatft sind bei
Wohngebéauden folgende Raumorientierungen vorzunehmen:

Aufenthalts- und Ruheraume sind an den dem Betriebsareal der
Winzergenossenschaft abgewandten Gebaudesidseiten einzurichten, dagegen
sind gerduschunempfindliche Raume, wie Sanitarraume, Kiichen, Arbeitszimmer,
Lager, Abstellraume, Treppenh&auser, Flure usw., an den dem Betrieb
zugewandten Gebaudenordseiten anzuordnen.

Zusétzlich ist bei den Bauplatzen entlang der Weinstral3e, die als MD-Flachen
ausgewiesen sind, mit den Wohngeb&auden ein Abstand von mindestens 20 m
zur StralRengrenze der Weinstral3e einzuhalten.

1.10 Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen dienen der Stadt Lauda-Konigshofen
zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und —anlagen und
sind entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte Ubertragen werden.

Zusatzlich wird jedes Baugrundstuck mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadt Lauda-Kdnigshofen zur Verlegung von Hausanschlissen belastet. Das
Recht hat entlang der offentlichen Verkehrsflache eine Breite von ca. 5 m und
ragt ca. 2 min die Baugrundstiicke hinein. Das Recht ist auf Dritte_tibertragbar.
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1.11 Pflanzgebot und Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.11.1 Pflanzgebot
Die ausgewiesenen Pflanzgebotsflachen (PG 1, PG 2) sind als privat genutzte
Streuobstwiesen anzulegen

Es sind pro Baugrundstick mindestens zwei standortheimische Laubbaume bzw.
Obstb&ume zu pflanzen und zu unterhalten., soweit nicht solche vorhanden bzw.
zu erhalten sind (siehe Ziff. 2.11.2). Der Standort der Baumpflanzung darf
gegentber der Darstellung im Lageplan um bis zu 3 m abweichen.

Die Flachen fir Stral3enbegleitgriin sind entsprechend den Darstellungen im
Lageplan mit standortheimischen Laubbdumen und Straucher zu bepflanzen und
zu unterhalten.

1.11.2 Pflanzbindung
Eventueller Obstbaumbestand auf den neu gebildeten Baugrundstticken ist dort
zu erhalten, wo die bauliche Nutzung dadurch nicht beeintrachtigt wird.

1.12 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB)
Bdschungen, Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen
den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich sind,
durfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Stral3enbdschungen festgesetzt sind, gilt ein
mindestens 1 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fur Aufschiattungen und
Abgrabungen zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache.

Die Eigentimer der Baugrundstticke durfen zur Verkirzung der
Stral3enbdschungen auf eigene Kosten Stitzmauern (z.B. in Sichtbeton,
Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind.
Die Stutzmauern durfen max. 1,0 m hoch sein. Ausgenommen hiervon ist die
vorhandene Stitzmauer entlang der Weinstral3e, die in ihrer Form und Hohe
belassen werden kann.

Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur
Abgrenzung zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten
Grundstucksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m zu dulden.
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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform, Dachneigung (siehe Systemschnitte im Lageplan)
Wohngebéaude:
Bei Wohngeb&auden sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30-38 Grad
sowie Pultdacher in versetzter Bauweise mit einer Dachneigung von 15-30 Grad
zulassig.
Garagen:
Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebaude integriert werden oder
erduberdeckt sind, mit begriintem Flachdach oder mit Sattel- oder Pultdach zu
erstellen. Die Dachneigung der Garage ist der Dachneigung des Hauptgebaudes
anzupassen.
Aneinandergebaute Grenzgaragen sind in gleicher Dachform und Dachneigung
zu gestalten.
Wirtschaftsgebaude:
Auf den als Dorfgebiet (MD) ausgewiesenen Bauflachen sind die zusatzlich zu
Wohngebéauden und Garagen zuldssigen Wirtschaftsgebaude grundsatzlich mit
Satteldachern zu erstellen. Bei grol3flachigen Hallen ist eine Dachneigung von
15-30 Grad einzuhalten. Ausnahmsweise konnen Pultdacher mit 15-30 Grad
Dachneigung bei kleinflachigen Nebengeb&uden zugelassen werden.

Fur die Gemeinbedarfsflache sind keine speziellen Dachformen festgesetzt

2.1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:
- Breite der Einzelgaube max. 3,0 m;
- Abstand von der Giebelwand mindestens 1,5 m;
- First der Gaube mindestens 1,0 m unterhalb des Dachfirstes des
Hauptgebaudes;
- max. 2 Gauben pro Gebaudeseite.

Dacheinschnitte sind zul&ssig, wenn ihre Lange nicht mehr als ein Drittel der
Lange der Dachflache betragt. Dacheinschnitte missen von der Giebelseite
mindestens 1,5 m Abstand halten.

2.1.3 Dachdeckung
Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem Farbton (braun bis
ziegelrot) zugelassen.
Schwarze und dunkelbraune Dachdeckungen sind unzulassig.
Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie ist zul&ssig.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Fassadengestaltung

Die AulRenwande der Gebaude sind, soweit sie in Mauerwerk erstelt sind, zu
verputzen oder mit Holz zu verkleiden.

Sockelflachen dirfen mit Naturstein verkleidet oder in Sichtbeton hergestellt
werden. Die Verkleidung der Aul3enflachen der Geb&aude mit polierten und
spiegelnden Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und
engobierter Spaltklinker ist nicht zugelassen.

Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen an offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind nur bis zu max.
0,8 m Hohe zulassig.

Gegenuber privaten Grundstlicksgrenzen sind Einfriedigungen bis zu einer max.
Hohe von 1,5 zugelassen. Sichtschutzzaune bis zu einer Hohe von max. 2,0 m
sind nur auf einer Lange von max. 5,0 m zul&ssig.

Die Einfriedigungen sind in offener Form als Hecken, Straucher, eingewachsener
Maschendraht oder Holzlattenzaun auszufuhren, wobei die Hohe eines
Holzlattenzaunes max. 1,0 m betragen darf.

AuRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude sind nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehaufRenantenne
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Wohnungen nach

§ 37 Abs. 1 LBO wird dahingehend festgelegt, dass ihre Anzahl auf mind. 1,5
Stellplatze pro Wohnung erhoht wird.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige
Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten (8 75 LBO)

VerstolRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften (8 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 75 LBO behandelt.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt im rechtsverbindlich festgelegten Wasserschutzgebiet
Zone llIA. Die allgemeinen Auflagen, Hinweise und Vorschriften beim Bauen in
der Schutzzone Il A sind zu beachten.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmunen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu halten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Pflichten des Eigentimers (8 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskorper der Stral3enbeleuchtung sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter
Boden angetroffen werden, so sind unverziglich das Landratsamt Main-Tauber-
Kreis — Umweltschutzamt - zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen
Bereich einzustellen.

Energiegewinnung
Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Dachflachenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in
Zisternen ist erwiinscht und wird zur Entlastung der 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen empfohlen.

Lauda-Konigshofen, den 02. Juni 2000 gez. Daberger

Stadtbaumeister
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