Stadt Lauda-Konigshofen Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan “"Kailberg",

Gemarkung Sachsenflur

BEGRUNDUNG
]

1. Allgemeines
Im Stadtteil Sachsenflur sind derzeit alle vorhandenen Bauplédtze
vergeben und bebaut. Da weiterhin Bedarf an der Ausweisung von
Wohnbaufl&chen besteht, sollen im Gewann Kallberg neue Baumdg-
lichkeiten geschaffen werden. Das Baugebiet ist fiir den 6rtlichen
Bedarf vorgesehen und soll verhindern, daB ortsansdssige Bauwil-
lige abwandern. - —

Das Plangebiet liegt eingebettet zwischen der norddstlichen
Ortsrandsbebauung und der topographischen Erhebung des
"Kailberges". Flankiert von den Wohnbaugebieten "Vogtsgdrten" im
Westen und "Briinnlein" im Siiden iiberdeckt der Planungsbereich auch
bereits vorhandene Bausubstanz entlang der bestehenden Ortsstrafe
"Kailberg" und bildet somit einen zweckmdBigen AbschluB des
Ortsrandes. Durch weitgehende Erhaltung des Baum- und Hecken-
bestandes sowie einer vorgesehenen intensiven Durchgriinung des
Plangebietes wird ein harmonischer Ubergang zur unbebauten
Landschaft geschaffen.

2. Flédchennutzungsplan / Einfiigung
Das zu iiberplanende Gebiet ist im Entwurf des Fldchennutzungs-
plans als Fldche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Es wird
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Planungsbereich
wird in dem in Kiirze zu iiberarbeitenden Fldchennutzungsplan als
Wohnbaufl&dchen aufgenommen. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
dringend erforderlich, um Bauwilligen im Stadtteil Sachsenflur
Baumdglichkeiten zu schaffen (§ 8 Abs. 4 BauGB).

Bei den angrenzenden landwirtschaftlichen Anwesen handelt es

sich um Nebenerwerbsbetriebe ohne Viehhaltung. Beeintrdchtigungen
des geplanten Wohngebiets sind deshalb nicht zu erwarten.

Der ndchste landwirtschaftliche Betrieb mit geringer Viehhaltung
(Flst.Nr. 816) ist ca. 140 m vom Wohngebiet entfernt, so daB auch
von dort keine Immissionen ausgehen werden.

3. ErschlieBung
Das Plangebiet ist iiber die vorhandenen Ortsstrafen "Kailberg"
und "Briinnleinsweg" an die Ortsdurchfahrt der B 292 angebunden.
Zur Verbesserung der verkehrstechnischen Situation werden die
bestehenden Einmiindungsbereiche aufgeweitet. Hierzu wird u. a.
ein stadteigenes Anwesen an der Einmiindung der StraBe "Kailberg"
abgebrochen. Die zusdtzliche Freifldche wird in ei Offentliche
Griinanlage mit Stellpl&tzen umgenutzt und daduﬁéﬁ%negh Okologisch
aufgewertet.
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Die Strafe "Kailberg" trennt das Plangebiet in zwei Hdlften und
dient bisher als Anliegerstrafie fiir zwei bereits vorhandene
Wohnstédtten sowie als Hauptwirtschaftsweg fiir die Landwirt-
schaft. Sie wird folglich als HaupterschliefungsstraBe innerhalb
des Planungsberelchs mit einem einseitigen, 1,5 m breiten Gehweg
auf einer Gesamtbreite von 7,0 m ausgebaut.

Abzweigend von der Strafe “Kallberg" wird der nordliche Teil des
Plangebietes durch eine neuzubauende StichstraBe mit Wendefliche
erschlossen; die ErschlieBung des siidlichen Bereichs erfolgt iiber
eine neue RingstraBe. Beide Planstrafen werden ohne Trennung der
Verkehrsarten als sogenannte Mischfldche mit einer Gesamtbreite von
ca. 6,5 m ausgebaut.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebiets erfolgt durch die Fort-
fiihrung der bestehenden Wasserversorgungs- und Entwdsserungs-
leitungen. Dabei wird der siidliche Bereich iiber den bestehenden
Kanal in der Strafe "Kailberg" und der ndrdliche Abschnitt iiber
den Abwasserkanal im Nebengassenweg entsorgt.

Das Kanalnetz im Stadtteil Sachsenflur ist an die Sammelkl&ranlage
Lauda- angeschlossen.

Gebietsgrofe
Mit dem vorliegenden Entwurf wird eine Fliche von ca. 2,3 ha
iiberplant.Das Bruttobauland unterteilt sich wie folgt:

- 8ffentliche Verkehrsflidche

mit Strafenbegleitgiin = ca. 0,53 ha = 23,1 %

- O6ffentliche Griinfliche = ca. 0,36 ha = 15,7 %
- private Griinfldche = ca. 0,05 ha = 2,2 %
- Nettobauflache = ca. 1,35 ha = 59,0 %
Bruttobauland = ca. 2,29 ha = 100,0 %

In einem I. Bauabschnitt, dem Bereich nérdlich der Strafie
"Kailberg", sollen 10, im siidlich gelegenen Bereich als II. Bau-
abschnitt sollen 11 neue Baupldtze mit Einzel- bzw. Doppelhaus-
bebauung entstehen.

Beschrdnkung der Wohneinheiten
Das Gebiet ist als Wohnbaufl&che fiir bis zu 2 Wohnungen pro Bau-
grundstiick vorgesehen. Dies entspricht dem Bedarf im dortigen
Stadtteil und soll eine Uberbelastung der verhiltnisméBig gering
dimensionierten ErschliefBung ausschlleﬁggkﬁa

NDR,
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Natur und Landschaft
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 8a BNatSchG)

Durch die Ausweisung dieses Wohngebiets wird ein Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorgenommen.

Der Eingriff ist jedoch unvermeidbar, da dringender Bedarf an
Wohnraum besteht.

Das Gebiet ist derzeit iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Bei der Planung wurde versucht, den Eingriff so gering wie m&glich
zu halten. Die Streuobstwiesen im nérdlichen Abschnitt wurden von
der Planung ausgenommen. Die landschaftsprédgende Hecke im Nordosten
ist nicht mehr in die Planung einbezogen, so daB fiir diese weiter-
hin der Schutz des § 24 a Naturschutzgesetz besteht.

Die Einbeziehung der Streuobstwiesen und Einzelbaumgrundstiicke im
stidlichen Abschnitt war erforderlich, um den erforderlichen Wohn-
raum zur Verfiigung stellen zu kdnnen, da andere, geeignete Fl&chen
nicht zur Verfiigung stehen.

Durch HShenfestlegungen und -beschrédnkungen soll ein mdglichst
harmonischer ilbergang zur freien Landschaft gewihrleistet werden,
Baumpflanz- und Erhaltungsgebote sowie die gdrtnerische Nutzung

~der nicht iiberbauten Fl&dchen tragen ebenso dazu bei.

Durch StraBenbegleitgriin, intensive Bepflanzung von Park- und
Spielpldtzen sowie durch Pflanzgebote ist eine weitgehende Be-
grinung des Baugebiets gewdhrleistet.

Die StraBenbreiten wurden auf das notwendige MaBR festgelegt, auf
beidseitige Gehwege wurde zur Vermeidung von unnétigen Versiege-
lungen verzichtet. Auch mit den Festlegungen, daB Zugdnge und
Zufahrten wasserdurchldssig zu gestalten sind, soll einer weite-
ren Versiegelung entgegen gewirkt werden.

Fiir das Gebiet wurde eine Biotopbewertung vorgenommen. Aus dieser
ergibt sich, daR der Eingriff zu rund 75% ausgeglichen werden
kann. Weitere Ausgleichsmafnahmen sind im Baugebiet selbst nicht
méglich.

Ein Eingriff in den Naturhaushalt liegt somit vor. Er ist—im Hin-
blick auf die im &ffentlichen Interesse dringend notwendige Be-
reitstellung von Baugeldnde zur Deckung des derzeitigen Wohnbe-
darf jedoch unvermeidbar, da auch andere, geeignete Fldchen nicht
zur Verfiigung stehen.

Im Rahmen von Biotopvernetzungen etc. sollen jedoch Ver-

- bgsserungen fiir Natur- und Landschaft vorgenommen werden.

le Biotopbewertung vom 08.11.1995 ist Bestandteil dieser Begriin-
ng.

Konigshofen, den 09. November 1995 g L
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Anlage zur Begrindung

Stadt Lauda-Kénigshofen Main-Tauber-Kreis

Bebauungsplan
"Kailberg", Gemarkung Sachsenflur

Biotopbewertung und Ausgieichsmaﬁnahmen (§ 8a BNatG)

I. Biotopbewertungsrahmen

Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flidchen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterfldchen 0,1

3. Begriinte Dachfldchen, Rasengitterfldchen

Ubererdete Tiefgaragen 0,2
4., Intensiv bewirtschaftete Ackerfldchen 0,3
5. Extensiv bewirtschaftete Ackerfldchen

mit Wildkrdutern 0,6
6. Gartenfldchen

Private Griinfldchen in Misch- und

Wohngebieten (Hausgédrten) 0,4

Offentliche Griinfl&che 0,5
8. Fldchen mit Festsetzungen fiir Mafnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft; (gemdh BauGB § 9

(1) Ziffer 20 und 25) 0,6
9. Intensive Griinlandnutzung 0,4
10. Extensive Griinlandnutzung 0,8
11. Streuobstwiesen 0,8

12. Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen 0,8



II. Biotopbewertung

Ist-Zustand:
Die Fldche des Flst.Nr. 113 (Friedhof) ist in die Berechnung

nicht einbezogen, da keine Verdnderungen vorgenommen werden.

Biotoptypen Fldche m? Wertfaktor Biotoppkt.
1. Ackerflédchen, intensiv 13.170 0,3 3.951
Flst. 4458/Teil 260 m?
4480 1200 m2 —
4479 1393 m?
4476 889 m?
4475 1331 m?
4548 2391 m?
4547 864 m?
4545 2836 m?
4488 967 m?
4489 939 m?
2. befestigte Strafen, Platze 1.400 0,0 0

Flst. 112/Teil 1250 m?
110/Teil 150 m?

3. bebaute Fl&chen 1.020 0,0 0
Flst.111/Teil ca.420 m?
4486/Teil ca.600 m?

4. Streuobstwiesen 3.372 0,8 2.697
Flst. 4477 792 m?
4478 1/2 285 m?
4482 1123 m?
4485 780 m?
4490 ca. 300 m? /
4491 ca. 60 m? {
4492 ca. 20 m? ‘

4493 ca. 12 m? on B



5. Private Griinfl&dchen 730 0,4 292
(Hausgdrten, etc.)
Flst. 11 Rest 160 m?2
4486 Rest 100 m?
4483 Rest 185 m?
4478 Rest 285 m?
Fldche Bestand insgesamt 19.692 1.0863
IITI. Planung
Ohne Flst.Nr. 113.
1. Ackerfldchen, intensiv 0 0
2. befestigte StraBen, etc. 4.830
davon:
Pflasterflédche 1.960 0,1 196
- Gehwege 1.200 m?
- Parkfl&dchen 660 m?
- Platz 100 m2
unbefest. Wege ca. 500 i 150
StraBenbegleitgriin ca. 305 r 92
3. Bauplatzfldchen 12.868
davon:
0,3 {iiberbaubar 3.860 0,0 0
0,05 Pflaster (Zufahrten) 643 . 64
0,05 Rasengitter, u.a. 644 . 129
0,6 gdrtn./griin genutzt T+721 i 3.088
4, Streuobstwiesen
neue Fl&ache 475 0,8 380



5. Private Griinfldchen

Flst. 4486 Rest 100 0,4 40
6. Offentl. Griin 1.040 0,5 520

a) Spielplatz 510 m?

b) Anlage 380 m?

c) sonst. 150 m?

7. Einzelbdume
15 m?/Baum 765 0,8 612 —
- in Strafenbegleitgriin
ca. 26 Stiick.
- zu erhaltende Bdume auf
kiinftigen Bauplé&tze
7 Stiick
- Pflanzgebot (1 Baum/Bpl.)
18 Stiick
insgesamt 51 Stiick 4 15 m2=765 m?

Plangebiet insgesamt 5.271

Der Eingriff in die Natur wird zu 74,7 % ausgeglichen.

Lauda-Kénigshofén, den 08.11.1995
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