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‘BAULICHE NUTZUNG

-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle anderen Vorschriften 2!
auBer Kraft,
Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind: 2.1

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) 2.9 1

-~ die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132)

~ die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.1981 (BGB1. I S, 833)

- die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11,1983 (Ges.Bl. S. 770, ber. 1984,
S. 519)
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE / TRAUFHOHE(in Metern)
GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE
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OFFENE BAUWEISE
SATTELDACH / FLACHDACH

FIRSTRICHTUNG

'BEGRENZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

BAUWEISE

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
BAULICHER  NUTZUNG

GE FESTSETZUNGEN

GARAGE
(mit Zutahrtsrichtung )

PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUM

ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (in m U.NN)

HOHENSCHICHTLINIE
(mit Angabe der Meter u.NN)

FAHRBAHN

GEHWEG OD. SCHRAMMBORD
GEPL.,UNVERBINDL. GRUNDSTUCKSGRENZEN

U. ANGABE DER GRUNDSTUCKSGROSSEN ( in m?)

ELEKTR. VERSORGUNGSANLAGE
(Trafostation)

IAHL DER VOLLGESCHOSSE

NUTZUNGS -

GESCHOSSFLACHENZAHL SCHABLONE

DACHFORM / DACHNEIGUNG

Im Geltungsbereich des Bebavungsplanes wird in Erganzung der Planzeichnung
folgendes festgesetzt:

; Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNV0)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
WA = allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO0)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNV0 sind nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO),
1.2 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21 a BauNV0O) 5
Entsprechend Eintrag im Lageplan 1
i B8 Bauweise (§ 9 BauGB u. § 22 BauNV0)
Entsprechend Eintrag im Lageplan
Garagen sind in den mit GA festgesetzten Grundsticksflachen als
Grenzbau zulassig, wenn sie eine max. Lange von 6,00 m, eine max.
Wandflache von 30 m?2 und eine max. Firsthodhe (Mal zwischen 0.K.
Garagenboden und 0.K. First) von 5,00 m nicht Uberschreiten.
1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2
Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) ist verbindlich.
1.8 Flachen fir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) >
1.5.1 Garagen sind auf den festgesetzten Grundsticksflachen und inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.
1.6 Pflanzgebot wnd Pflanzbindung ( § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)
1.6, Pflanzgebot fir Baugrundsticke
Es sind pro Baugrundstick zwei Obsthochstéamme oder zwei grofBkronige, 2.
heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten,
1.8, Pflanzgebot fir Einzelbaum 5
Es ist ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten.
1.7 Flachen fur Aufschiuttungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 sowie Nr. 26 BauGB)
1.7.1 Aufschittungen, Abtragungen und Stutzmauern zur Herstellung des
StraBenkdrpers (§ O Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
a) Bdschungen und StUtzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunter-
schiede zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Bau- 2.
grundstiicken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundsticken
angelegt werden und sind dort zu dulden.
Sofern im Bebauungsplan keine StrafBenboschungen festgesetzt
sind, so ist ein mindestens 1 m breiter Grundsticksstreifen
zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache als Fliche fir Aufschittungen
und Abgrabungen zu dulden.
b) Die EigentiUmer der Baugrundstucke dirfen zur Verkirzung der 3.
StraBenbdschungen auf eigene Kosten Stitzmauvern (z.B. in
Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht Be-
standteil der Verkehrsanlagen sind., Die Stitzmauvern dirfen
max. 1,0 m hoch sein.
¢) Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Rand-
steinen zur Abgrenzung zwischen O6ffentlichen Verkehrsflachen
und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden, sind auf
den privaten Grundsticksfldchen bis zu einer Breite von 0,5 m
zu dulden.
1.8 Festsetzungen der Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhdhen sind ein-
zuhalten, wobei eine Abweichung von + 0,25 m von der festge-
setzten Hohe zugelassen ist.

w

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

Dacher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

Folgende Dachformen sind fir die Hauptgebaude zulassig:

(s. Schemaschnitt)

- Satteldacher, versetzte Satteldacher

~ Dachneigung von 35° bis 38° fur Satteldacher oder versetzte
Satteldacher

Schemaschnitt:

atleldach

Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebaude liegen, mit
Satteldachern zu erstellen. Dachneigung 30° bis 38°.

Dachavfbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgenden Einschrénkungen
zugelassen:

- es sind maximal 2 Dachgauben pro Gebaude mit einer maximalen
Lédnge von je 2,00 m zuldssig.

- ihr Abstand muB mindestens 1,5 m von der Giebelseite betragen.

- ihr First muB mindestens 1,0 m unterhalb des Dachfirstes des
Hauptgebaudes liegen.

Dachdeckung

Als Dachaeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem Farb-
ton (dunkelbraun bis ziegelrot) zulassig.
Schwarze Dachdeckungen sind unzuldssig.

Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Wohngeb&ude sind in erdgebrochenen Farbténen
auszufihren. Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbest-
zement, Aluminium, Kunststoff oder ahnlichen Platten ist nicht
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedagungen an dffentlichen Verkehrs-~ und Grounflichen sind
nur bis zu max. 0,8 m Hohe zulassig.

Gegentber privaten Grundstucksgrenzen sind nur Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zulassig.

Gegen die freie Landschaft (im Suden und Westen des Plangebiets)
sind Einfriedigungen nur mit Maschendrahtzaunen bis zur Hohe von

1,0 m oder als Maschendrahtzaune bis zur Hohe von 1,00 m mit
Hinter-pflanzung von freiwachsenden heimischen Gehnlzen zulassig.
Gebaudehohen (£ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Oie im Lageplan eingetragene Traufhohe ist als Hochstgrenze
festgesetzt.

Die Traufhohe wird von der ErdgeschoBfuBbodenhohe (im Lageplan
anjegeben) aus bis zum Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut
nemessen.

Wasserschutz - Hinweis - (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Es 1st vorgesehen, das Gebiet mit einer Rechtsverordnunc als
Wasserschutzgebiet der Zone IIT A auszuweisen.
Nutzungsverbote und Einschrankungen bleiben der noch zu er-
lassenden Rechtsverordnung vorbehalten,

Az 207 nach § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.

vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253) i. V. m. § 1 Abs. |
der Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums
zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom

25. August 1987 (GB1. S. 329).
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