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Im Géltungsberelch des Bebauungsblanes .Untere Rot" in Gerlachsheim wird in Ergéniung der
Planzeichnung folgendes festgesetzt

1. 'TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) i im Sinne von § 4 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig -

1.2 . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.21 Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nuizung erfolgt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, die Geschossfiachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

1.2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit maximal 0,3 festgelegt. -
1.23  Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit maximal 0,5 festgelegt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nicht-Vollgeschossen (Kellergeschosse, Dachgeschosse) einschlieBlich der zu
thnen gehdrenden Treppenrdume incl.- ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.
Unbericksichtigt bleiben die Flachen von Stellpléatzen, Carports und Garagen.

1.2.4.  Die Zahl der 'Vollgeschosse wird mit max. einem Vollgeschoss festgelégt.

‘ 1..3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 16 Abs. 2 BauNVOQ)

1.341 FIRSTHOHE (FH)
' a) Die Firsthdhe darf max. 8,00 m betragen

b) Die Firsthdhe wird gemessen von der festgelegten. ErdgeschossfuBbodenhohe
(EFH) bis Oberkante First (Dachoberkante) bzw. bis zum ‘hochsten Punkt bei
* versetzten Pultdéchern.

1.3.2  TRAUFHOHE (TH)
‘ a) Die talseitige Traufhdhe darf max..3,80 m betragen.

b) Die Trauthéhe wird gemessen von der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhohe

bis zur Schnittkante zwischen den AuBenﬂachen des Mauerwerks und der
Oberkante Sparren.

c). Die festgesetzte Trauthghe ist auf mind. zwei Drittel der Gebaudelénge einzuhalten.

1.4 FESTSETZUNG DER HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die genauen ErdgeschossfuBbodenhohen (EFH = FertigfuBboden) sind im Lageplan
festgesetzt, wobei eine Abweichung von = 30 cm von der festgelegten Hohe zugelassen ist.
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15 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Dle im Bebauungsplan dargestelite Stellung der baullchen Anlagen (Firstrichtung) ist far die
Hauptbaukérper verbindlich; untergeordnete Nebenfirste (mit abwelchender Firstrichtung)
sind jedoch zulassig.

1.6 BAUWEISE :
. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvOQ)

Offene Bauweise, jedoch beschrénkt fir Einzel- und / oder Doppelhéuser.

1.7  NEBENANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVQ)

1.74 Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig.

1;7'2. Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.

1.8 FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
' (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

1.8.1 Garagen sind grundsatzhch innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
Elne Grenzbebauung zur offentlichen Verkehrsflache ist nicht zuIaSS|g

1.8.2 Mit Carports ist ein.Mindestabstand von 1,50 m zur Grenze der Verkehrsflachen emzuhalten

1.83  Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden; sie smd zum Beispiel mit Hasenpﬂaster

Pflasterstein mit Rasenfuge, wasserdurchlédssigem Pflaster oder als Schotterrasen
auszufihren. . .

1.8.4 Vor Garagen muss zur StraBenbegrenzungshnle ein Stauraum von 5 m elngehalten werden.
o Die Zufahrtslinge zu den Garagen, Carports und Stellplatzen darf von den &ffentlichen
Verkehrsflachen max. 10 m betragen.

1.9 VERKEHRSFLACHEN
o (§ 9 Abs. 1 Nr.. 11 BauGB)

a) Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.

b) Von derim Bebauungsplan dargestellten Gluederung kann bei der Ausfuhrung geringfligig
_ abgewichen werden.

c) Konstruktive Mainahmen (z.B. Riickenstlitzen aus Beton fur Rabatten oder Bordsteine,
"~ Fundamente der StraBenbeleuchtung), die sich gering (bis.zu 50 cm) auf den Privatgrund
erstrecken, sind vom Grundstuckselgentumer 2u dulden. :

1.10 PFLANZGEBOT
'(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.10.1 Auf den im Lageplan festgelegten' Flichen mit Pflanzgebot sind heimische. und
: standortgerechte Baume (Hochstamme, Laubbéume) und Straucher zu pflanzen.

1.10.2  Auf den nicht Gberbauten Flachen-der Baugrundsticke sind je Grundstick mindestens zwei
groBkronige einheimische Laubbdume oder Hochstammobstbdume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. D|e geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind dabei
zu beachten.

1.10.’3 Die Pflanzung hat bis spatestens ein Jahr nach Bezug des Gebaudes zu erfolgen
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1.11 TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebnet sind zur AuBenbeleuchtung / StraBenbeleuchtung nur Lampen mit einem UV-
armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum zulassig.

Die Lampen sind méglichst niedrig zu installieren. Wande diirfen ﬁicht'angestrahlt werden.

1.12 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) '

1.12.1  Béschungen und Stitzmauern, die zur Herstellung des StraBenkérpers und zum Ausgleich
der 'Hoéhenunterschiede zwischen .den . offentlichen Verkehrsflichen und den
- Baugrundsticken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundsticken angelegt werden und

sind dort von den Grundstiickseigentiimern zu dulden. .

1.122 Sofern im Bebauungsplan keine StraBenbdschungen bzw. keine Stutzmauern festgesetzt
sind, ist ein mind. 1,50 m breiter Grundstiicksstreifen zum ' Ausgleich geringer
Hohenunterschiede zur angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche als Flache fir
Aufschittungen und Abgrabungen bzw. Stutzmauern bereitzustellen.

1.13 BEGRENZUNG DER WOHNUNGSZAHL
(§ 9 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) _

Im Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes . sind in den Elnzelhausern max. zwei
Wohnungen und in Doppelhéusern (je Haushélfte) max. eine Wohnung zulassig.

1.14 LEITUNGSRECHTE
~+ (§9Abs.1Nr. 21 BauGB)

1.141  Jedes Baugrundstiick wird mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Lauda-Kénigs-
' hofen zur Verlegung von Hausanschlissen belastet. Das Recht hat entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache eine Breite von ca. 5 mund ragt ca. 2 m in die Baugrundstiicke hinein.

Das Recht ist auf Dritte ubertragbar. -

1.14.2 Die offentliche StraBenbeIeuchtung darf auf den Baugrundstiicken, ca. 50 ecm hinter der

StraBenbegrenzungslinie, angelegt werden und ist dort von den Grundstiickseigentiimern zu
dulden.

2. HINWEISE -

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

2.1  DENKMALSCHUTZ

Beim Vollzug der Planung. kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach - § 33 Denkmalschutzgesetz wird

veanesen

-

22  WASSERSCHUTZGEBIET

Der Planbereich liegt in der Zone lllA des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Tauberaue®
der Stadt Lauda-Kénigshofen. Zum Schutz der Wasserschutzgebiete sind die
Einschrankungen und Vorgaben der Rechtsverordnung vom 24.05.1994 zu beachten.

2.3  WASSERVERSORGUNG

ibu - Ingenieurgesellschatt fur Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 01/2002
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Fir den oberen, stdlichen Bereich des Plangebiets mit Gelandehéhen Gber 245 m + NN
reichen die anstehenden Druckverhaltnisse zur Gewabhrleistung einer optimalen
Wasserversorgung nicht aus. Deshalb ist mit Realisierung der oberen StichstraBe:
(PlanstraBe C) und den zugeordneten 7 Bauplatze der Neubau eines Wasserhochbehilters
vorgesehen. Fur die verbleibenden Bauplatze bzw. geplanten Wohnhauser mit
Wasserentnahmestellen um oder Gber 245 m +NN wird den Bauherren der Einbau von
Druckerh6hungsanlagen zur Verbesserung der Druckverhaltnisse empfohlen.

2.4 BODENSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Massenausgleich des Erdaushubes auf dem
. Grundstick erfolgen sollte.

Das natirliche Geléndeprofil sollte mbglichst unverandert bleiben.

L.auda-Kénigshofen, den 31.07.2001

gez. Heirich,
Burgermeister
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ANHANG 1

RECHTSGRUNDLAGEN

' QO Das Baugesetzbuch (BauGB) in del; Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.

1 S. 2141, ber. BGBI 1998 | S. 137), geédndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrlchtllme der IVU-Richtlinie und weitere EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 (BGBL.I S. 1950) mit den jeweils gliltigen Ander_ungen

QO Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -

- BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132) mit den

jeweils glltigen Anderungen .

Q Die Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzelchenverordnung PlanZV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) mit den
jeweils gultlgen Anderungen
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