AUSFERTIGUNG

Vorliegende Satzung tber értliche Bauvorschriften ,Untere Rot*, Stadtteil
Gerlachsheim
bestehend aus: - Textteil vom 05.02.2002

- Abgrenzungsplan vom 11.01.2002

- Satzung
entspricht dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt Lauda-Kdnigshofen
vom 22.04.2002.
Die gesetzlichen Vorschriften (iber das Planfeststellungsverfahren wurden
eingehalten.

Ausgefertigt:
Lauda-Konigshofen, den 23.04.2002

gez. Heirich, Burgermeister (Siegel)

Die Satzung ist am 07.06.2002 im Amtsblatt der Stadt Lauda-Konigshofen
Nr.23/2002 bekannt gemacht worden.
Die ortlichen Bauvorschriften sind damit seit 07.06.2002 rechtsverbindlich.

Lauda-Konigshofen, den 04.07.2002
iLA.

Muller
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Stadt Lauda-Kénigshofen Main-Tauber-Kreis

} Satzung
Ortliche Bauvorschriften ,,Untere Rot",
Stadtteil Lauda

Aufgrund der §§ 74 und 75 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg
vom 08.08.1995 (Ges.Bl. S. 617) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-
Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 2000 S. 698), jeweils in den
zuletzt gednderten Fassungen, hat der Gemeinderat der Stadt Lauda-Kdénigshofen
am 22.04.2002 die 6rtlichen Bauvorschriften ,Untere Rot", Stadtteil Gerlachsheim als
Satzung beschlossen. '

§1
Raumlicher Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften

Der raumliche Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Untere Rot“, Stadtteil Gerlachsheim. Das Gebiet umfasst die
Grundstucke Flst. Nrn. Teil von 8419, 8420 bis 8435, Teilflache von 8436

(Abgrenzungsplan § 2).

§2
Bestandteil der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

- Textteil vom 05.02.2002,
gefertigt von ibu — Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik,
Untere TorstraBe 21, 97941 Tauberbischofsheim

- Abgrenzungsplan i.M. 1 : 1500 vom 11.01.2002, gefertigt vom Stadtbauamt
Lauda-Konigshofen

Beigefugt ist die Begrlindung zu diesen ortlichen Bauvorschriften vom 05.02.2002.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

[nkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Lauda-Koénigshofen, den 23.04.2002
Far den Gemeinderat: ’

gez. Heirich, Burgermeister (Siegel)
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- Ortliche Bauvorschriften ,Untere Rot“, Gemarkung Gerlachsheim -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Untere Rot" in Gerlachsheim werden auf der
Grundlage des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), gedndert durch das Gesetz vom 15. Dezember
1997 (Gbl. 521) folgende Ortliche Bauvorschriften erlassen:

DACHER

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) _
DACHFORM UND DACHNEIGUNG DER HAUPTGEBAUDE
a) Zuldssig sind Satteldacher (SD) und im First versetzte Pultddcher (PD,)

b) Die Dachneigung wird bei Satteldachern auf 25° - 35 °, bei im First versetzten Pultda-
chern auf 25° - 30° festgelegt. '

¢) Walm- und Kriippelwalmdacher werden nicht zugelassen.

d) Garagen und Carports kénnen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 25° -
35°, mit einem Pultdach mit einer Dachneigung von 20° - 25° oder mit einem vegetabil
begrinten Flachdach (intensive oder extensive Dachbegrinung) ausgefuhrt werden.

e) Aneinander gebaute Garagen und Carports sind bezilglich der Gestaltung, Dachform
und Dachneigung einheitlich auszufiihren.

f) An den Hauptbaukorper angebaute Garagen und Carports sind mit derselben Dach-
neigung wie das Hauptgebaude zu erstellen.

g) Abweichungen gegeniiber den festgesetzten Dachneigungen um +/- 3° sind zugelas-
sen.

DACHDECKUNG/-GESTALTUNG
a) Dacheindeckungen sind nur in naturroten oder rotbraunen Farben zul&ssig.

b) Untergeordnete Dachfldchen (z.B. Gauben, Vordacher, etc.) kénnen auch mit Blech
eingedeckt werden

c) Glanzende Dachdeckungsmaterialien sind unzulassig
d) Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind erwlinscht.
e) Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zuldssig.

DACHAUFBAUTEN

a) Pro Gebaudeseite sind zulassig:
- eine Dachgaube mit einer max. Breite von héchstens 1/3 der Trauflange

- zwei Dachgauben mit einer max. Breite von je 2,50 m, wobei die Summe der Gau-
benbreiten im Verhaltnis zur Trauflange héchstens ein Drittel betragen darf.

b) Der Abstand zwischen den Gauben muss mind. 1,00 m, gemessen am Ful3punkt der
Gaube, betragen

c) Der Abstand zwischen FuBpunkt der Gaube und Giebelgesims muss mind. 1,50 m
betragen.

d) Der First bzw. der Knickpunkt der Gauben muss mlnd 1,00 m unterhalb des Dachfirs-
tes des Hauptgebaudes liegen.

e) Dachdeckungen in Blech oder Glas sind zugelassen.

ibu - Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim
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- Ortliche Bauvorschriften ,Untere Rot", Gemarkung Gerlachsheim -

DACHEINSCHNITTE

Je Gebdudeseite ist ein Dacheinschnitt mit einer max. Lange von 3 m zulassig. Der Ab-
stand muss mind. 1,50 m vom Giebelgesims und min. 0,80 m von der Traufe betragen.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Gebauden
und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig.

Die duRere Farbgebung aller baulichen Anlagen muss in gedeckten Farbténen erfolgen.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzementplatten, Aluminium, Kunststoff, Flie-
sen oder dhnlichen Platten und Materialien ist nicht zulassig.

ANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die Errichtung von mehr als je einer AuRenantenne (terrestrische oder Satellitenanten-
nen) pro Gebdaude ist unzuldssig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
"(§ 74 Abs. 1 Nr. 5)

Freileitungen jeglicher Art sind nicht zulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen oder gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Pflanzung hat bis spétestens ein Jahr nach Bezug des Gebaudes zu erfolgen

EINFRIEDIGUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind zwischen den einzelnen Grundsticken und gegentber dem an das
Baugebiet angrenzenden Feldweg nur in offener Form (Hecken, Straucher, eingewachse-
ner Maschendraht, Holzlattenzaun) zulassig.

Einfriedigungen als Maschendrahtzaun, Holzlattenzaun, etc. sind nur bis zu einer Héhe von
1,20 m zul&ssig.

Sichtschutzzaune gegentber den Baugrundstiicken bis zu einer H6he von 2 m lUber dem
best. Gelande sind nur auf einer Lange von max. 5 m (pro Grundstiick) zugelassen.

Einfriedigungen an o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind in offener Form (Hecken,
Straucher, eingewachsener Maschendraht, Holzlattenzaun) bis zu einer Héhe von max. 80
cm zulassig. Zur Verkirzung von Strafenbdschungen dirfen Stitzmauern (z.B. in Sicht-
beton, in Mauerwerk, oder in Holz) bis zu einer H6he von max. 80 cm errichtet werden.

Grundsatzlich sind Einfriedigungen aus Maschendraht und Holzmaterial mit freiwachsen-
den Strauchern zu hinterpflanzen.

Der Querschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache darf durch den Bewuchs nicht eingeengt
werden. ,

ibu - Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim
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- Ortliche Bauvorschriften ,Untere Rot*, Gemarkung Gerlachsheim -

1.6.7 Gegenlber den an das Baugebiet angrenzenden Feldweg ist mit der Einfriedigung ein Ab-
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stand von 0,50 m einzuhalten.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird auf mindestens 2
Stellplatze pro Wohnung festgelegt. Die Stellplatze sind so anzulegen, dass sie unabhan-
gig voneinander genutzt werden kénnen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getrof-
fenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

ENERGIEGEWINNUNG

Regenerative Energiesysteme sind erwlnscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zulassig.

WAND- UND FASSADENBEGRUNUNG

Bei fensterlosen Fassaden bzw. geschlossenen Wandflachen ab einer GréRe von 20 m?
sowie bei Carports und Pergolen ist eine Begriinung mit Rank- und Kletterpflanzen wiin-

schenswert.

BAUSTOFFWAHL

Es wird empfohlen, die Wahl der Baustoffe nach dkologischen Gesichtspunkten vorzu-
nehmen. Baumaterialien sollten gesundheitlich unbedenklich sein. Zudem sollte der Bau-
herr bei der Auswahl der Baustoffe den energetischen Aspekt bezlglich der Herstellung
und der Verarbeitung berticksichtigen. Auf eine Recyclingfahigkeit der Baustoffe wird e-
benfalls hingewiesen. .

In der Planung und Ausfihrung der Gebaude ist insbesondere zu beachten:

O Ausschluss bestimmter Bauprodukte (Tropenhdlzer, FCKW-geschaumte Stoffe, etc. )

O Nutzung regionaler Baustoffe '

O Formaldehydfreie bzw. -arme Produkte

Q Verwendung von Recyclingmaterialien

O Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen

O Minimierung des chemischen Holzschutzes

O Verwendung von in der Herstellung energiearmen Produkten (z.B. Vermeidung von
Produkten aus Aluminium, etc.)

O Minderung des PVC-Einsatzes

O Mineralische Wandfarben und AuRenputze, umweltschonende Farben und Lacke

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim
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2.4 ZISTERNEN

Zur Verzogerung der Ableitung bzw. zur Zwischenspeicherung und Nutzung von Nieder-
schlagwasser auf den Privatgrundstiicken kénnen Zisternen auf den Grundstliicken er-
richtet werden. Beim Bau und Betrieb sind die entsprechenden DIN- und EN-Normen und
die Stadtische Abwassersatzung zu beachten.

Das Uberlaufende Regenwasser ist dem entsprechenden Entwésserungssystem zuzuflh-
ren. '

Sofern das in den Zisternen aufgefangene Regenwasser einer Brauchwassernutzung
zugefuhrt wird, sind die DIN-Normen und technischen Vorschriften zu beachten. Es ist si-
cherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der Trinkwasser- und Regenwasserin-
stallation besteht. Zudem ist zu verhindern, dass Regenwasser in das offentliche Trink-
wassersystem gelangt.

Lauda-Kdnigshofen, den 05.02.2002

gez. Heirich,
Burgermeister

M:\Projekte\Verwaltung\164116401 1\so\OertIBauvor.doc

ibu - Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim



8417 Q

Friedhofstrage

Geltungsbereich

Ortlicher Bauvorschriften
"Untere Rot",

Gemarkung Gerlachsheim
DT

8395

438
839y

Ortliche Bauvorschriften s A
ﬁlﬁﬁggg%?’%aenrrgrnkung Gerlachsheim/ Lageplan M. 1:1500 |



BEGRUNDUNG
ZU DEN
ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN
L,UNTERE ROT*

GEMARKUNG
GERLACHSHEIM

STADT
LAUDA-KONIGSHOFEN



Stadt Lauda-Kénigshofen : Seite 1
- Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Untere Rot“, Gemarkung Gerlachsheim -

INHALTSVERZEICHNIS

Lo AGEINSITES. . covincsiiisnin il sy ilnnssrbanssnmomssmmm et sl sm st Seite 2
2. Gestaltung von Dach und Fassaden.......... O S Seite 2
3. Freiflachengestaltung..........cccoooiiiiiiiiiii e Seite 2
4. SeliplhtzverpiliechiunG e g awnnsinmsns e e e b s iisnsssnnass Seite 3

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim



— Stadt Lauda-Kdnigshofen Seite 2
- Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Untere Rot", Gemarkung Gerlachsheim -

1. ALLGEMEINES

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten, die auf den stadtebaulichen Zielen beruhen,
wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan eine Satzung iber Ortliche Bauvorschriften erlassen.
Diese Bauvorschriften sollen in erster Linie die Anforderungen an die auere Gestaltung
baulicher Anlagen und die Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke reglementieren. Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften
stimmt mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Untere Rot" in Gerlachsheim tber-

em.

2. GESTALTUNG VON DACH UND FASSADEN

Die Ortlichen Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen dienen der
Erzielung eines vertraglichen Ortsbildes. Zudem sollen sie extrem stérende Elemente aus-
schlieen. Besondere Beachtung wird dabei der Dachform, der Dachneigung, der Dach- und
Fassadengestaltung geschenkt. Die Vorschriften lassen ein relativ breites Spektrum an bau-
gestalterischen Elementen zu. Eine stadtebauliche Einflgung der Geb&ude untereinander ist
dadurch gewahrleistet. ‘

Im Baugebiet sind nur Satteldacher (25°- 35°) und im First versetzte Pultdacher (25° - 30°)
zuldssig. Das Spektrum der Dachneigung und die Zuldssigkeit der Dachaufbauten ist so
gestaltet, dass eine unruhige AulRenwirkung der Dachflachen vermieden wird. Zudem wird
das Erscheinungsbild des westlich und noérdlich gelegenen, bestehenden Wohngebietes
bzw. deren Dachlandschaft Gbernommen. Die vorhandene Hangbebauung mit ruhigen
Dachformen wird im Wohngebiet "Untere Rot" fortgesetzt. Die Dacheindeckungen sind in
Anlehnung an die Nachbargebiete nur in naturroten oder rotbraunen Farben zulassig.

Die Dachvorschriften nehmen ortstypische Gestaltungsmerkmale auf und sichern so die
Anpassung an den Bestand. Zudem ist die Aushildung der Dacher fiir die Eingliederung in
die angrenzende freie Landschaft von groRer Bedeutung. Die Gestalt der Dachlandschaft
pragt wesentlich die Fernwirkung und bestimmt dadurch die Wirkung im Ortsbild.

Im Hinblick auf die Ortrandlage sollen die Geb&udefassaden ein zuriickhaltendes Erschei-
nungsbild haben. Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben
wird deshalb nicht zugelassen. Die duRere Farbgebung ist in gedeckten Farbténen auszu-
fuhren. Verkleidungen aus Kunststoff, Fliesen, Aluminium, Faserzementplatten oder &hnli-
chem wirken visuell nachteilig auf die Umgebung und werden deshalb ausgeschlossen.

Die Errichtung von mehr als einer Aullenantenne ist nicht zuldssig. Zudem sind Freileitungen
jeglicher Art unzuldssig. Es soll so ein mdglicher ,Wildwuchs® von Antennen und Freileitun-
gen unterbunden werden.

2.  FREIFLACHENGESTALTUNG

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen oder gértne-
risch anzulegen. In Verbindung mit den festgesetzten Pflanzgeboten sollen auf den verblei-
benden Freiflachen Grinstrukturen entstehen, die mit der Bebauung verschmeizen und ei-
nen lockeren Ubergang zur freien Landschaft bilden. Insoweit wird dem Gebot des Natur-
und Landschaftsschutzes in Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzungen Rechnung
getragen. Die Bepflanzung hat bis spatestens einem Jahr nach Bezug des Gebaudes zu

erfolgen.

ibu - Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim
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Einfriedungen zwischen den Grundstiicken und gegenutber der angrenzenden freien Land-
schaft sind nur in offener Form (Hecken, Maschendraht, Holzlattenzaun, etc.) bis zu einer
Hohe von 1,20 m zulassig, Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflichen sind mit einer
max. Héhe von 80 cm zuldssig. Tote Einfriedigungen sind grundsatzlich zu hinterpflanzen.
Mauern sind nur zur Verklrzung von Stralenbdschungen zulassig. Sichtschutzzdune sind
pro Grundstick mit einer max. Lange von 5,00 m und einer max. Héhe von 2,00 m festge-
setzt. Diese Zulassigkeiten sollen einer Verunstaltung des Orts-, Stralen- und Landschafts-
bildes vorbeugen. Aufgrund der Baugebietsrandlage kénnen Einfriedigungen als Fremdkér-
per wirken und aufgrund ihrer parzellierenden Erscheinung das Landschaftsbild negativ be-
einflussen. Im naturschutzrechtlichen Sinn stellen geschlossene Einfriedigungen Sperren

dar.

3. STELLPLATZVERPFLICHTUNG

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fur Wohnungen wird auf 2 Stellpldtze pro Woh-
nung festgelegt. Die Festlegung einer Uber § 37 LBO hinausgehenden Anzahl herzustellen-
der Stellplatze bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist aus Verkehrsgriinden
geboten, um den tatsdchlichen Bedarf weitgehend zu decken. Im Baugebiet selbst werden
“keine o&ffentlichen Parkplatze ausgewiesen. Die ErschlieRungsstrassen wiirden vom ruhen-
den Verkehr so beansprucht, dass der eigentliche Verkehr behindert oder beeintrichtigt
werden kénnte. Um verkehrsgefdhrdende und verkehrsbelastende Zustande und Verhaltnis-
se zu vermeiden, ist zum Schutz der FuRganger und Kinder die Erhéhung der Stellplatzan-
zahl auf den Baugrundstiicken notwendig. Dadurch werden die Verkehrsverhaltnisse im Ge-
biet verbessert. Der ,Suchverkehr* nach Stellplatzen im Gebiet und seiner Nachbarschaft
wird gemindert. Die stédtebauliche Konzeption fir dieses Baugebiet macht die Herstellung
der festgesetzten Zahl der Stellplatze auf den privaten Baugrundstlicken méglich.

Lauda-Kénigshofen, den 05.02.2002

gez. Heirich,
Blrgermeister

M:\Projekte\Verwaltung\164\16401 1\so\BegriindQertiBauvor.doc
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