LAUDA-BECKSTEIN, HUMMELACKER

BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLAN-ENTWURFES

1. Vorbemerkung

Das Planungsgebiet umfaft
“ca. 2,7 ha, die bereits bebaut sind. Hier handelt es sich um
Aufnahme dieses Bereiches in einen Bebauungsplan

zum Zweck einer planmaBRigen Festsetzung.
ca. 4,9 ha Neubaugebiet, von dem bereits 0,5 ha bebaut sind.

Die ausgewiesene Sonderflache fir eine Gaststatte
mit einer GréBe von 0,4 ha ist in den 4,9 ha ent-
halten.

ca. 3,9 ha landwirtschaftliche Flache wurde im Rahmen einer
Grinordnungsplanung einbezogen.
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Ein 6ffentliches Interesse gemaB § 2 Abs. 1 BBauG fiur die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes ergibt sich in Ubereinstimmung
mit den Zielen des Bereichsplanes aus

- dem momentanen Nachholbedarf
- der Entwicklung des Ortes
- der Entwicklung des Fremdenverkehrs.

Durch Festlegungen im Bebauungsplan und vor allem durch den
speziellen Griinordnungsplan sind den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes gemdB § 1 Abs. 5 BBauG Rechnung getragen.

2. Situation

In der Vorstudie zum Flidchennutzungsplan (Bereichsplan) ist
im Sudwesten von Beckstein eine Fldche fir die Ortserweite-
rung ausgewiesen. Sie ist raumlich eingegrenzt durch

- die von Bebauung freizuhaltende Talaue entlang
des Baches

- die umgebenden Flachen fiir Weinbau auf den siud-
lichen Hangen und den Kammlagen.



Das vorgesehene Gebiet dient == zur Zeit dem Obstbau,
wird jedoch wenig intensiv genutzt und liuft Gefahr
zu verdden, da eine zunehmende Konzentration auf den
Rebbau abzusehen ist. Eine ungerechtfertigte Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
daher nicht gegeben (vgl. § 1 Abs. 5 BBauG.)

3. Flidchenbedarf

Die Vorstudie zum Fl&chennutzungsplan (Bereichsplan)
sieht flir die Ortserweiterung Beckstein eine Fldche
von ca. 3,4 ha vor, zusdtzlich ca. 1,5 ha als Reser-
veland. Der vorliegende Bebauungsentwurf geht von
einem Fldchenbedarf von ca. 3,3 ha aus, der sich
folgendermaBen zusammensetzt:

- Momentaner Nachholbedarf:
Eine Reihe von vor allem Nebenerwerbsbetrieben hat
zur Zeit bereits keine Entwicklungsm&glichkeit im
Ortskern. Einige GebZude sind deshalb in letzter
Zeit bereits im Anschluf an das vorgesehene Neubau-
gebiet errichtet worden bzw. sind noch im Bau. Insge-
samt kann von einem Nachholbedarf von ca. 9000 om
Bruttobauland ausgeganger werden.

- Entwicklung des Ortes:
Aufgrund der Entwicklung des Ortes selbst ist von
einem Einwohnerzuwachs von 0,5 % pro Jahr auszugehen.
Bei 361 Einwchnern 1970 ergibt das einen Zuwachs von
36 Einwohnern bis 1990. Bei einer Einwohnerdichte von
30 E/h folgt daraus ein Flicherbedarf von ca.
12000 gm. Zusitzlich zur Einwohnerentwicklung ist
€in Fl&chenbedarf von ca. 3000 gm als Zuschlag fiir
steigende Wohnanspriiche anzusetzen. Insgesamt ergibt
sich so ein entwicklungsbedingter Bedarf von ca.
15000 gm Bruttobauland.

- Entwicklung des Fremdenverkehrs: :
Beckstein hat bekanntlich hervorragende Chancen, seinen
Status als Fremdenverkehrsort auszubauen. Das betrifft
vor allem den Wochenend- und Ausflugsverkehr aber
auch kilirzere Erholungsaufenthalte. Diese Entwicklung
ist in Ubereinstimmung mit den Zielen des Bereichsplans.

Bei diesem Fl&chenbedarf sind sowohl eigenstdndige Frem-
denheime (Pensionen) wie auch Fremdenzimmer innerhalb
der privaten Wohngebdude zu beriicksichtigen. Der veran-
schlagte Wert von 9000 gm Bruttobauland ist als unterer
Wert anzusehen. ;
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In der Zusammenstellung ergeben sich somit:

Nachholbedarf 9 000 gm .
Entwicklungsbedarf 15 000 gm o
Fremdenverkehr 9 000 gm
Summe Bruttobauland 33 000 qm.

Zusatzlich ist ein Gastlokal bzw. ein Ausflugslokal als
notwendige Ergdnzung zum bereits bestehenden Gastst&dtten-
angebot ausgewiesen (Sondergebiet ca. 4 000 gm Bruttobau-
land).

4., Bodenordnung

Im Neubaugebiet sind innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes bodenordnende MafBnahmen not-
wendig. Grundlage dazu ist ein Bodenordnungsvorschlag,
der dem Bebauungsplan-Entwurf beigefiigt ist. Dieser Vor-
schlag ist iiber eine Befragung mit den bisherigen Grund-
stiickseigentiimern bzw. den Bauwilligen im Grundsatzlichen
abgestimmt.

Wegen der notwendigen Bodenordnung (amtliche Umlegung
nach BBauG), ist eine Realisierung des Bebauungsplan-
entwurfes in einem Verfahren angebracht. Zur Zeit liegen
bereits Bestellungen von Becksteiner Biirgern fiir alle
Baupldtze vor - eine Erhebung ergab, dafl iUber ein Drittel
der Bauplidtze in den ndchsten vier Jahren bebaut wilirden,
der Rest voraussichtlich ab 1980.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen

Nach § 16 Abs. 2 LBO sind bauliche Anlagen mit ihrer Um-
gebung so in Einklang zu bringen, dafl sie das Straflen-,
Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder de-
ren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Auf
Kultur- und Naturdenkmale und auf erhaltenswerte Eigen-
arten der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

Wesentlichen Einflufl auf die optische Eingliederung des
kiinftigen Neubaugebietes in das Ortsbild von Beckstein
haben die Gestaltung der Dachformen, die Gebaudestellung
und die Hohe der Baukodrper.
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Die HShenentwicklung mit I +IU bzw.: . ITI Geschossen
konnte deshalk zugelassen werden, weil die Hohenent-
wicklung im Dach- und Sockelbere€ich begrenzt wurde,
sodaB der nutzbare Raum ausschlieBlich in Vollge-
schossen oder gleichwertig anzurechnenden geschaffen
werden kann. Den Belangen der reéizvollen Landschaft

im Becksteiner Tal wird auBerdem durch besondere Ge-
staltungsvorschriften in Verbindung mit § 111 LBO hin-
sichtlich der T&nung der AuBenwandflichen Rechnung ge-
tragen. Durch die Vorschrift, die oberen Geschosse

der Gebdude in dunklen oder mittleren Farbtdnen zu
halten bzw. mit entsprechenden Materialien zu verklei-
den, wird eine besondere Einbindung des Baugebiets

in die Landschaft erreicht.

Zusdtzlich werden im Sinne eines Griinordnungsplanes be-
sondere Festsetzungen hinsichtlich der Durchgriinung

des Baugebietes getroffen, um den Charakter des natiir-
lichen Bewuchses der Tauberlandschaft, der durch parallel
und senkrecht zum Hang verlaufende Geh&lzgruppen ge-
kennzeichnet ist, aufzunehmen.

6. Kinderspielpl&tze

Die Verpflichtungen der Gemeinde nach dem Kinderspiel-
platzgesetz vom 24.4.1975 werden durch Herstellung einer
Spielanlage mit ca. 1200gqm erfiillt.

7. Verkehrsanbindung

Die Anbindung des Baugebietes an das iiberdrtliche StraBen-
netz erfolgt Uber einen neu zu bauenden AnschluB an die
KreisstraBe 2833. Die StraBeneinmiindung in das Baugebiet
ist mit den Planungen der StraBenbauverwaltung abgestimmt.

8. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung '
Wasserversorgung: Ein Wasserhochbehdlter ist oberhalb des Bau-
gebiets auf 350 m vorhanden. Die HBhenlage des obersten Ge-
schosses im Baugebiet betrdgt 280 m. Der Wasserdruck ist damit
ausreichend.

Abwasserbeseitigung: AnschluB an die bestehende Ortskanalisa-
tion ist vorgesehen. Der Bau einer Sammelkldranlage ist ge-
plant.

8. Kosten

Die iliberschldgigen Kosten fiir die Herstellung 8ffentlicher
Verkehrs—- und Grinfl&chen, der Anlagen zur Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung betragen einschlieBlich Grundstiicks-
kosten DM 1.135.000,--. Die Gemeinde erhebt die satzungs-—
gemdBen Anliegerbeitrige.

Lauda-Konigshofen, den Z&.ﬁﬂl'g?? Der Gemeinderat

{

i [
L
(Ansel, Biirgermeister)



