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Textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "2. Anderung Pfiitzenicker",
Gemarkung Gerlachsheim
Stadt Lauda-Koénigshofen, Main-Tauber-Kreis

Die folgenden Festsetzungen gelten nicht fir den Bereich der Anderung, der fiir eine
eingeschrénkte gewerbliche Nutzung (GE/E) vorgesehen ist. Fir diese Flachen gelten
weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Pfiitzendcker mit Rechtskraft vom
13.04.1984 sowie der 1. Anderung hierzu mit Rechtskraft vom 18.12.1998.

Fiir den iibrigen Bereich der Anderung wird in Ergidnzung der Planzeichnung
folgendes festgesetzt:

Rechtsgrundlagen fir die Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S.2414 ff)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132),
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466 )

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

- Die Landesbauordnung Baden Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und vom 19.12.2000 (GBI. S.
760 )

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1 Mischgebiet ( Ml ) gemaf §6 BauNVO

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 (Tankstellen) und Nr.8
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) sind nicht zul&ssig.

1.1.2 Nebenanlagen zu Ml (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 der BauNVO sind innerhalb und
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitadt, Gas, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundfldchenzahl ( §16 Abs. 2 Nr. 1, §17 Abs. 1 u. §19 Abs. 1 - 4 BauNVO)

0,4 Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan

1.2.2 Geschossfldchenzahl ( §16 Abs. 2 Nr. 2, §17 Abs. 1 u. §20 BauNVO)

0,8 Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan
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Zahl der Vollgeschosse ( §16 Abs. 2 Nr. 3 u. §20 BauNVO )

Il Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan

Hoéhe baulicher Anlagen ( §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Lageplan durch Firsthéhen vorgegeben.
Die genannten Firsthéhen sind Hochstgrenzen. Die Fristhdhe darf 10,00 m,
gemessen zwischen Erdgeschoss-Fullbodenhéhe und Dachfirst, nicht
Uberschreiten.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB )

Die im Lageplan des Bebauungsplanes dargestellten Erdgeschoss-
FuRbodenh&hen sind einzuhalten, wobei eine Abweichung von +/- 0,25 m von
den jeweils festgesetzten H6hen zulassig ist.

Bauweise ( §22 BauNVO)

( O ), Offene Bauweise gemaf §22 Abs. 2 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Garagen, Stellplédtze ( §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §12 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze sowie nicht Uberdachte Stellplatze sind
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. Stellplatze
durfen nicht versiegelt werden. Sie sind aus Rasenpflaster, Pflastersteinen mit
Rasenfuge bzw. mit wasserdurchldssigem Pflaster oder entsprechend
sickerfahigen Aufbauten herzustellen.

Nebenanlagen ( §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §14 BauNVO )

Nebenanlagen sind innerhalb und aullerhalb der ({berbaubaren
Grundstucksflache zugelassen.

Offentliche Griinflichen ( §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Die als Griinflachen (Begleitgriin) ausgewiesenen Bereiche sind mit
einheimischen Strduchern und Laubgehdlzen zu bepflanzen.
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Pflanz- und Erhaltungsgebot ( §9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB )

Neben den im Lageplan festgelegten Flachen sind die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen mit einheimischen Strduchern und Laubgehdlzen zu
bepflanzen und zu unterhalten. Flachen zwischen Anpflanzungen sind mit
extensiv genutzten Wiesen anzulegen.

Verkehrsflachen ( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Die im Lageplan dargestellten Verkehrsflachen sind in lhrer Anordnung
bindend. Von der angegebenen Stralenlage und -breite darf geringflgig
abgewichen werden.

Sichtfelder
Die im Lageplan dargestellten Sichtfelder fiir den flieRenden Verkehr sind von

allen sichtstérenden Nutzungen (z.B. Bebauung, Bepflanzung, Einfriedungen
und KFZ) freizuhalten, die eine H6he von max. 0,60 m tberschreiten.

Leitungsrecht ( §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Jedes Baugrundstick ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lauda-
Koénigshofen zur Verlegung der Hausanschlisse zu belasten. Das
Leitungsrecht hat entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Breite von ca. 5
m und ragt ca. 2 m in die Baugrundsticke hinein. Das Recht ist auf Dritte
Ubertragbar.

Technische Vorkehrungen zZum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen ( §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung /Strallenbeleuchtung nur
zielgerichtete Lampen mit einem ultraviolettarmen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum zul&ssig.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkérpers ( §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede
zwischen den Baugrundstiicken und den o&ffentlichen Verkehrsflachen
erforderlich sind, konnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind
dort zu dulden. Sie sind Bestandteil der Verkehrsanlage, nicht jedoch der
Verkehrsflache. Ist in der Planzeichnung nichts anders festgesetzt, so gilt ein,
die  oOffentlichen  Verkehrsflachen begleitender 2.0 m  breiter
Grundsticksstreifen als Flache fir die Aufschittungen und Abgrabungen zum
Ausgleich topographischer Unebenheiten.
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Die Eigentimer der Baugrundsticke durfen zur Verkirzung der
Strallenbdschungen auf eigene Kosten Stltzmauern errichten, die nicht
Bestandteil der Verkehrsanlage sind. Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von
maximal 1.0 m zuldssig. Stitzfundamente, die beim Setzen von
Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen o6ffentlichen
Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind
auf den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0.50 m und bis zu
einer Tiefe von 0.50 m zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahme ( §9 Abs. 6 BauGB )

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde (§20
Denkmalschutzgesetz)  anzuzeigen. Auf  die  Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach §33 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Stadt Lauda-Kdnigshofen, Gemarkung Gerlachsheim, Bebauungsplan ,,2. Anderung Pfiitzenscker*
Stand: 24.11.2005



Seite 5von 9

2. Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW )

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien oder Farben
sowie Geb&udeverkleidungen aus Kunststoff, Blech, Fliesen oder Klinkern ist
unzuléssig. Zuléssig sind lediglich naturfarbene oder gedeckte Farbténe.

Zulassig sind Satteldacher (SD), versetzte Satteldacher (vSD) und Pultdécher
(PD). Die Dachneigung bei Satteldachern wird auf 30° bis 45° und bei
Pultdachern und versetzten Satteldachern auf 20° bis 30° festgesetzt.
Zulassigkeiten siehe Eintrag in der Nutzungsschablone im Lageplan.

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem naturrotem
Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung auf den D&chern sind

Unbehandelte Metalldeckungen (Zink/ Blei/ Kupfer) sind im Hinblick auf den

Als Dachaufbauten sind Schlepp-, Giebel- oder Flachdachgauben zulassig,
ebenfalls Schrégverglasungen oder auch eine Firstbelichtung. Fur die

- der First muss mind. 1.00 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

- Doppelte Gaubenreihen sowie Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

2.1
2.2 Dachgestaltung ( § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO BW )
2.2.1 Dachform und Dachneigung
222 Dacheindeckung
Farbton zulassig.
erwinscht.
Gewasserschutz nicht zulassig.
223 Dachaufbauten
Dachaufbauten gelten folgende Einschrankungen:
- maximale zusammenh&ngende Gaubenlange: 4.00m
- der Abstand zu den Giebeln muss mindestens 1.5 m betragen
- es darf nur eine der moglichen Gaubenformen gewahlt werden,
Kombinationen sind nicht zulassig.
2.3

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen(§74 Abs.1 Nr. 3 LBO BW)

Die Freiflachen der Grundsticke sind als Griinflachen anzulegen und
gartnerisch zu nutzen und zu unterhalten. Befestigte Flachen sind soweit zu
reduzieren, dass eine gesicherte GrundstiickserschlieRung noch gewahrleistet
ist. Dabei ist pro 250 m® Flache mind. 1 heimischer Laubbaum anzupflanzen
und zu unterhalten.
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Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten und sonstigen versiegelten Fldchen

2.5

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen, Nebengebauden sind so
wenig wie moglich zu versiegeln. Versiegelungen auch bei anderen Flachen
durfen nur aus wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden, es sei
denn, dass aus Grinden des Gewasserschutzes eine Versiegelung zwingend
erforderlich ist.

Es sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstlick zu errichten.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

2.6

(§ 74 Abs. § Nr. 2 LBO BW )

Die Niederschlagsabflisse von Dachern sind Uber ein getrenntes
Leitungssystem Zisternen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuzuleiten.
Soweit technisch mdglich und sinnvoll, sollen auch die Niederschlagsabfliisse
von anderen befestigten Oberflachen den Zisternen zugeleitet werden. Das
Fassungsvermoégen der Zisternen muss mindestens 10 cbm betragen. Davon
sind 4 cbm als Ruckhaltevolumen bereitzuhalten. Dieses Volumen dient der
Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Das im Puffer
gespeicherte Wasser muss zeitverzdgert, innerhalb von 6 Stunden,
gleichmafig in den Regenwasserkanal abgegeben werden.

Beim Bau und Betrieb von Zisternen sind die geltenden DIN-Normen und
Technischen Regeln, z.B. DVGW Arbeitsblatter, einzuhalten Es darf keine
Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und der
Brauchwasserinstallation bestehen (§ 17 TrinkwV 2001).

Einfriedigung( §73 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW )

2.7

Als Einfriedigung kdnnen entlang der Strallen Latten- oder Staketenzaune mit
einer Gesamthéhe von 1.0 m gebaut werden. Sockelmauern dirfen nicht
héher als 0.30m sein. Mauern sind als Einfriedung nicht zugelassen. Zwischen
privaten Grundstiicken sind als Einfriedigungen nur Hecken und hinterpflanzte
Maschenzdune zul&ssig.

Werbeanlagen und Automaten (74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 2 m? GréRe (bei
doppelseitigen Werbeanlagen jede Seite max. 2 m?) unterhalb der Traufe
zulassig. Ausgenommen hiervon sind auf die Geb&udewand aufgemalte
Werbeschriften. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzulassig.
Automaten jeglicher Art sind nicht zul&ssig.
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Rundfunk- und Fernsehantennen( §74 Abs. 1 Nr. 4 LBO BW )

An oder auf Gebauden ist nur eine Antenne oder Satellitenempfangsanlage
zulassig. Fur mehrere Teilnehmer ist eine Gemeinschaftsanlage pro Gebaude

Diese Regelungen gelten nicht fir Einrichtungen, die dem Wohl oder der

Freileitungen sind grundsatzlich im Planungsgebiet nicht zulassig.

2.8

zu erstellen.

Sicherung der Allgemeinheit dienen.
2.9 Freileitungen( §74 Abs. 1 Nr.5 LBO BW )
2.10 Ordnungswidrigkeiten( §75 LBO BW )

Ordnungswidrig nach §75 LBO BW handelt, wer den auf Grund von § 74 LBO
BW erlassen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Hinweise

3.1

Pflichten des Eigentiimers ( § 126 Abs. 1 BauGB )

3.2

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr
Beleuchtungskdrper der Straltenbeleuchtung sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundsttick zu dulden.
Jedes Baugrundstick ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt
Lauda-Koénigshofen zur Verlegung der Hausanschliisse zu belasten. Das
Leitungsrecht hat entlang der &ffentlichen Verkehrsflache eine Breite von 5 m
und ragt ca. 2 m in die Baugrundstiicke hinein.

Die Leitungsrechte sind generell auf Dritte tibertragbar.

Planunterlagen

3.3

Die Planunterlagen wurden digital auf der Grundlage der digitalen
Katasterplane des staatlichen Vermessungsamtes Tauberbischofsheim durch
das Ingenieurbiro erstellt. Der Lageplan wurde ebenfalls durch eine
Geldndeaufnahme im Landeskoordinatensystem durch das gleiche
Ingenieurbiiro erganzt.

Festlegung der Geldndeoberflache

3.4

Zur Festlegung der Geléandeoberflache ist das vorhandene und kinftige
Geldnde entlang der Gebaudeseiten durch Schnitte und Ansichten
nachzuweisen. Den Bauvorlagen ist ein verbindlicher Gelandeschnitt mit
Einzeichnung der geplanten Gebaudeumrisse, Geschosshthen und der
Hohenlagen des vorhandenen und des geplanten Gelandes beizufiigen. In
diesen Geladndeschnitt sind auch die Hohe der offentlichen Verkehrsflachen
und die Sohlenhdhen der Entwasserungsanlage darzustellen. Weiterhin sind
die  ErdgeschossfuBbodenhéhen  bereits erstellter Nachbargebaude
anzugeben. Siehe § 6 LBOVVO (GBI. 1995 S. 794).

Anzeigepflicht nach der Trinkwasserverordnung

Nach § 13 Abs. 3 TrinkWV 2001 muss die Inbetriebnahme von Zisternen,
deren Wasser auch im Haushalt Verwendung findet, (z.B. Toilettenspilung)
der zustdndigen Behodrde angezeigt werden. Dies gilt auch fiir Anlagen, die
bereits betrieben werden. Der Verstol gegen die Anzeigepflicht stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar. Der Bau und die Inbetriebnahme einer Zisterne ist
auch dem Wasserversorgungsunternehmen (Eigenbetrieb der Stadt Lauda-
Kdnigshofen) anzuzeigen.
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3.5 Wasserschutzgebiet
Das geplante Baugebiet liegt in Schutzzone Il A des rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes  ,Tauberaue.  Die  Bestimmungen in der
Rechtsverordnung zum Schutz des Wasserschutzgebietes ,Tauberaue® sind
einzuhalten.

3.6 Grundwasser
Im gesamten Plangebiet ist hochstwahrscheinlich mit Grundwasser
zurechnen. Bei Ausbildung einer Unterkellerung, sollte eine sogenannte
~Weilke Wanne*® erstellt werden.

3.7 Drdnage
Ein Anschluss von Dranageleitungen an die offentliche Kanalisation ist nicht
zuldssig.

3.8 Baugrund

Das geplante Baugebiet liegt in der Talaue, im sogenannten Schwemmland.
Der Baugrund ist eventuell nicht uneingeschrénkt tragfahig. Bei der
Gebaudegrindung kann es daher sinnvoll bzw. unabdingbar sein,
Sonderkonstruktion anzuwenden.

Lauda-Kénigshofen, den 28.11.2005

gez. gez.
Michael Jouaux, Dipl. Ing. (FH) Thomas Maertens
Freier Architekt Bilrgermeister

Freier Stadtplaner
Beratender Ingenieur
SiGeKo
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