Stadt Lauda-Kdonigshofen Main-Tauber-Kreis

Satzung
a) uber die Aufstellung des Bebauungsplans
6. Anderung Eisberg-Amtsicker*, Gemarkung Oberlauda
b) liber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
6. Anderung Eisberg-Amtsicker”, Gemarkung Oberlauda
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgrund der §§ 1, 2 Abs. 1,10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015 und § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-
Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S. 358) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-
Wirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), mit den jeweils giiltigen Anderungen hat der
Gemeinderat der Stadt Lauda-Kénigshofen am 15.02.2016 den Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften ,6. Anderung Eisberg-Amtsacker*, Gemarkung Oberlauda, im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB als Satzung beschlossen

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften haben den gleichen Geltungsbereich. Der
gemeinsame Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan (§ 2).

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften bestehen aus:
e dem Bebauungsplan mit zeichnerischen Festsetzungen vom 26.10.2015/ 15.02.2016
» den schriftlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften jeweils vom 26.10.2015 /
15.02.2016
e der Begrundung vom 26.10.2015/ 15.02.2016
jeweils gefertigt vom Ing.-Blro Sack & Partner GmbH.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO erlassenen drtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB in Kraft.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften
und Festsetzungen fur dessen Geltungsbereich auler Kraft.




AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan ,6.Anderung Eisberg-
Amtsacker, Gemarkung Oberlauda, bestehend aus:

e dem Bebauungsplan mit zeichnerischen Festsetzungen vom 26.10.2015 /
15.02.2016

e den schriftlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften jeweils vom
26.10.2015/ 15.02.2016

e der Begrindung vom 26.10.2015/ 15.02.2016

dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt Lauda-Koénigshofen vom
15.02.2016 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Ausgefertigt:
Laugg-K('jni shofep, den 16.02.2016

Thomas Magrtens
Blrgermeister

Der Beschluss des Gemeinderates mit einer nichtmaRstéblichen Verkleinerung des
Lageplans ist am 19. Februar 2016 im Amtsblatt der Stadt Lauda-Konigshofen

Nr. 07/2016 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ,,6. Anderung Eisberg-Amtsacker” ist damit seit 19.02.2016
rechtsverbindlich.

Lauda-Konigshofen, den 22.02.2016

g

i. A. Svefi Gobel
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BEGRUNDUNG

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Eisberg-Amtsécker*
Stadt Lauda-Kénigshofen, Stadtteil Oberlauda

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberlauda. Es umfasst einen Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,1. Anderung Eisberg-Amtsécker® vom 18.12.1967. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan weist in diesem Bereich eine eingeschossige Bauweise aus und
die schriftlichen Festsetzungen und 6&rtlichen Bauvorschriften aus dem Jahre 1967
engen mogliche Bauinteressenten sehr stark ein bzw. es sind Baugenehmigungen
nur dber eine ganze Vielzahl von Befreiungen mdglich.

Die jetzige Planung sieht vor, die Bauvorschriften dem heutigen Stand anzupassen
und hierdurch Bauwillige zu finden, um die noch vorhandenen Bauliicken zu schlie-
Ben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die Bauplitze an Attraktivitat ge-

winnen.

Die Aufhebung der Festsetzungen und Bauvorschriften ist iber dem Weg der Befrei-
ung nicht méglich, sondern Bedarf wegen des Umfanges der Abweichungen einer
Anderung des Bebauungsplanes.

Da diese Anderung nicht die Grundziige der Gesamtplanung beriihrt, kann sie im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Der Geltungsbereich der 6. Bebauungsplananderung erstreckt sich auf die Grundstu-
cke Flst.-Nr. 7925, 7926 und 7927 sowie Teile des Flst.-Nr. 7923 (StraBe) auf Ge-
markung Oberlauda und umfasst eine Flache von 2.005 m2.

Gegenstand der 6. Bebauungsplaninderung ,Eisberg-Amtsécker sind die Uberarbei-
tung und Neuaufstellung der schriftlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten sowie des Lageplanes mit den zeichnerischen Festsetzungen im oben genannten
Geltungsbereich.

Die bisherigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,1. Anderung
Eisberg-Amtsécker” verlieren im oben genannten Plangebiet ihre Gultigkeit.

Im Wesentlichen werden zwei Vollgeschosse zugelassen und die Gebaudehdhe auf
9,00 m begrenzt. Diese Hohe entspricht dem Maf der mdglichen eingeschossigen
Bebauung mit steilerem Dach und Ausschépfung der maximal méglichen Héhenfest-
setzungen des alten Bebauungsplanes.
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Die Baugrenzen wurden gegentber dem alten Bebauungsplan nur geringflgig geén-
dert, die Vorgaben fir die Errichtung von Garagen wurden aufgehoben. Die Baugren-
ze wurde im Osten parallel zur StraBengrenze und in westlicher Richtung senkrecht
dazu, mit einem Versatz an den Grundstlcksgrenzen, festgelegt.

Auf die Festsetzung der Firstrichtung wurde verzichtet, um bei der Gestaltung der
Dachflachen den Grundstlickseigentimern einen Freiraum zu lassen.

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO missen zu jeder Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem
eigenen Grundstlck angelegt werden.

Dies ist aufgrund der Gegebenheiten erforderlich.

Die ErschlieBungsstralBe ist mit einer Nettobreite von 5,50 m hergestellt. Durch die im
StraBenraum parkenden Fahrzeuge wird die Ubersichtlichkeit so reduziert, dass die
Sicherheit der FuBganger und Radfahrer insbesondere der Kinder nicht gewahrleistet
ist. Zudem muss durch das geringe Angebot des OPNV im landlichen Raum davon
ausgegangen werden, dass die meisten Haushalte mit mehr als einem Kraftfahrzeug
ausgestattet sind.

Da sich die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Eisberg-Amtséacker nur unwesentlich
auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt und der Offentlichkeit, den Be-
hérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung Gelegenheit gegeben wird, sich zu der Planung zu &uBern, wird gem. § 13
Abs. 2 Ziffer 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Gleichzeitig wird gem. § 4 a Abs. 2 BauGB
die Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB zur Verfahrensbeschleunigung mit der Einholung
der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durch-
gefuhrt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes beriihrt nicht die Grundziige der Planung.
Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ,1. Anderung Eisberg-Amtsacker*
wird nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Anderung der schriftlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften und die Anpassung der Baufenster tangieren keine 6f-
fentlichen Belange. Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
abgesehen.
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Kosten
Da das Gebiet vollstdndig erschlossen ist, entstehen der Stadt Lauda-Kénigshofen
durch die Realisierung der Planung keine Kosten.
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RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN
DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. I.S. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. |.S. 1474)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I.S. 1548)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 I.S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I.S. 1509)

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN SIND:

Die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 358 ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBL. S. 501)

PLANZEICHENERKLARUNG
BAULICHE NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1
und § 19 BauNVO)

GH Gebéudehshe (§ 18 BauNVO)

BAUWEISE; BAUGRENZEN
0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L Geltungsbereichsgrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
—O0— bestehende Grenze
7926 Flurstlicknummer

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
; DACHFORMEN

GRUNDFLACHENZAHL DACHNEIGUNG

BAUWEISE GEBAUDEHOHE

Anlage: 2

Bebauungsplan und ortl. Bauvorschriften
6. Anderung "Eisberg-Amtsicker"

Stadt Lauda-Konigshofen
Stadtteil Oberlauda

zeichnerische Festsetzungen

M. 1:500
Lauda-Konigshofen, Fassung vom: 15.02.2016
26.10.2015
Biirgermeister Dienstsiegel
Ausgefertigt ! b -

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates

VOM. . eeteeeeeeenennenennennes Uberein.
Lauda-Konigshofen,

ingenieur-blro
sack & partner

v

97941 Tauberbischofsheim
Telefon 09341/92300
E-mail: infotbb@sackupartner.de

Biirgermeister Dienstsiegel Planverfasser
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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DER STADT LAUDA-KONIGSHOFEN
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Bebauungsplan 6. Anderung ,Eisberg-Amtsacker* Seite 1
der Stadt Lauda-Kdénigshofen, Stadtteil Oberlauda
- Schriftliche Festsetzungen -

INHALTSVERZEICHNIS
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Bebauungsplan 6. Anderung ,Eisberg-Amtsacker* Seite 2
der Stadt Lauda-Kdénigshofen, Stadtteil Oberlauda
- Schriftliche Festsetzungen -

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES
6. ANDERUNG ,,EISBERG-AMTSACKER*
DER STADT LAUDA-KONIGSHOFEN
STADTTEIL OBERLAUDA

RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES
SIND:

 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

1  Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. IS 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni.2013 (BGBI. | S. 1548)

1  Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

 Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 10/15



Bebauungsplan 6. Anderung ,Eisberg-Amtsacker* Seite 3
der Stadt Lauda-Kdénigshofen, Stadtteil Oberlauda
- Schriftliche Festsetzungen -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Erganzung der Planzeichen folgendes
festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1— 5 BauNVO sind nicht zuge-
lassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 — 21 BauNVO)

1.21 03 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

1.2.2  Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.22.1 GH Gebaudehéhe; die Hbéhe der baulichen Anlagen wird auf das

HéchstmaB (OK) von 9,00 m Uber der Bezugsebene festgesetzt.
Die Bezugsebene ist das Mittel der bestehenden Gelandehéhen an
den Eckpunkten des Gebaudes +/- 0,50 m.

1.23 10 Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO und § 16 Abs. 2 Nr. 3 Bau
NVO)
1.3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stel-

lung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 Abs. 1 - 2 BauNVO)

1.3.1 o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauN-
VO)

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 10/15



Bebauungsplan 6. Anderung ,Eisberg-Amtsacker* Seite 4
der Stadt Lauda-Kdénigshofen, Stadtteil Oberlauda
- Schriftliche Festsetzungen -

Es sind nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 Bau NVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

1.3.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt (§ 23 BauNVO).
1.4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.4.1 Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.4.2 StraBenbegrenzungslinie
1.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.5.1 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-

verdichtungen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Verédnderungen zu schitzen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BBodSchQG).

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch ge-
eignete MaBBnahme zu verhindern.

Bei BaumafBnahmen ist Mutterboden und Unterboden getrennt aus-
zubauen, zu lagern und einer Wiederverwendung zuzufihren.

Als Lager sind Mieten vorgesehen, die den Erhalt der Bodenfunkti-
onen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten.

Wenn bei BaumaBnahmen unbeabsichtigt Grundwasser erschlos-
sen wird, ist dies entsprechend §49 (2) WHG unverziglich der zu-
standigen Behérde (Umweltschutzamt) anzuzeigen.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 10/15



Bebauungsplan 6. Anderung ,Eisberg-Amtsacker*
der Stadt Lauda-Kdénigshofen, Stadtteil Oberlauda
- Schriftliche Festsetzungen -

1.6. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.6.1 1H N Geltungsbereichsgrenze

1.7. Nachrichtlicher Hinweis ohne Festsetzungscharakter

Seite 5

1.7.1 Bei dem Vollzug der Planung besteht die Méglichkeit, dass bisher
unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind
gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesdenk-
malamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werk-
tagen nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zu-
stimmt. Auf die BuBBgeldbestimmungen in § 27 Denkmalschutzge-

setz wird hingewiesen.

1.7.2 Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes
Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses Material getrennt zu hal-
ten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsor-

gen.

Das Birgermeisteramt und das Landratsamt, Fachbereich 2 Sach-
gebiet Wasserwirtschaft und Bodenschutz, sind umgehend tber Art
und Ausmaf3 der Verunreinigung bzw. Funde zu informieren (§ 3
Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchAG)). Die erforderlichen
MaBnahmen sind mit dem Blrgermeisteramt und dem Landratsamt

abzustimmen.

1.7.3 Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz sind bei den
ErschlieBungsarbeiten und Einzelbauvorhaben gemal Bundesbo-
denschutzgesetz zu berlcksichtigen. Es sind schadliche Bodenver-
anderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie még-

lich vermieden werden (§ 1 BBodSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bo-

denaushubes auf dem Grundstiick erfolgen sollte.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm
abzuschieben, ordnungsgeman auf Mieten nicht héher als 2,50 m
zu lagern und mdglichst wieder einzubauen bzw. der Wiederver-

wendung zu zufthren.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM
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Bebauungsplan 6. Anderung ,Eisberg-Amtsacker* Seite 6
der Stadt Lauda-Kdénigshofen, Stadtteil Oberlauda
- Schriftliche Festsetzungen -

1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.7.8

7926

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, ist die
Raumung des Baufeldes nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz-
Juli) zulassig. Die zu rodenden Baume sind im Zeitraum vom
01.Oktober - 28.Februar zu entfernen. Um Bruten von Bodenbritern
zu verhindern, sind die Baufeldflachen bis zur Bebauung regelma-
Big zu m&hen. Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Regenerative Energiesysteme sind erwlnscht. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zuldssig. Die Nutzung von Erd-
warme mit Erdwarmesonden und Grundwasserkollektoren sind
nicht zuléssig, die Nutzung von Erdwarmekollektoren/-kérben ist un-
ter bestimmten Voraussetzungen mdéglich, die Zulassigkeit Bedarf
einer Prifung durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis -
Umweltschutzamt.

Brauchwasseranlagen mit Regenwassernutzung, die im Plangebiet
errichtet werden, sind vor Inbetriebnahme bei der Stadt Lauda--
Kénigshofen anzuzeigen.

Es ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der Trink-
wasserinstallation und der Brauchwasserinstallation besteht. Es ist
wirksam zu verhindern, dass Regen- bzw. Brauchwasser in das 6f-
fentliche Wasserleitungsnetz gelangt. Die Installation der Regen-
wassernutzungsanlage ist nach § 17 (2) TrinkwV 2001 den Best-
immungen der DIN 1988 und 1989-1 auszufihren. Die Brauchwas-
serleitung und Entnahmestellen sind dauerhaft zu kennzeichnen.
Regenwasserbehalter miissen lber einen Uberlauf mit Anschluss
an die Kanalisation verfigen.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von
Brauchwasser im Haushalt nach § 13(3) ist nach § 13 Abs. 1
TrinkwV 2001 mindestens vier Wochen vor Inbetriebnahme dem
Gesundheitsamt anzuzeigen. Fiir die Prifung und Abrechnung der
Regenwasser- und Abwassermenge ist eine Zahleranlage einzu-
bauen.

Flursticknummer

——O——  Dbestehende Grenzen
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Bebauungsplan 6. Anderung ,Eisberg-Amtsacker* Seite 7
der Stadt Lauda-Kdénigshofen, Stadtteil Oberlauda
- Schriftliche Festsetzungen -

1.7.9 Wasserschutzgebiet:
Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill A des festgesetzten Was-
serschutzgebiets (WSG) Tauberaue, Rechtsverordnung (RVO) vom
24.05.1994 (128-215). Das Schutzpotenzial der Grundwasseruber-
deckung ist im Plangebiet als ,gering“ eingestuft.
Die Bestimmungen der RVO vom 24.05.1994 sind zu beachten.
Auf Grund der Lage im WSG, Schutzzone Il A, ist besonders da-
rauf zu achten, dass bei Einschnitten in das Gelande die Schutzwir-
kung der anstehenden GrundwasserUberdeckung in lhrer Funktion
erhalten bleibt. Ist ein erheblicher Eingriff innerhalb dieser Uberde-
ckung geplant und eine Verringerung der Schutzwirkung dadurch zu
besorgen, ist ein Baugrundgutachten inkl. Deckschichtenuntersu-
chung durchzufthren.
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1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlage dafir ist die Landesbauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBL. S. 358
ber. S. 416), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBL. S.

501).

11. Dacher
(§74 Abs. 1 LBO)

1.1.1  Dachform und Dachneigung
der Hauptgebaude

1.1.2 Dachdeckung

1.2.  AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.3. Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Zulassig sind Satteldacher (SD), versetzte
Satteldacher (vSD) und Pultdacher (PD).
Dachneigung 20 — 30 Grad.

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material
in gedecktem Farbton zulassig.

Begriinte Dacher sind zulassig und im Sinne
der Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
héltnisse erwinscht.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energie-
einsparung sind erwinscht.

Unbeschichtete Metallabdeckungen  (Zink,
Blei, Kuper) sind im Hinblick auf den Gewas-

serschutz nicht zulassig.

Die Verwendung leuchtender und reflektieren-
der Materialien und Farben sowie Verklei-

dungen aus Kunststoff, Blech, Fliesen oder
Klinkern an Gebauden und sonstigen bauli-

chen Anlagen ist nicht zulassig.

Die Errichtung von mehr als einer AuBenan-
tenne (Terrestrische und Satellitenantennen)

pro Gebaude ist unzulassig. Bei mehreren
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM

Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten
Grundsticke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Aufschittungen, Abgrabung-
en und Stitzmauern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 und

§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Seite 3

Teilnehmern ist eine Gemeinschaftsantenne

zu erstellen.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen
oder gértnerisch zu nutzen und zu unterhal-
ten. Befestigte Flachen sind soweit zu redu-
zieren, dass eine gesicherte Grundstlickser-
schlieBung noch gewahrleistet ist.

Pro 500 m2? Grundstiicksflache ist ein heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und zu unterhal-

ten.

Einfriedungen zu StraBengrenzen sind nur in
offener Form (Hecken, Straucher, eingewach-
sener Maschendraht, Holzlattenzaun) bis zu
einer Héhe von 1,00 m zulassig.
Geschlossene Einfriedungen (Mauersockel)
sind nur im Bereich von StraBen- bzw. Geh-
weganschlissen zulassig und dirfen eine
Hohe von 0,30 m nicht Gbersteigen.

Zwischen privaten Grundstiicken sind als Ein-
friedigungen nur Hecken und hinterpflanzte

Maschendrahtzaune bis max. 1,50 m zulassig.

Die Stellplatzverpflichtung wird pro Wohnung
auf 2,0 Stellplatze festgesetzt.

Aufschittungen oder Abgrabungen gegen-
tber dem natirlichen Gelande auBBerhalb des
an bauliche Anlagen anschlieBenden Gelan-
des sind nur bis 1,00 m Hbhe zugelassen.
Erforderliche Stiitzmauern sind nur bis 1,00 m
Hohe zulassig.
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1.8.

1.9.

Drainagen
(§74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Seite 4

Zum Schutz des Wasserhaushaltes dirfen

grundsétzlich Drainagen, auch solche, die zur
Erstellung von Baukérpern evtl. erforderlich
sind, nicht an die Haus- bzw. 6ffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden. Die Drainagen
sind als Ringdrainagen auszubilden. Wasser
aus den Drainagen durfen nicht Gber einen Si-

ckerschacht abgeleitet werden.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO
handelt, wer den auf Grund § 74 LBO erlas-
senen Ortlichen Bauvorschriften zuwider han-
delt.
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