Main-Tauber-Kreis | Stadt Lauda-Kénigshofen

Anderung Bebauungsplan
"Laudaer Berg 4.Anderung"
Stadtteil Gerlachsheim
Bereich Flurstiicke Nr. 8537 - 8540

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle anderen Vor-
'schriften auBer Kraft.

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind:

das
die
die
die
das

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I S.132)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl.I S.58)
Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBl. S. 617)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987

(BGBl. I S.889)

mit den

jeweils giiltigen Anderungen.

In Ab&nderung bzw. Erganzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Laudaer Berg 4. Anderung" wird im Geltungsbereich der Bebauungsplan-
8nderung in Verbindung mit der Planzeichnung folgendes festgesetzt.

1.

1.1

1.2

1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Eintrag im Lageplan

GeschofRfldche (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoBfldchen sind die Fl&chen von
Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen (Untergschosse und
oberste Geschosse) einschlieBlich der zu ihnen geh&renden
Treppenriume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde mit-
zurechnen (§ 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO).

Die Fldchen von Stellpl#tzen und Garagen in Vollgeschossen
bleiben bei der Ermittlung der Geschoffl&dchen unberiicksichtigt
(§ 2la Abs. 4 Nr. 3 BaulNVO).

-/-



1.2.2

.2.2.1
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Hhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

(siehe Systemschnitt im Lageplan)

Die im Lageplan eingetragene Traufhthe ist als HOchstgrenze

festgelegt. i
Die Traufhshe wird ab der Erdgeschoffufbodenhdhe (im
Lageplan angegeben) bis zum Schnittpunkt der Aufien- )

~wand mit der Dachhaut gemessen und ist auf mind. 2/3 der

1.2.2.2

1.3

1.4

1.5

Gebdudelinge einzuhalten.

Von den im Lageplan eingetragenen Erdgeschoffufbodenh&hen
im Bereich der Einzelhausbebauung ist eine Abweichung um
+/~0,25 m zuldssig.

Im Bereich der Doppelhausbebauung ist die im Lageplan ein-
getragene ErdgeschoffufSbodenhShe als Hochstgrenze fiir die
bergseitige Geb#udehdlfte festgesetzt. Die talseitige Ge-

- bdudehdlfte ist entsprechend der Geldndeneigung hthenmdfig

zu versetzen.

Hinweis: ,

Dem Lageplan der Bauvorlagen ist ein Geldndeschnitt beizu-
fiigen, aus dem die HOGhenlage des geplanten Geb&dudes, der
bereits vorhandenen Nachbargebdude und der Erschliefungs-
anlage ersichtlich ist. Lageplan und Geldndeschnitt sind
durch einen Sachverstdndigen entsprechend §5 Abs.3 Verfahrens-
verordnung zur LBO (LBOVVO) zu erstellen oder hinsichtlich der
inhaltlichen Richtigkeit zu best&tigen.

In sdmtlichen Ansichts- und Schnittzeichnungen der Baueingabe-
pldne ist das vorhandene und das geplante Geldnde, sowie in
der StraBenansicht zus&dtzlich der StraBenverlauf und die evtl.
bestehenden Nachbargebdude hdhenmd@fig darzustellen.

Bauweise (§ 9 BauGB u. § 22 BauNVO)
Entsprechend Eintrag im Lageplan

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellung der baulichen
Anlagen (Firstrichtung) ist verbindlich; untergeordnete
Nebenfirste sind zuldssig. '

Flédchen fiir Garagen und Steilgl&tze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO).

Garagen sind grundsédtzlich innerhalb der festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen und
Stellplétze unter Beachtung der landesbaurechtlichen Vor-
schriften in den seitlichen Abstandsfl&dchen m&glich. '

Im Bereich der Einzelhausbebauung ist aus stddtebaulichen
Griinden pro Baugrundstiick nur eine Grenzgarage zulédssig.

Die Zufahrtsldnge zwischen 8ffentlicher Verkehrsfld&che und
Garage bzw. Stellplatz darf max. 10m betragen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5m einzuhalten.

-/-



1.6

1.7

1.8

-3 -

MaBnahmen zum Schutz der Natur und vor schidlichen
Umwelteinfliissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 24 BauGB)

Private Stellplédtze sowie Zufahrten und Zugdnge sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Ausnahmen fiir
Behindertenstellpldtze kbnnen zugelassen werden.

Die nicht iiberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind als
Griinfldchen oder gadrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Es sind pro Baugrundstiick mindestens ein Obsthochstamm oder
ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten. Die Anpflanzung hat bis spdtestens ein Jahr nach
Fertigstellung des Wohngebdudes zu erfolgen.

Von der im Lageplan dargestellten Lage der Bdume kann abge-
wichen werden.

Hﬁchsfzulﬁssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus stddtebaulichen Griinden wird die hdchstzuldssige Zahl
der Wohnungen auf 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude beschrénkt.



2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneiqung

a)

b)

Hauptgebdude:

(siehe Systemschnitt im Lageplan)

Es sind Sattelddcher sowie versetzte Satteldédcher mit einer
Dachneigung von 30-35 Grad zuldssig. :

Garage: '

Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebéude liegen
oder erdiilberdeckt sind, mit Flachdach, Satteldach oder
einer geneigten Dachfldche von mindestens 15 Grad Dach-
neigung zu erstellen; bei Sattelddchern ist die Dachnei-
gung der Garage der Dachneigung des Hauptgebdudes anzu-
passen.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind in gleicher Dachform
und Dachneigung zu gestalten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgende Einschré&n- .
kungen zugelassen:

Breite der Einzelgaube max. 3,0 m;

der Abstand von der Giebelwand muf mindestens 1,5 m
betragen;

der First muB mindestens 1,0 m unterhalb des Dach-
firstes des Hauptgebdudes liegen;

es sind max. 2 Gauben pro Gebdude zulédssig.

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihre Lénge nicht mehr
als ein Drittel der Linge der Dachfliche betr#gt. Dach-.
einschnitte miissen von der Giebelseite 1,5 m Abstand halten.

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem
Farbton (braun bis ziegelrot) zugelassen.

Schwarze und dunkelbraune Dachdeckungen sind unzuldssig.
Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnen-
energie ist zuldssig.

iy



2.1.4

2.2

2.3

2.4

2.5

Fassadengestaltung

Die AuBenwdnde der Gebdude sind, soweit sie in Mauerwerk
erstellt sind, zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.
Sockelfldchen diirfen mit Naturstein verkleidet oder in Sicht-
beton hergestellt werden. Die .Verkleidung der Aufenfldchen
der Gebdude mit polierten und spiegelnden Materialien sowie
die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spalt-
klinker ist nicht zugelassen.

Einfriediqungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)’

Einfriedigungen an &6ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen
sind nur bis zu max. 0,8 m HBhe zuldssig.

Gegeniiber privaten Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen
bis zur einer max. HGhe von 1,5 m 2zugelassen. Sichtschutzzdune
bis zu einer HGhe von max. 2,0 m sind nur auf einer Linge von
max. 5,0 m zuldssig.

Die Einfriedigungen sind in offener Form ( Hecken, Stréducher,
eingewachsener Maschendraht, Holzlattenzaun ) auszufiihren.

Aufienantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernseh-
auBenantenne zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Verstdfe gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)
werden als Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO behandelt.



3.1

3.2

3.3

3.4

- 3,5

3.6

3.7

HINWEISE

Wasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet liegt im rechtsverbindlich festgelegten )
Wasserschutzgeblet Zone III A. Die allgemelnen Auflagen, :
Hinweise und Vorschriften beim Bauen 1in der Schutzzone III A
sind zu beachten.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestlmmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), 1nsbesondere auf § 4, wird hin-
gewiesen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt
oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in un-
verindertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutz-
beh¥rde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

- Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskfrper der Strafenbeleuchtung sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschliefungsanlagen auf

‘seinem Grundstiick zu dulden.

Altlasten -

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erd-
arbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so sind unver-
ziiglich das Umweltschutzamt beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis
zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich
einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" des Land-
ratsamtes Main-Tauber-Kreis/Umweltschutzamt wird verwiesen.

Energiegewinnung
Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energie-
systeme erwlinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zu18551g.

Dachfldchenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflédchen-
wassers in Zisternen ist erwiinscht und wird zur Entlastung
der 8ffentlichen Entwdsserungsanlagen empfohlen.

-/-



3.8

Lauda-K&nigshof

Stadtbaumeiste
7.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fiir Natur und Landschaft
(§ 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Mit der Realisierung dieser Bebauungsplandnderung sind keine
weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft verbunden.
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind somit fiir den Geltungs-
bereich der Plandnderung nicht erforderlich. Es wurden jedoch
zusdtzlich zu den MaBnahmen des bestehenden Bebauungsplanes
weitere Pflanzgebote in Form von Einzelb&dumen fiir den
Anderungsbereich festgesetzt.

¢ den 22.07.1997




Angezeigt nach § 11 des Baugesetzbuches i. d. Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253).

Tauberbischofsheim, den Z{', // Q . / f ? ?"

Landratsamt Main-Tauber-Kreis
- Kreisbauamt -




