Stadt Lauda=Konigshofen
Main~Tauber-Kreis

.FBEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum -Bebauungsplan "Hexenstock" im Stadt-
teil Kdnigshofen

1. Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I

S 2256), gedndert durch Gesetz vom 3. Dez. 1976 (BGBl.
I S. 3281) und vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsﬁﬁcke‘(Baunutzungsverordnung - BauNVvVO 1977) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I
S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGBl., T

S. 21) [ ]

§ 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung
der 2., Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 16. Febr. 1977 (GBl. s, 52). .

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

20, Juni 1972 (GBl. S. 352), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21, Juni 1977 (GBl. S. 226).

2, Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WA=Gebiet—(S—A4—BauNve)

und MI-Gebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

Im MI-Gebiet sind die in § 6 Abs. 2 2iffern S = 7
BauNVO genannten Nutzungsarten gemiB § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zul&ssig.



gestrichen !

—Gebiet sind die in § 4 Abs. 3 Ziffern 3 =

genannten Nutzungsarten gemdB § 1 (6) BauNVO
nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des

¥
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§ 3 Nebenanlagen

(1)

(2)

(3)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, wie Anlagen
der AuBenwerbung, Automaten, Schaukdsten und
Gerdteschuppen,sind nur auf den iiberbaubaren
Grundstilicksteilen zZuldssige. '

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind
als Ausnahme zuldssig.

Einrichtungen, die zu einem &6ffentlichen Kin-

.derspielplatz gehdren, Beleuchtungsanlagen,
"Einric¢htungen zu einer 6ffentlichen Platz- und

Parkfldche sind zuldssige.

§ 4 Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

(1)

(2)

(3)

Die HBchstwerte der Grund- und GeschofBfldchen=-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Aushahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht‘festgesetzt.

~
Die Uberschreitungen der zulissigen H8chst-
werte des § 17 (1) BauNVO sind im zeichnerischen
Tell des Bebauungsplanes besonders gekennzeich-
net (§ 17 Abs. 9 BauNVO).

§ S Garagen

(1)

(2)

(3)

Lage und Stellung von Garagen richten sich, so-
welt dargestellt, nach den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Ausgenommen von der Festsetzung nach § S5 (1)
sind die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen, fir
die iiber die Lage und Stellung der Garagen
keine besonderen Festsetzungen gemacht sind.

In § 9 dieser Vorschriften sind bauordnungs-—
rechtliche Festsetzungen getroffen.



@@

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Ein Vortreten von Gebdudeteilen iiber die Bau-
grenzen und Baulinien bis zu max. 1,00 m ist
im Sinne der Aufz&hlung des & 7 Abs. 6 und 7
LBO als Ausnahme zuldssige.

(2) Die SockelhBhen fiir alle Gebdude richten sich
nach den fertiggebauten StraBen und werden in
einem getrennten Sockelh&henplan festgesetzte.

(3) -Die GebdudehBhe betrigt bei eingeschossigen
-Gebduden H max. = 3,25 m, bei zweigeschossigen
Gebduden H max.. = 6,00 me ‘Die Angabe der Gebdude-
hhe gilt als H6chstwert. GebdudehBhe ist die
Hoéhe von Oberkante ErdgeschoBf-Rohboden bis
Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit Unterkante
Sparrene.

§ 7 Bauweise
(1) Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

(2) Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 8 BauNVO, es
sind nur Einzel- oder Doppelhduser bis zu 50 m
Linge zuldssig. Im zeichnerischen Teil mit /f\
gekennzeichnet.

(3) Offene Bauweise gem#B8 & 22 Abs. 2 BauhNVO, es
sind nur Doppelhduser und Hausgruppen bis zu
50 m L3nge zul&ssige. Im zeichnerischen Teil
mit A gekennzeichnet.

(4) Halboffene, (abweichende) Bauweise gemip § 22
Abs. 4 BauNVO, das heiBt die Gebdude werden an
einer Seite auf die, im zeichnerischen Teil ge-
kennzeichnete, Grundstiicksgrenze gebaut. Von
der anderen seitlichen Grundstiicksgrenze ist
dafiir ein Abstand von mind. 5 m einzuhalten, es
seil denn, daB auf dem Nachbargrundstiick ledig-
lich eine Garage auf der Grundstiicksgrenze zu-
l&ssig ist. Im zeichnerischen Teil mit b ge-
kennzelchnet.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 8 Dicher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im
zeichnerischen Teil) sind mit Satteldach (SD)
einzudecken., Die Firstrichtung der Sattel-
ddcher entspricht der Richtung des Doppel-
pfeils .



(2)

Die im zeichnerischen Tell des Bebauungs-
‘planes (Plan 1.1) eingetragenen Dach-

neigungen sind verbindlich.

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

‘Geheigte Dicher sind mit dunkelengobierten
Dachziegeln, dunkelfarbigen Zementdachsteinen

—odervAebeegaementschiefer-'OHer Wellplatten

zu bedecken<*®™

Dachneigungen, Dachgesimse und Dachein-
deckungsmaterial miissen bei Doppelhdusern
und Hausgruppen einheitlich sein.

§ 9 Garagen

'Freistehehde Garagen, Doppelgaragen und Gara-

genzeilen sind mit einem Flachdach (max. 2 %
Gefille) zu liberdecken. Die GeschofihShe darf
2,50 m nicht {iberschreiten.

Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen ge-
stalterisch einheitlich ausgefiihrt werden.

Vor jeder Garage ist eim Stauraum zur Sffent-
lichen Verkehrsfldche von mindestens 5 m an-
zuordnen. Abschrankungem sind nicht zuge-
lassen,

Die Oberfliche der Garagenvorpldtze muB so
sicher befestigt werden, daB &ffentliche
Fléphen nicht beschmutzt werden.

~

§ 10 Einfriedigungen

(1)

(2)

BN

Einfriedigungen nach § 89 Abs. 1 Nr. 13 a
LBO sind genehmigungspflichtig, sofern sie
mehr als 0,20 m iiber dle Geldndeoberfldche
hinausragen.

Die Begrenzung der privaten Grundstiicks-
flichen zur 8ffentlichen Verkehrsfldche er-
folgt im Zuge der ErschlieBungsmafBnahmen mit
Rasenkantsteinen,




(3)

(4)

Im Vorgartenbereich sind Hecken bis zu
einer Hohe von max. 0,70 m zuldssig.

AuBerhalb des Vorgartenbereiches sind
Einfriedigungen bis 1,0 m HBhe zuldssig. Als
Materlalien sind zu verwenden:

‘a) grauer Maschendraht oder Maschendrsht mit
griinem Kunststoffiiberzug

b) Heckenbepflanzung

¢c) Holzzdune als Jdgerzaun oder &hnliches.

§ 11 Grundstiicksgestaltung

(1)

(2)

Vorgdrten sind als Ziergdrten oder Rasen-
fldachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Geld@ndeverhdltnisse benachbarter Grund-
stiicke sind aufeinander abzustimmen. Abtra-
gungen und Aufschiittungen fiir andere Zwecke
sind auBerhalb der Baubereiche nicht zuldssige.

§ 12 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(1)

(2)

(3)

Im S8ffentlichen Bereich sind im zeichnerischen
Teil Pflanzgebote fiir 'hochst@mmige Biume fest-
gesetzt.,

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstlicksfldchen
sind vorhandene Bdume, soweit als mdglich, =zu
erhalten. Abgehende B&ume sind durch neue
hochstdammige Bdume zu ersetzen.

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je voll-
endete 400 gm Grundstlicksfldche mindestens

ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen. Einge-
zeichnete Baumstandorte sind verbindlich, eine

geringfiigige Verdnderung ist moglich, wenn dies

Leitungstrassen oder Einfahrten erfordern.

§ 13 Fassadengestaltung

Es sind keine reinweiBen Fassadenfldchen zuldssig.

P R O G = N . R




§ 14

§ 15

§ 16

§ 17

Antennenanlagen

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBenantennen-
anlage ‘auflerhalb je Gebdude anzubringen.

Wasgerversorgung, Entwdsserung und Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Lauda-Ktnigshofen {iber
die Wasserversorgung, die Entwdsserung und die
Millabfuhr sind zu beachten.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen filir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegene.
Freileitungen sind unzuldssige

Wasserschutzgebiete

Der Bereich silidlich der TuchweiherstrafBe gehért
zur Zone 3 des Wasserschutzgebietes Konigshofen,
Die SchutzmaBnahmen nach § 6 (Schutz der weiteren
Schutzzonen) der Rechtsverordnung des Landrats—
amts Main-Tauber—Kreis vom 31. Okte. 1977

Nre 21-662,21/815.,61 zum Schutze der Grundwasser-
fassungen und der Quellfassung der Stadt Lauda-
Konigshofen sind zu beachten.

Lauda-K&nigshofen, den 26. Januar 1981

Fiir den Gemeinderat:

(Ansel, Blirgermeister)





